TITULO XII

IMPUESTO DE SELLOS

CAPITULO |

DEL HECHO IMPONIBLE

Concepto del hecho imponible en
el impuesto de sellos

Art. 332 - Esta sujeta al impuesto de
sellos la formalizacion de escrituras
publicas o cualquier otro
instrumento, de cualquier
naturaleza u origen, por las que se
transfiere el dominio o se otorgue
la posesion de inmuebles situados

en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, en virtud de
cualquier contrato a @ titulo
oneroso. Asimismo, se encuentran
alcanzados los contratos de
locacibn o sublocaciéon de
inmuebles en los que se
desarrollen actividades
comerciales.

Por otra parte, se encuentran

gravadas las escrituras traslativas
de dominio de buques -siempre
gue no sean para uso comercial-,
yates, naves, aeronaves Yy/o
similares.

82) Sustituyase el articulo 332 por
el siguiente:

Concepto del hecho imponible en
el Impuesto de Sellos:

Esta sujeta al Impuesto de Sellos en
virtud de cualquier contrato a
titulo oneroso: las escrituras
publicas por las que se transfiere el
dominio de inmuebles situados en
la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires.

a) Los instrumentos de cualquier
naturaleza u origen, por los que se
transfiere el dominio o se otorgue
la posesion de inmuebles situados
en la Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires y la cesion de los
mismos.

b) Los contratos sobre inmuebles
de locacion y sub-locacion, cesion
de uso, leasing, o cualquier otra
forma de contrato por la cual una
de las partes se obliga a pagar
una suma de dinero a la otra a
cambio que ésta le proporcione el
uso, disfrute o explotacion de una
cosa inmueble, para desarrollar en
estos actividades comerciales.

C) Las escrituras traslativas de
dominio de buques siempre que
Nno sean para uso comercial, yates,
naves, aeronaves y/o similares.

d) Las locaciones o sub-locaciones
de viviendas con muebles que se




arrienden con fines turisticos.

Estan incluidas las transferencias | Estan incluidas las transferencias
de dominio de inmuebles situados | de dominio de inmuebles situados
en la Ciudad Auténoma de |enla Ciudad Autbnoma de
Buenos Aires que se realicen con | Buenos Aires que se realicen con
motivo de: motivo de:

a) Aportes de capital a|a)Aportesde capital a

sociedades; sociedades;

b)Transferencias de | b) Transferencias de
establecimientos comerciales o0 | establecimientos comerciales o
industriales; industriales;

c) Disolucion de sociedades y c) Disolucion de sociedades y
adjudicacioén a los socios adjudicacion a los socios.
Alicuota

Art. 333 - En todos los casos la alicuota a aplicar sera la fijada por la ley
tarifaria. La L. N° 2568 mantuvo el 2,50 %.

Gratuidad

Art. 334 - El impuesto de sellos no se aplica a los actos que se realizan a
titulo gratuito.

El caracter gratuito debe resultar de clausulas expresas en tal sentido
contenidas en la respectiva escritura publica o instrumento pertinente, en
los actos entre comerciantes las clausulas deben dar razén de la
gratuidad.

Los instrumentos mediante los cuales se formalice la transferencia
temporaria o definitiva de los contratos comprendidos en la ley 20160, se
presumen onerosos sin admitir prueba en contrario.

Instrumentos. Materialidad

Art. 335 - Los actos a que se refiere el presente Titulo estan sujetos al
impuesto por la sola creacion y existencia material de los instrumentos
respectivos, con abstraccidon de su validez, eficacia juridica o posterior
cumplimiento.



Falta de escritura publica

Art. 336 - Los casos en que no se realiza escritura publica para la
transferencia del dominio de inmuebles con destino a vivienda, por existir
disposiciones legales que asi lo autorizan, no estan alcanzados por el
impuesto.

Obligaciones condicionales
Art. 337 - Los actos sujetos a obligaciones condicionales se entienden, a los
efectos del impuesto como puros y simples.

CAPITULO I
DE LOS CONTRIBUYENTES Y AGENTES DE RECAUDACION

Sujeto pasivo
Art. 338 - Son contribuyentes todos aquellos que constituyan los
instrumentos alcanzados por el presente tributo.

Cuando en la realizacion del hecho imponible intervengan dos (2) o mas
personas, todas las partes obligadas son solidariamente responsables por
el total del impuesto, quedando a salvo el derecho de repetir de los
demas intervinientes la cuota parte que le corresponde de acuerdo con
su participacion en el acto.

Exencion. Proporcionalidad

Art. 339 - Si alguno de los intervinientes esta exento del pago de este
gravamen la obligacion fiscal se considera en este caso divisible y la
exencion se limita a la cuota parte proporcional que le corresponde a la
persona exenta.

Medida de la obligacion

Art. 340 - La medida de la obligacion tributaria esta dada por la
participacion de cada parte en la operacidén, sin perjuicio de la
responsabilidad solidaria por el total.

Agentes de retencion

Art. 341 - Los escribanos quedan designados como agentes de retencién
del impuesto de sellos en los términos del articulo 14, inciso 6) del presente
Caddigo.

Retencion

Art. 342 - Simultaneamente con la formalizaciéon de cualquier instrumento
alcanzado por este tributo en el que intervenga un escribano, éste debera
retener las sumas correspondientes al impuesto y depositarlas dentro de los
diez (10) dias corridos del mes siguiente al de su celebracion.



En el caso de perfeccionarse cualquier instrumento alcanzado por este
impuesto sin la intervencion de escribano, el gravamen debera ingresarse
dentro de los quince (15) dias corridos de la celebracion de dicho
documento.

Este pago podra tomarse a cuenta, en todo acto posterior relacionado
con la misma operacion.

Agentes de informacion

Art. 343 - Los escribanos deben controlar en las escrituras que lleguen a su
conocimiento, por operaciones de transferencia de dominio de inmuebles
posteriores al 1 de enero de 2003, la insercidn en el cuerpo de la escritura
de la retencidon o el motivo de exencion del impuesto de sellos. El
incumplimiento de este control se considera una infraccion a los deberes
formales en los términos del articulo 89 del presente Codigo, debiendo
informar a la Direccion General toda irregularidad detectada en el pago
de dicho tributo.

Asimismo, actuaran en igual caracter en todos aquellos casos
relacionados con instrumentos alcanzados por este impuesto y que no
demuestren haber abonado el mismo. Dicha obligacion estara referida a
instrumentos perfeccionados a partir del 1 de enero de 2005.

CAPITULO 1l
DE LA BASE IMPONIBLE

Concepto

Art. 344 - La base imponible esta
constituida por el precio, monto o
valor susceptible de apreciacion
dineraria asignado a la operacion
o la valuacion fiscal, el que fuera
mayor. 83) Agregar como ultimo parrafo
del art. 344 el siguiente texto:

En ningun caso, se tendran en
cuenta para la determinacién de
la base imponible, los impuestos
gue gravan las operaciones
sujetas al Impuesto a los Sellos.

CAPITULO IV
DE LOS SUPUESTOS ESPECIALES DE BASE IMPONIBLE

Permutas



Art. 345 - En las permutas de inmuebles o bienes muebles registrables el
impuesto se aplica sobre la mitad de la suma de los valores que se
permutan.

Si no hubiera valor asignado a los inmuebles o bienes muebles registrables
o éste fuera inferior a las valuaciones fiscales de los bienes respectivos, el
impuesto se aplica sobre la mitad de la suma de las valuaciones fiscales.

Permuta de bienes ubicadas en varias jurisdicciones
Art. 346 - En el caso de permutas que comprendan inmuebles o bienes
muebles registrables ubicados en varias jurisdicciones el impuesto se aplica
sobre la valuacion fiscal total del o de los inmuebles o bienes muebles
registrables ubicados en jurisdiccion de la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires o sobre el mayor valor asignado a tales bienes.

Transferencia de Iinmuebles como aportes a sociedades, en sus
disoluciones y liquidaciones y adjudicaciones a los socios

Art. 347 - En el caso de transferencia de inmuebles o bienes muebles
registrables como aportes a sociedades, en sus disoluciones y liquidaciones
y adjudicaciones a los socios el impuesto es el que corresponde a las
transmisiones de dominio a titulo oneroso.

Inmuebles ubicados en dos (2) jurisdicciones

Art. 348 - Si los inmuebles estan ubicados parte en jurisdiccion de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, y parte en otra demarcacion y la transferencia
se realiza por un precio global sin determinarse en el respectivo
instrumento los valores que corresponden a cada jurisdiccién, el impuesto
se aplica sobre el importe resultante de proporcionar el monto imponible,
en funcién de las valuaciones fiscales de los inmuebles.

En ningun caso el monto imponible puede ser inferior a la valuacion fiscal
del o de los inmuebles ubicados en jurisdiccion de la Ciudad Autébnoma
de Buenos Aires.

Subasta

Art. 349 - En los casos de transmision de dominio como consecuencia de
subastas judiciales, subastas publicas realizadas por instituciones oficiales
conforme las disposiciones de sus cartas organicas y subastas privadas
conforme a la ley nacional 24441 la base imponible esta constituida por el
precio de venta.

Contrato oneroso de renta vitalicia

Art. 350 - En el caso que la transferencia de dominio de inmuebles tuviere
lugar como consecuencia de un contrato oneroso de renta vitalicia la
base imponible estard& dada por el monto acumulado de diez (10)



anualidades de renta o el resultante de acumular el siete por ciento (7%)
anual de la valuacion fiscal durante diez (10) afos, el que fuera mayor.

Contrato de leasing

Art. 351 - En el caso que la transferencia de dominio de inmuebles o bienes
muebles registrables tuviere lugar como consecuencia de un contrato de
leasing la base imponible al momento de formalizarse la escritura, estara
constituida por el valor total adjudicado al bien -cuotas de locacion mas
valor residual-, o su valuacion fiscal, el que fuera mayor.

Donacion, particion de herencia y division de condominio

Art. 352 - En el caso que la transferencia de inmuebles o bienes muebles
registrables sea consecuencia de una donacion, particiobn de herencia o
division de condominio la base imponible estara constituida por el monto
de la contraprestacion pactada y siempre que esté constituida por una
suma cierta y determinada. De no existir contraprestacion de dichas
caracteristicas el acto no estara alcanzado por el impuesto.

Locacion o sublocacion comercial de inmuebles

Art. 353 -En los contratos de locacion o sublocacion de inmuebles en los
gue se llevan a cabo actividades comerciales la base imponible estara
constituida por el importe pactado en concepto de alquileres por el
tiempo de duracion del contrato. Si se tratara de inmuebles ubicados en
varias jurisdicciones el impuesto se aplica de acuerdo a lo establecido en
el articulo 348. En los contratos que no fijen plazos, se tendrd como monto
total de los mismos, el importe correspondiente al lapso de tres (3) afnos.

Cuando se establezca un plazo con clausula de opcién a una prérroga
del mismo, ésta se computara a los efectos del impuesto, pero en ningun
caso, podra ser superior al lapso de cinco (5) afos.

Si se establecieran clausulas de renovacion automatica o tacita la base
imponible se establecera sobre el término de tres (3) afios. Cuando la
prorroga esta supeditada a una expresa declaracion de la voluntad de
ambas partes o de una de ellas, se tomara como base imponible sélo la
gue corresponda al periodo inicial y al instrumentarse la prérroga o la
opcion, debera abonarse el impuesto correspondiente a la misma. La L.
2568 fij6 0.50 %, la alicuota aplicable

Aportes en bienes inmuebles

Art. 354 - Con motivo de la constitucion de sociedades, aumento de su
capital social, absorcion, fusion, escisidon o reorganizacion de las mismas, el
impuesto de sellos debera abonarse en la oportunidad de Ila
instrumentacion del acto o contrato por el cual se perfeccione el dominio
o la toma de posesidn en cabeza del nuevo sujeto.

CAPITULO V



DE LAS EXENCIONES

Enunciacion
Art. 355 - Estan exentos:

1. Las escrituras publicas traslativas
del dominio de inmuebles situados
en la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires destinados a vivienda
y que constituyen la Unica
propiedad en cabeza de cada
uno de los adquirentes, extremo
este Ultimo que también se hara
constar en la escritura con
caracter de declaracion jurada
del interesado.

Siempre que la valuacion fiscal o
el valor de la operacion, el que
resulte mayor, no supere los pesos
trescientos sesenta mil ($ 360.000),
debiendo en caso de
discrepancia tributar sobre el que
fuera mayor. Aquellas operaciones
que excedan el monto
recientemente sefalado,
tributaran por el excedente;

2. Las escrituras publicas traslativas
del dominio de terrenos baldios
situados en la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires cuyo destino sea
la construccion de viviendas,
siempre que la valuacion fiscal no
supere los pesos diez mil ($
10.000,00);

84) Sustituyase el inciso 1° del
articulo 355 por el siguiente:

1. Las escrituras publicas de
inmuebles situados en la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires,
destinado a vivienda uUnica,
familiar y de ocupacion
permanente (y que constituyen la
Unica propiedad en cabeza de
cada unos de los adquirentes),
extremo este Ultimo que también
se hara constar en el instrumento
con caracter de declaracion
jurada del interesado; siempre que
la valuacion fiscal o el valor de la
operacion, el que resulte mayor,
no supere el monto que fije la Ley
Tarifaria, debiendo en caso de
discrepancia tributar sobre el que
fuera mayor. Las operaciones que
excedan el monto fijado en la Ley
Tarifaria, tributaran sobre el
excedente. .-

La Ley N° 2568 mantiene la suma
de $ 360.000.-

85.-Sustituyase el inciso 2° del
articulo 355 por el siguiente:

2. Las escrituras publicas traslativas
de dominio de terrenos baldios
situados en la Ciudad Autbnoma
de Buenos Aires cuyo destino sea
la construccion de viviendas,
siempre que la valuacion fiscal no
supere el importe que fije la Ley
Tarifaria;

La Ley N° 2568 mantiene la suma
de $10.000.-

86) Incorpdrase como inciso
nuevo del articulo 355, a
continuacion del inciso 2°, y como
inciso 2° bis, el siguiente:




2 bis. Los instrumentos de cualquier
naturaleza y origen por los que se
transfiera el dominio de inmuebles
declarados monumentos
histéricos, segun la lista y
clasificacion oficial de la Comision
Nacional de Museos, Monumentos
y Lugares Historicos, siempre que
los mismos acrediten que se hallan
habilitados para el libre e irrestricto
acceso del publico y no se
encuentren afectados a una
actividad particular o comercial,
con o sin fines de lucro, ajenas a
las finalidades culturales, historicas
0 sociales perseguidas por la Ley
Nacional N° 12.665 y sus
modificatorias.

3. El fideicomiso constituido en virtud del contrato aprobado por decreto
(GCABA) 2021/2001;

4. Las cooperativas de vivienda en el cumplimiento de su objeto social;

5. Las universidades publicas y privadas y las instituciones de ensefanza
terciaria de caracter publico y privado.

6. Los Hospitales Espariol, Britanico de Buenos Aires, Frances, Italiano, Sirio
Libanés y Aleman;

7. Las personas fisicas declaradas exentas en los articulos 139, inciso 23) y
249 del presente Codigo;

8. El Instituto de Vivienda de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (IVC - ex
CMV).

86 bis) Incorpérase como inciso 9°
del articulo 355 del Codigo Fiscal
el siguiente texto:

Las escrituras publicas traslativas
del dominio de inmuebles situados
en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, recibidos por
herencia, siempre que el




patrimonio del enajenante,
constituido por la totalidad de sus
bienes muebles e inmuebles
registrables, incluido el inmueble
gue transfiere, no superen los $
120.000 (ciento veinte mil pesos).

Para la valuacion del patrimonio,
se tomaran los valores de compra
o la valuacion fiscal, el que fuera
mayor.

La Direccion General de Rentas
adoptara las medidas que
entienda necesarias para el
cumplimiento de la presente
norma.

Limitacion de exenciones
Art. 356 - No esta alcanzado por la exencidn todo organismo nacional,
provincial, municipal o que pertenezca o en el que participe la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires que venda bienes o preste servicios a terceros
a titulo oneroso; excepto las exenciones consagradas en el Capitulo VI del
Titulo I'y en el articulo 355.

Imputacion de impuesto pagado

Art. 357 - Tratandose de instrumentos que deban ser confimados o
pasados huevamente para purgar vicios del acto o defectos del mismo el
impuesto pagado sobre éstos cubrird a los de confirmaciéon o a los que
reemplacen a aquéllos.



