San Juan, 19 de agosto de 2026.
Presidente del Colegio
Notarial de la provincia de San Juan

MARIA CAROLINA ROJAS CLARIA, Notaria
Titular del Registro niimero 60, constituyendo domicilio en Sarmiento 270 sur 6
A, por la presente se presenta y dice:

: y 2 ; - o i
PRIMERQ: Que en fecha 03 de abril de 2025 autoricé Poder Especial a favor de

‘GARAJONAY SAS’, mediante escritura nimero 08 al folio 21 del protocolo
general del registro 60 de mi titularidad. Acompafio copia de la matriz.

- SEGUNDO: Que en el dia de la fecha fui contactada por mail por el escribano
Escribano Santiago Lucero Barrera, Registro Notarial N°71 de San Luis, que me
solicité el estudio de la matriz y me envié por mail copia de un poder que

supuestamente habia sidc por mi autorizado.

TERCERO. Al ver la documentacion enviada adverti a simple vista que el poder
(que esta legalizado por el Colegio notarial de la Provincia de San Juan) era
falso, pero ademas constaté en el protocolo la matriz y corroboré que en ese folio
dia v aflo, protocolo general habia autorizado un poder otorgado por la sociedad
GARAJONAY SAS a favor de SEBASTIAN RAMOS. ACOMPANO COPIA DEL
PODER FALSIFICADO. '

CUARTO. QUE SEME HA INFORMADO QUE LA SUPUESTA SOCIEDAD QUE
FIGURA EN LA HOJA FOTOCOPIADA DEL PROTOCOLO GENERAL DE Mi
TITULARIDAD, FOLIO 22 HA REALIZADO OPERACIONES DE VENTA
UTILIZANDO ESE PODER FALSO DONDE FIGURA MiI NOMBRE, SELLO Y
FIRMA, PERC QUE ESTA PLAGIADO CON OTRO CONTENIDO.

QUINTO. Que efectuaré denuncia respectiva, pero que por razones de urgencia
solicito gue inmediatamente se comunigue a los Cotegios notariales acerca de fa
falsificacion ostensible en el poder para que se dejen de cometer delitos con el
mismo.

Sin otro particular, deslindando toda responsabilidad d emi parte, notifico la
presente v los saludo atte.-
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' PODER ESPECIAL

SGARAJONAY SAS” a favor de MIGUEL SEBASTIAN
RAMOS. ESCRITURA NUMERO OCHO.- En la Ciudad de San Juan, Provincia de
San Juan, Replblica Argeniing, a tres de abril de dos mil veinticineo, ante mi MARIA
’ CAROLINA ROJAS CLARIA, Notaria titular del Registro n® 80 comparece EDUARDO
CRISTIAN OLMOS, nacido el 27 de noviembre de 1972, Documenio Nacional
| ldentidad n® 23.027.818, casado en primeras nupcias con Maria Belen Castro Amaya
ﬁﬂ;}@ﬁﬁ&} domicifiado en Vicloria 1505 Sur, manzana 18 casa 7, Baric Foeva
Rivadavia, San Juan. Considero al comparecients capaz para ésie otorgamiento
Justifico su identidad de acuerdo a lo establecido por el artfculo 308 inciso a del Codigo
Civit v Comercial de la Nacién. Interviene en representacion de la sociedad

denominada "GARAJONAY SAS", CUIT 30718600832, con domicilio legal en

" jurisdiccion de fa Ciudad Auténoma de Buenos Adres, como se acreditard al final, v
wg}mﬁa PRIMERO: Que la sociedad "GARAJONAY SAS” CONFIERE PODER
%&S%&Qiﬁ& & MIGUEL SEBASTIAN RAMOS. nacido el 20 de junic de 1880,
Documento Nacional de Identidad n® 28.401.940, soltero, argentino, domiciliado en
Pasaje Shakespeare 73, Barrio Centenario, Rio Guario, Cérdoba para que, en su
nombre y representacion, se presenie e intervenga ante bancos publicos v privados
Q’g:ﬁeae la Republica Argentina, en especial, Banco de la Nacién Argentina, Banco
Santander Rio, Banco Galicia v Banco Provincia de La Pampa. Podré operar sin

' limitacién de cantidad ni de plazos, tomando v dando dinero bajo cualquier forma v

" modalidad, fueren pesos o divisas extranjeras. Il. Facultades: Para ello podré: a)

%m@@im mﬁmsm y librar, descontar, Mfsgmw y cader; cobrar, m@é@@m? ¥ negociar
“  bonos, Q@éﬁui% chegues, giros, letras de mm%:szm ‘pagarés, plezos fijos, vales: b)

constituir, renovar, amortizar y mm@ Lualquier clase de obligaciones, documentos

v papeles de comercio; ¢} tomar Cartas de crédito, abrir v tramitar créditos



recibos; e) reconogcer deudas anteriores al mandato y operar con documentos también

descubierto, habilitar cajas de ahorro y cancelarias; ) depositar y retirar fondos. rentas

€ intereses; solicitar estados, saldos v libretas de chegues; dar conformidad o no con

@

llos; retivar cheques rechazados v valores a cobrar; asi como también tiulos y

decumentacion que los bancos exijan en el trémite de las operaciones gue reslice; i
alquitar cajas de seguridad, rescindir v renovar el contrato; presentar declaraciones
uradas y realizar manifestacién de bienes; |) ejercer las accionss que emergen de las
ormas sobre cheques, letras de cambio y pagarés, y de toda clase de papeles
omerciales para o cual podra otorgar poderes especiales con las facultades
onvenientes v las expresss exigidas por el Codigo Civik [ formular denuncias
oliciales y dar aviso a las bancos en caso de exravio de chegues, chequeras,

erlificados de plazo fijo vy cualguier ofro documento; dar orden de no pagarios. El

resente tendré vigencia hasia el dia habil siguients al de la notificacidn de revocacion
| declarante o por un gestor de negocios. Manifiesta el olorgante que el detalle de las

iemplificaciones, sin que constituyan limite 2 otras posibilidades siempre que
espondan al proposito establecido en la declaracién inicial que es suficientemente
mplia. Yo, la %Gi&zﬁa ﬁm%@gi%;m@ hago constar lo
iguiente: REPRESENTACIONES: La representacion. invocada por EDUARDO

RISTIAN OLMOS se acredita con la siguiente documentacion: @) La sociedad

documentarios; d) pagar, entregar, cobrar y percibir dinero; otorgar, exigir y dar

anteriores; f) abrir y clausurar cuentas corrientes; girar cheques sobre depésitos o en

acciones en custodia; percibir dividendos, h) firmar avales y otorgar fianzas civiles o

comerciales; dar valores, titules y acciones en prenda o en caucién; firmar la

I banco, la cual se comunicard por carta documento o por acta notarial celebrada por |

acultades que obra en los distintos rubros debe entenderse sélo como | ¥




Folio veintidos

denominada “CARAJONAY SAS®, CUIT 30718600832, con domicilic legal en
- jurisdiccion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, fue constituida por instrumento

* | constitutivo de fecha 4 de julic de 2024, Inscripta en el registro de SAS bajo &l ntimero

" RL-2024-72754801-APN-DA#IGJ el 11 de julio de 2024. b) La representacién de la

Il i LI o | LW T it iha E T

" snciedad estd a cargo del drgana de administracion habiendo sido designado como
~ Administrador titular en el instrumento constitutive ef sefior Eduardo Cristian Olmos |
© DNIN® 23.027.919, CUIT 20-23027919-8, de nacionalidad argentina, nacido e} 27 de

e

noviembre de 1972, con domicilio real en calle Victoria 15056 Manzang 18 casza 7,

" Barrio Rivadavia, provincia de San Jusn. Tengo a la vists la documentacion citada de

la cual surgen facultades suficientes v el administrador manifiesta baio su

§m@mm§zi§é§%ﬁm gue no ha sido derogada, modificada ni dejada sin efecto con

© ulierioridad. Leo al compareciente que la otorga y firma ante mi, doy fe.- ~2ubome,
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«de la ciudad de San Luis, vy que cubre una superficie de UNA HECTARIA,
QUINIENTOS VEINTITRES METROS CUADRADOS(1ha, 523 m2), que se
-encuentra inscripto en el Registro de la Propiedad Inmueble al Tomo 142 (
.Ley 3236), Dpto Juan Martin de Pueyrredon, Provincia de San Luis F° 494 E
° 46294 con fecha 16/11/1990. De acuerdo a escritura matriz numero
CIENTO CUARENTA Y SEIS, con fecha veintiséis de septiembre de mil
novecientos noventa, por ante el Escribano Autorizante RAFAEL ECHENI
QUE titular del Registro Notarial Numero Sesenta y seis (66). De la
Ciudad de San Luis, Republica Argentina. A Favor de CONSERMAN

SOCIEDAD ANONIMA. Y segun la citada mensura surge que el inmuable

consta de las siguientes medidas y superficie: Mide Treinta y cinco metros
ochenta y nueve centimetros en su frente al Ceste a calle Riobanba, con
una ochava de seis metros, su contra frente Este mide Cincuenta y un |
metros, su costado Norte mide Ciento setenta v ocho metros freinta y ocho
centimetros, vy el costado del Sud, es una linea quebrada que mide partien
do del punto marcado en el plano con la letra "C" v con direccién al Este se

mide Veintiocho metros veintinueve centimetros hasta llegar al punto |

marcado con el N°7, de alli v con direccion al Sur-Este se mide Veinte

N° 6, desde este punto y con marcada inclinacion al Sud-Este se mide
tfreinta y cinco metros cuarenta y dos centimetro hasta dar con el punto
marcadc en el plano con la letra "F", desde este puntoy con la misma
direccion se mide Tres metros sesenta y fres centimetros hasta dar con el
punto marcado con el N° 5, desde aqui se mide hasta el punto marcado

" con la letra "E", tres metros sasenta y tres centimetros con direccidn al

metro treinta centimetros hasta dar con el punto marcado en el plano con el [ 4
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|Este, desde este punto v con la misma direccidon se miden Ciento tres mstros sesenta

3

| . . .
2 ¥ seis centimetros hasta dar con el punto marcado en el plano de referencia con el N°

a3

14, haciendo constar expresamente que este costado Sud tiene una ochava de seis

¢ {metros formada por los puntos "F-5-6" antes referenciado, lo que cubre una superficie

£

‘segun citada mensura de Una Hectaria Quinientos Veintitrés Metros Cuadrados (1ha,

5 §523m2) ~ Superficie de Terreno: 10.523 metros cuadrados, Total Superficie Cubierta:

7 | 1.846.28 metros cuadrado.- Planta industrial, OFICINAS: superficie 350 m2 Cubiertos,

s

%Ga¥pém: 1) Superficie 15 metros de frente, 40 metros de largo total 600 metros

[red

~cuadrados cubiertos, GALPON: 2) Superficie 20 metros de frente, 40 metros de fondo

13  total BOO metros cuadrados cubiertos, mamposteria a altura de techo, (sin techo y sin |

11 aberturas). Dos Portones de Ingreso al predio en perfecto estado de funciocnamiento -

. 17 por Ex Ruta 7, Dos portones de ingreso de camiones a los Galpones, en perfecto esta
13 ido de funcionamiento. A los efectos pertinentes, la poderdante faculta a 8 Sr. Juan
14 Antonio Quiroga o este a quien designe. U Otorgue Poder Especial, para pactar precio

5 1y percibirlo sea al contado o en los plazo que se acuerde, asi como también para

e
Esal

recibir sumas como sefias o a cuenta de precio, extender recibos; aceptar fianzas y .
17 garantias y darias por extinguidas al momento de realizarse ‘ef page integro de lo
18 adeudado; otorgar posesion; otorgar, aceptar y firmar escrituras publicas v demas |

 documentos necesarios: ejercer y desistir sus derechos, recursos, v, acciones

#  judiciales o en forma extrajudiciales, abonar los gastos, sellados v demas que corres-

] pondan; recusar a las autoridades judiciales cuando lo considere pertinente; constituir
2 | domicilios especiales y prorrogar la competencia territorial; realizar todos los framites

¥

B gestiones que resulten necesarios para cumplir cabalmente con el presente mandato.

¥
4 Ademas de conferir poderes especiales, irrevocable o no, solo sobre el inmuebles

referido en la presente Escritura. IDENTIDAD DEL COMPARECIENTE: Se justifica




exhibiendo el DNI 14 868026, cuya copia cerlificada agrego a la presente -

al compareciente, que la ratifica y firma ante mi. doy fe- CLAUDIO BENINI - ;

Ante mit MARIA CAROLINA ROJAS CLARIA, Esta mi sello.- CONCUERDA

con su escritura maliz que pase ante i al lolio de Actuacion Protocolar N°
0050068514852, de la ciudad de San Juan, a8 micargo.- Para sociedad

otorgante y su entrega al apoderado expido {a presente PRIMERA COPIA

en mi sello de Actuacion Notarial N° 02650908 al presente, que firmoe en

San.duan, 03 de abril de 2025 .-
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SERIEA (02650908 02650908
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ACTUAGION NOTARIAL::

=

¥ :
' % 1| Concuerda con su matriz pas6 ante mi MARIA CAROLINA ROJAS CLARIA |, Notaria

) / 2 | Titular del Registro N° 60 de la provincia de San Juan mediante escritura n° 08 de{

L

03 de abril de 2025. Para el interesado expido primera copia en dos fojas
41 fotocopiadas de los Folios de Actuacion Protocolar N° 00505851/852 vy el Folio de

5 | Actuacidn Notarial n° 02650908. San Juan, 06 de abril de 2025, Sbe m,er
6 1703 Vel
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EL COLEGIO NOTARIAL DE LA PROVINCIA DE SAN JUAN,

Republica Argentina, en virtud de las facultades que le acuerdan las Leyes
. ’ . M. Carolina Rojas Claria
vigentes, LEGALIZA la firma vy sello del Notario B g o

o )
Titular Reg. N° 60 . obranies en el documenio anexo,

02650908

presentado en el dia de la fecha bajo el N°

Serie A -
La presente legalizacion no juzga sobre &l contenido v forma

del documento.-

San Juan, 25 de marzo de 2026 - -

Leanc%m 4. MART?N MARCHESE
'777“‘ LEGALIZADOR






