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Republica Argentina - Poder Ejecutivo Nacional
ANO DE LA RECONSTRUCCION DE LA NACION ARGENTINA

Informe

NUmero: 1F-2025-77189307-APN-DGRPICF#MJ

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Miércoles 16 de Julio de 2025

Referencia: INSTRUCCION DE TRABAJO Nro. 4/2025

PARA INSTRUCCION DE: Departamento de Servicios Registrales, Division Proteccion a la Vivienda y
Division Asuntos Juridicos.

PRODUCIDO POR: Direccion de Interpretacion Normativay Procedimiento Recursivo.
OBJETO: Datos a consignar en laNota de Inscripcion (art. 28 delaLey 17801).

VISTO lo dispuesto por los articulos 2039, 2045 y afines del Codigo Civil y Comercia de la Nacion; el articulo
28 delalLey 17.801; € articulo 168 inc. @) del Decreto Nro. 2080/80 -t.0. Dec. 466/99-; y la Disposicion Técnico
Registral Nro. 6/2020; vy,

CONSIDERANDO:

Que € articulo 28 de la Ley 17.801 establece que en todo documento traido para su toma de razon ante este
Registro, que merezca inscripcion o anotacion definitiva, se colocarala Nota de Registracion correspondiente.

Que entre los datos a consignar en la Nota de Inscripcion, e citado articulo dispone: fecha, especie de derecho y
nimero de orden de la registracién practicada, en laforma que determine la reglamentacién local (sic).

Que, asimismo, con € fin de individualizar el o los inmuebles en cuestion, en la Nota de Inscripcion es necesario
consignar ademas el nimero de matricula.

Que por Disposicion Técnico Registral Nro. 6/2020 se habilitd la Nota de Inscripcion digital, firmada por €l
registrador interviniente de conformidad con dispuesto por laLey 25.506.

Que teniendo en cuenta lo advertido en la préctica registral, resulta conveniente efectuar una revision de los datos
a consignar en la Nota de Inscripcion, ajustandolos a lo exigido por la normativa, con miras a dar unicidad
funcional internay certeza alos usuarios externos.

Que, en tal sentido, resulta menester determinar qué datos se deben consignar en la Nota de Inscripcion, a fin de



individualizar €l o los inmuebles en cuestion, en aquellos casos en |os que una 0 més unidades complementarias
hayan sido objeto de registracion.

Que en virtud de lo dispuesto por los articulos 2039 y 2045 del Cddigo Civil y Comercia de la Nacion, cabe
afirmar que las unidades complementarias que se encuentran adjudicadas a una 0 mas unidades funcionales estén
destinadas a servirles, revistiendo caracter accesorio de éstas.

Que, por elloy, tal como surge del citado cuerpo legal, la constitucion, transmisién, modificacion o extincion de
un derecho real, gravamen o medida cautelar sobre una unidad funcional, comprende a la/s unidad/es
complementarials que tuviere adjudicadals, y no puede realizarse separadamente de éstas.

Que, en estos casos, se advierte que en la Nota de Inscripcion resulta suficiente con la indicacion del nimero de
matriculadel inmueble objeto de registracion, sin necesidad de citar alas unidades complementarias.

Que respecto a la especie de derecho, la misma puede presentar variantes y caracteristicas especiales, las que
tampoco resulta necesario mencionar en la Nota de Inscripcion, por cuanto ellas surgen del propio documento
registrado, el que debe bastarse a si mismo.

Que, finalmente, en aquellos casos en los que el objeto principal del documento traido a registracion sea una o
mas unidades complementarias -v.gr traslado de unidad complementaria, rectificacion de unidad complementaria,
etc.-, resulta conveniente proceder de la siguiente manera: @) citar a las unidades complementarias junto a la
especie de derecho y, b) en el dato matricula solo hacer referenciaala o las unidades funcionales ala que aquéllas
se encuentran adjudicadas 0 a las que son trasladadas.

Que entre las facultades asignadas al Director General, se encuentra la de orientar la actividad del Organismo,
dando a persona las instrucciones que hagan a mejor servicio, procurando mantener unidad de interpretacion y
en su funcionamiento (conf. &l art. 168 inc a) del Dec. 2080/80 -t.0. Dec. 466/99-).

Por €llo,

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

DE LA CAPITAL FEDERAL INSTRUYE:

ARTICULO 1°.- En la Nota de Inscripcion definitiva, prevista por e art. 28 Ley 17.801, se consignaran
Unicamente los siguientes datos. fecha'y nimero de presentacion, matricula del inmueble en cuestion y especie de
derecho.

ARTICULO 2°.- En € caso de tratarse de un inmueble afectado al régimen de propiedad horizontal, en e dato
matricula, se hara expresa mencién a la o las unidades funcionales en cuestion, sin indicacion de las unidades
complementarias si las hubiera.

ARTICULO 3°.- En lo que respecta a dato especie de derecho: a) no se dejara constancia en la Nota de
Inscripcién de sus variantes y/o caracteristicas especiales y; b) cuando una 0 més unidades complementarias sean
el objeto principal del documento registrado, se hara mencion alas mismas junto ala especie de derecho.




ARTICUL O 4°. Comuniquese como Instruccion de Trabajo y cimplase.-
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BERNARDO MIHURA DE ESTRADA

Director Genera

Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble de la Capital
Federal

Ministerio de Justicia
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