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Introduccion al Vademécum

El Vademécum de arancel y facturacion fue elaborado por la Comision Asesora de Arancel
del Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires para ofrecer a los colegas de la
demarcacion herramientas practicas para determinar sus honorarios profesionales.

El arancel notarial esta regulado por el Decreto 1208/87 del Poder Ejecutivo Nacional. Las
actualizaciones de los minimos, maximos y topes que realiza el Consejo Directivo estan
dispuestas por el articulo 29. Si bien no es de orden publico, esta norma continua vigente
y es la referencia que toman los propios jueces al regular los honorarios de los escribanos
y la de la institucion ante consultas referidas al tema.

El arancel busca una retribucion justa, equitativa y razonable. En ese sentido, constituye
una herramienta para el escribano y también para el requirente. El objetivo del
Vademécum es explicar de manera clara el decreto arancelario, incluyendo dentro de sus
conceptos parametros analdgicos para las nuevas incumbencias que se fueron
incorporando en estos afos. En él se compilan la casuistica y la doctrina que, desde hace
mas de treinta afos, viene desarrollando la Comision en su caracter de asesora del
Consejo Directivo, a partir de las cuales se efectuan los comentarios e interpretaciones del
arancel notarial que el colega no va a encontrar de la lectura directa de la norma. Por ello,
recomendamos su lectura completa, lo que le permitira aplicar y cobrar un arancel
adecuado a la labor desarrollada y la responsabilidad que ella conlleva.

La Comisién Asesora de Arancel agradece profundamente al escribano Carlos Rodriguez,
quien la dirigid por mas de treinta afios, y a la escribana Celeste Gerarduzzi, quien supo
darle la continuidad necesaria, aportando nuevos conocimientos.

Maia Giselle Espifio
Elizabeth Viviana Ezernitchi
Maria Celeste Gerarduzzi
Jorge Alberto Ibariez
Bernardo Mihura de Estrada
Josefina Esther Palenzona
Maria Sofia Sivori



https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf

Abreviaturas y simbolos utilizados

§ subtitulo interno

» ver [indica remision a otra parte del Vademécum]

$ peso argentino

AFIP Administracion Federal de Ingresos Publicos

AGIP Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos

ARBA Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires

art. articulo

c/ contra

CABA Ciudad Autonoma de Buenos Aires

cC Cddigo Civil (Ley Nacional 340 y sus modificatorias; derogado)
CCL contado con liquidacion

CCyC Cddigo Civil y Comercial (Ley Nacional 26994 y sus modificatorias)
CD Consejo Directivo (del Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires)
CECBA | Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires

CNCiv. Camara Nacional de Apelaciones en lo Civil

CPCCN Cddigo Procesal Civil y Comercial de la Nacién

DN decreto nacional

DNU decreto de necesidad y urgencia

expte. expediente

GCBA Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires

IGJ Inspeccién General de Justicia

inc. inciso




INDEC Instituto Nacional de Estadistica y Censos

ITGB impuesto a la transmisién gratuita de bienes

ITI !mpu.esto a la transferencia de inmuebles de personas fisicas y sucesiones
indivisas

IVA impuesto al valor agregado

LCT Ley de Contrato de Trabajo (20744 y sus modificatorias)

MEP mercado electronico de pagos

PBA Provincia de Buenos Aires

RG resolucién general

RPI registro de la propiedad inmueble

s/ sobre

SICORE | Sistema de control de retenciones

UF unidad funcional

UIF Unidad de Informacion Financiera

VF valuacion fiscal

VIR valor inmobiliario de referencia
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Generalidades

ANTICIPO DE GASTOS

Dado que el escribano no tiene la obligacion de afrontar de su peculio los gastos y
erogaciones correspondientes a las partes, es legitimo y admisible que el escribano
solicite anticipo para gastos como resguardo para dar comienzo a los procesos
preescriturarios.

El escribano debe entregar factura o recibo por estas sumas, y hacerlo en calidad de pago
a cuenta de la liquidacion final, respecto de la cual siempre debera darse el documento
fiscal correspondiente, detallando alli todos los conceptos y montos involucrados en el
acto otorgado, con desglose de los que son gravados por el IVA si corresponde.

APORTE NOTARIAL

La Ley 21205 —que rige la Caja Notarial Complementaria de Seguridad Social-, en sus
arts. 12 (incs. a] y b]) y 13, califica los aportes notariales como personales del escribano,
quien debe detraerlos de los honorarios cobrados generados por su actividad. Esto
significa que debe integrarlos de su bolsillo, toda vez que forman parte de su futura
jubilacion.

Dado que el arancel indica una alicuota del 2% para el honorario general, si se incluye el
aporte en esa factura, la sumatoria entre este ultimo y el honorario no deberia exceder
dicha alicuota, salvo pacto en contrario.

El aporte debe incluirse en la factura como un rubro gravado por el IVA.

Diferente es el caso del aporte notarial en la PBA. Segun el art. 6 de la Ley 6983, el capital
de la Caja se formara:

e con los aportes personales de sus afiliados (incs. a], b], c]y d]), y
e con aportes a cargo de los otorgantes (incs. f] y g])



http://www.infoleg.gob.ar/wp-content/uploads/2014/10/Ley-Y-1065.htm
https://normas.gba.gob.ar/documentos/VNk68TM0.html

1"

El escribano de CABA no esta afiliado a la Caja de Seguridad Social para

Escribanos de la PBA, por lo que su aporte no es “personal”’ y queda claro que, en los
actos de esa jurisdiccion, el aporte esta a cargo de los otorgantes del acto. Por esta razén,
los aportes a PBA no forman parte de la retribucion del escribano de CABA y no estan
alcanzados por el IVAIl y deben ser repartidos entre los otorgantes del acto.

ASESORAMIENTO

Arts. 15, 6 inc. Il) y 17 DN 1208/87

Para determinar la retribucion por el asesoramiento, se toma en cuenta el art. 15 DN
1208/87:

“Por todo acto, diligencia, contrato, escritura cuyo honorario no estuviere determinado en el
presente arancel, asi como por cualquier proyecto o consulta, el escribano fijara el que
estimare corresponder, por analogia”.

En base a la naturaleza de la labor y su extension o complejidad, se pueden tomar como
referencia los honorarios previstos para las actas, la redaccion de instrumentos o
documentos o los diligenciamientos.

BASES PARA EL CALCULO DE LOS HONORARIOS

» § Honorario general

ELECCION DEL NOTARIO

Se recomienda recordar los arts. 26 y 27 Ley CABA 404:

Art. 26 - “Las partes podran elegir libremente al notario, con prescindencia de su domicilio,
de la ubicacion de los bienes objeto del acto y del lugar de cumplimiento de las
obligaciones”.

Art. 27 - “En ausencia de convencién o de ofertas publicas en las que el nombramiento del
notario apareciere como condicion de contrato, tendra derecho a elegirlo:

a) El transmitente: I. Si el acto fuere a titulo gratuito. Il. Si hubiere pago diferido del precio,
en proporcion que excediere el veinte por ciento del total. lll. En la primera venta que
realizare el titular del dominio que hubiere sometido el inmueble a fraccionamiento, al



https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf
https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf
https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/2012-05-21-Ley-404.pdf
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régimen de propiedad horizontal u otro que generare la necesidad de retener

la documentacion legitimante del transmitente, para formalizar multiples enajenaciones a
diferentes adquirentes. IV. En los casos de ventas realizadas por orden judicial, si hubiere
pluralidad de inmuebles y compradores, cuando se hubiere hecho constar en los edictos tal
designacion.

b) El adquirente: |. Si la operacion a realizar fuere al contado. Il. Si la parte de precio
diferida en el pago no excediere el veinte por ciento del total.

c) El acreedor, en la constitucién de hipotecas u otras garantias, sus renovaciones y
modificaciones, y en el supuesto previsto en el articulo 63 de la Ley 24441.

d) El deudor, en las cancelaciones de hipotecas u otras garantias, salvo en los casos
previstos en los apartados Ill) y IV) del inciso a) de este articulo, en que la eleccién
correspondera al acreedor.

e) El locador, en los contratos de arrendamiento o leasing, sus prérrogas o modificaciones.
f) El fideicomitente, en su caso.

g) Quien pagare los honorarios, en los casos no previstos.

HONORARIO GENERAL

Segun el art. 2 DN 1208/87, la actividad fedante o profesional de los escribanos traducida
en documentos cuyos honorarios no se hallaren de otra manera establecidos sera
retribuida con el importe que resulte de aplicar la alicuota del dos por ciento (2%) sobre el
monto del acto o contrato; y en el art. 3 se fijan las bases sobre las cuales se debera
aplicar dicho porcentaje. Se establece, asimismo, un importe minimo, que se actualizara
cuando el CD lo estime conveniente (segun dispone el art. 29).

El porcentaje establecido debera aplicarse sobre el valor asignado a los bienes por las
partes o el establecido para el pago de impuestos o VF, teniendo en cuenta que debera
estimarse sobre los valores actualizados al momento de prestar el servicio profesional.

En todos los casos, se tomara el mayor valor que resulte por aplicacion de las bases

resultantes.

e Compraventas de inmuebles: es muy comun que el precio se haya pactado en
dolares estadounidenses, ya que es un mercado totalmente dolarizado. En esos
casos, se podra expresar los honorarios en ddlares, teniendo en cuenta que, si el
requirente no puede o no quiere abonar los honorarios en moneda extranjera, se
podra tomar como referencia el tipo de cambio utilizado para las operaciones del
CCL o dolar MEP para recibir su equivalente en pesos.



https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/0-4999/812/texact.htm
https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf
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Bases de calculo fijadas en moneda extranjera y con relacion al tipo de cambio
aplicable

El CECBA aprobd la posibilidad de aplicar el tipo de cambio de referencia para las
operaciones de CCL o dolar MEP para los casos en los que el requirente no pueda o no
quiera abonar los honorarios en moneda local.

El honorario del profesional debe ser concordante con la responsabilidad funcional que
asume por su labor, la cual se hace extensiva hasta el valor real del bien que se esta
escriturando y con los costos de su servicio. Es dable utilizar la cotizacion del CCL para
determinar honorarios, pues este seria el unico cambio que aceptaria un vendedor para
recibir en pesos el valor de su propiedad fijado en ddlares, verdadera realidad econémica.
Debe manejarse con prudencia y con datos objetivos la cotizacién del valor inmobiliario en
épocas de volatilidad cambiaria. (Dictamen de la Comisiéon Asesora de Arancel aprobado
por Resolucion CD 377/20).

En materia de compraventas, toda vez que el mercado inmobiliario historicamente se ha
expresado en dolares estadounidenses, para la determinacion del honorario o retribucién
notarial, cuando se trata de una alicuota, resulta indubitable aplicar dicha alicuota sobre el
valor del bien, expresado en esa moneda.

De este modo, tanto los honorarios de la escala general como la parte de los rubros
retributivos que tienen una alicuota variable (estudio de titulos [0,2%], diligenciamiento,
evaluacion juridica y confeccion de certificados [0,2%], extincidon de derechos reales
[0,3%], etc.) también pueden ser expresados en ddlares.

Sugerencias practicas:

e Los componentes fijos de dichos rubros (estudio de titulo y diligenciamiento) y los
rubros fijos (planillas, retenciones, foja elaborada, etc.) podran desglosarse en la
factura como componentes fijos y expresarse tal como estan en pesos 0 en moneda
extranjera.

e Es posible presupuestar en pesos, en délares o en forma mixta, separando gastos
fijos, impuestos y tasas, por un lado, y honorarios y retribuciones, por el otro. Siempre
se debe emitir la factura en la misma moneda en la que se recibira el pago.
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e Si el cliente abona en ddlares solamente honorarios y/o retribuciones, el
escribano puede emitir una factura en dolares por honorarios y retribuciones, y otra en
pesos por los gastos, impuestos y tasas.

e Eltipo de cambio CCL o MEP se aplica unicamente para determinar el equivalente en
pesos de retribuciones y honorarios. (No se aplica para calcular impuestos, aportes o
tasas).

Honorarios con alicuota Se pueden expresar en

variable % délares. Se debe facturar en la

moneda que se recibe
Retribuciones con Se pueden cobrar al tipo como medio de pago.
alicuota variable % de cambio del CCL o MEP.

Honorarios con
monto fijo Por defecto ya vienen
expresados en pesos.
Componente fijo/minimo | Se pueden convertir a
de las retribuciones - dolares.

demas gastos fijos

Se debe facturar en la
moneda que se recibe
como medio de pago.

e Jurisprudencia aplicable sobre escrituracion y tipo de cambio MEP: Fallo
“Guerrero, Maria Rosa c/ Herederos de la Sra. Eugenia Florinda Carolina D'Orsi s/
Escrituracion” expte. 53073/2007.

IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

Aquellos escribanos que se encuentren inscriptos como contribuyentes a la retencion del
IVA deben tener en cuenta que todos los rubros de las facturas que corresponden a
retribuciones arancelarias por su labor profesional estan alcanzados por este tributo,
independientemente de que los requirentes estén inscriptos, no inscriptos o exentos.

» § Monotributistas
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MONOTRIBUTISTAS

Los sefiores escribanos que se encuentran categorizados en el régimen de monotributo, a
los efectos de conservar dicha categoria, deben prestar especial atencidn a los rubros
involucrados a la hora de emitir las facturas.

En tal sentido, y de acuerdo con las consideraciones vertidas en el fallo de diciembre de
2021 en autos “B. M. M. ¢/ EN - AFIP - DGA s/ Proceso de conocimiento”, el CECBA
explico a la Justicia la naturaleza de los gastos en los cuales el escribano “opera como
una especie de puente entre el sujeto pasivo de esta obligacion y el sujeto activo
destinatario del tributo” (sello matriz, testimonios, aviso de revocacién, correos, viaticos,
apostilla y copias, derecho de escritura y aporte notarial, gastos por escritura frustrada,
Caja de Seguridad Social para Escribanos de la PBA y aporte notarial, y certificados
registrales y administrativos).

El fallo menciona que, independientemente de que el ingreso de la tasa lo efectue el
notario, quien en definitiva afronta el pago es el sujeto que celebra la operacion. En ese
orden de ideas, las operaciones realizadas por los escribanos como agentes de retencion
y/ o “puente” —en el sentido del parrafo anterior— califican como operaciones realizadas por
cuenta ajena, por lo que es correcto que sus montos sean excluidos del resultado
econdmico. Este ultimo quedara en definitiva determinado por los importes facturados
como honorarios percibidos por su trabajo y/o aportes notariales si correspondiera.

La Comisién les recomienda a los escribanos monotributistas que incluyan en las facturas
solamente los rubros retributivos: honorarios, diligenciamiento, estudio de titulos, foja
elaborada, insercion de documentacion habilitante, diligenciamiento de inscripciones, etc.

Aquellos rubros que comprenden exclusivamente recupero de gastos (en los términos del
art. 14 DN 1208/87) deben percibirse bajo recibo detallado. (Hablamos de recibo en
términos juridicos y no fiscales, ya que el recibo con valor fiscal emitido mediante el
sistema de AFIP debe tener un correlato con una factura). Las sumas de gastos
corresponden al recupero de estos y, por si mismas, cada una ya tiene su correspondiente
recibo o comprobante (timbrados, edictos, fojas, tasas, legalizaciones, etc.). De este
modo, se puede realizar un recibo simple, detallando cada uno de los rubros de gastos a
recuperar, indicando su correspondiente monto.



https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf
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Respecto de las retenciones y percepciones de impuestos nacionales y

locales (ITl/ganancias/sellos), bastara que sus montos figuren en las escrituras, no siendo
necesaria la emision de un recibo por separado. Por su parte, el mismo aplicativo SICORE
prevé una opcion para emitir el correspondiente comprobante de retencion, cuya emision
ademas, es obligatoria.

Por ultimo, teniendo en cuenta que el aporte a la Caja Notarial en las escrituras de
compraventa de inmuebles situados en CABA es personal del escribano (» § Aporte
notarial), el CD y la Comisidn de Arancel interpretaron que, cuando se facturan el aporte
notarial y los honorarios y la suma de ambos conceptos no supera la alicuota arancelaria
para el acto (2%), se presume que ha existido un acuerdo al respecto. En ese caso, el
aporte notarial forma parte del honorario del instrumento y, como tal, corresponde
unicamente al comprador.

Como el aporte notarial forma parte del honorario, en el caso de escribanos que sean
responsables inscriptos, se encuentra gravado por el IVA, y, en el caso de los
monotributistas, debera ser facturado igualmente, junto con el honorario y siempre que se
den las condiciones antedichas.

PERITOS Y/O AUXILIARES DE LA JUSTICIA

Ley 27423

Los honorarios de los escribanos en su actividad fedataria se encuentran regulados en el
DN 1208/87 (cuyos minimos y maximos son actualizados periddicamente por el CD del
CECBA). Alli se establecen las alicuotas de los honorarios correspondientes a los actos
gue son incumbencias propias del escribano.

Se exceptuan aquellos casos donde el escribano actua como perito y/o auxiliar de la
Justicia en los términos de la Ley 27423. El primer parrafo del art. 1 de la ley enumera los
profesionales cuyos honorarios se rigen por la norma (abogados y procuradores), y el
segundo parrafo hace extensible su aplicacion a los “demas auxiliares de la Justicia”
(todos aquellos que no sean abogados o procuradores), excepto en lo que, con relacion a
ellos, dispongan las leyes especiales.

El art. 59 Ley 27423 indica que son auxiliares de la Justicia quienes
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“... realicen cualquier otra labor dispuesta en el proceso, en los roles
previstos por las leyes y con los alcances que surjan de las mismas y de la resolucién que
los designe”.

A partir de una interpretacion stricto sensu de este articulo, los escribanos que se
encuentren inscriptos en la ndmina de peritos y auxiliares de la Justicia y hayan sido
desinsaculados por el juez para realizar labores en el proceso serian considerados
auxiliares de justicia.

Hay que diferenciar claramente cuando los escribanos son peritos o son auxiliares de la
Justicia, ya que, en el sentido de la norma, todo escribano desinsaculado en juicio es
auxiliar de la Justicia (art. 59).

Sin embargo, la naturaleza juridica de la manda judicial determinara la aplicacién de la Ley
27423, teniendo en cuenta lo siguiente:

e que la manda podria ser efectuada fuera del protocolo notarial;

e que no se apliquen los limites de competencia territorial (art. 290 CCyC);

e que la manda pueda ser igualmente cumplida por un profesional que no sea
escribano.

Calificado el notario como perito o auxiliar de la Justicia, es importante recordar que el
capitulo 2 del titulo 2 de la Ley 27423 habla de los “principios generales” de los
honorarios, determinando que los minimos establecidos en la ley revisten el caracter de
orden publico (art. 16 in fine).

Seria también aplicable el art. 21:

“En el caso de los auxiliares de la Justicia, el monto de los honorarios a regular no podra
ser inferior al cinco por ciento (5%) ni superior al diez por ciento (10%) del monto del
proceso. Ante la existencia de labores altamente complejas o extensas, los jueces,
considerando el mérito y significacion excepcional de los trabajos, podran por auto fundado,
aplicar un porcentaje mayor al fijado precedentemente”.

Resulta de gran utilidad en los casos donde existen mandas de esta naturaleza que las
partes establezcan la valuacion del acervo para facilitar la tarea del juez.



https://servicios.infoleg.gob.ar/infolegInternet/anexos/305000-309999/305057/texact.htm

18

El CECBA tiene la obligacién de intervenir y dar su opinion en toda cuestion

judicial relativa al pago de honorarios a escribanos, ya que el art. 25 DN 1208/87 dispone
que el juez debera correr vista al CECBA.

Sin perjuicio de ello, las normas procesales y civiles le confieren al juez la potestad de
apartarse de las leyes arancelarias para fijar una retribucion justa que refleje la
complejidad, extension y responsabilidad de la tarea (art. 1255 CCyC, art. 485 CPCCN).

» § Actas de inventario judiciales o extrajudiciales

» § Escrituras judiciales
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Normas arancelarias comentadas - Decreto 1208/87

ACLARATORIAS Y RECTIFICATORIAS

Aclaracioén, ratificacion, confirmacion, aceptacion de contratos o instrumentos
publicos y escrituras rectificatorias relacionadas con escrituras ya otorgadas

Art. 6 inc. k) DN 1208/87
El honorario es un monto fijo (actualizado por el CD).

ACTAS

Art. 6 inc. Il) DN 1208/87

El honorario se cobra entre un minimo y un maximo, teniendo en cuenta la complejidad y
extension del acta realizada (dichos parametros son actualizados por el CD).

e Tiempo de permanencia: Es factible que el escribano establezca que el honorario
minimo corresponde a 1 hora de permanencia (o fraccion menor) y, de ahi en
adelante, adicionar honorarios proporcionalmente.

Actas de inventario judiciales o extrajudiciales

Art. 6inc. ), 2y 25 DN 1208/87
Art. 478 CPCCN
Art. 1 Ley 27423
Art. 1255 CCyC

La norma abarca tanto los casos de inventarios judiciales como de inventarios
extrajudiciales. Se aplicara la escala del art. 2 DN 1208/87, o sea, el importe que resulte
de aplicar la alicuota alli prevista (2%) sobre el monto del acto o contrato, precio asignado
a los bienes o monto del acto, valuacion fiscal, VIR, el que fuese mayor (como los
parametros aplicados a la compraventa)
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En los casos en que el escribano ha sido desinsaculado judicialmente para

actuar como oficial de justicia, los jueces tienen la facultad de regular los honorarios de
acuerdo con lo que disponen el art. 478 CPCCN y el art. 1 Ley 27423. En tal sentido, y de
acuerdo con el art. 25 DN 1208/87, en toda cuestion judicial relativa al pago de honorarios
a escribanos se debe dar intervencion al CECBA, que actuara como fiscal. Es decir, el
juzgado correra traslado al CECBA para que este se expida sobre la pauta arancelaria
sugerida.

Se debe tener en cuenta que el art. 1255 CCyC determina que “las leyes arancelarias no
pueden cercenar la facultad de las partes para determinar el precio de las obras o de los
servicios”, toda vez que los aranceles profesionales no son de orden publico desde hace
mucho tiempo. Cuando dicho precio debe ser establecido judicialmente, su determinacion
debe adecuarse a la labor cumplida por el prestador y siempre se tendra en cuenta la
norma arancelaria como parametro subsidiario y sugerido para determinar el honorario del
profesional.

Se debe tener en cuenta lo resuelto por la CNCiv. en autos “Ortiz, Rodolfo Julio ¢/
Hernandez, Ada Sofia s/ Medidas precautorias” (expte. 4010/99):

“... la labor de la escribana inventariadora designada de oficio debe reputarse como la de
un verdadero perito judicial, auxiliar del juez que la designo en virtud de un mandato
judicial”.

Es por esta razon que, para el caso de los inventarios judiciales, se deben aplicar las
disposiciones de la Ley 27423, por la que se establecen los honorarios profesionales de
los abogados, procuradores y auxiliares de la Justicia Nacional y Federal. En
consecuencia, cuando el escribano actua por designacién de oficio, los honorarios deben
ser regulados por el juez que lo designo.

» § Peritos y/o auxiliares de la Justicia

ACTOS DE AUTOPROTECCION

Arts. 15, 6 inc. g) DN 1208/87

Si se hacen por escritura publica, se aplican las pautas arancelarias de los testamentos,
por analogia. » § Testamentos
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AFECTACIONES AL REGIMEN DE PROTECCION DE LA VIVIENDA
Arts. 252 y 254 CCyC
El arancel notarial regula solamente la desafectacion (art. 6 inc. f] DN 1208/87), con un

minimo (actualizado por el CD con la frecuencia que corresponda) mas la alicuota del
0,3% sobre la VF.

Para la afectacién, el escribano debe aplicar los arts. 252 y 254 CCyC:

“Los tramites y actos vinculados a la constitucion e inscripcion de la afectacion estan
exentos de impuestos y tasas”.

“Si a solicitud de los interesados, en los tramites de constitucion intervienen profesionales,
sus honorarios no pueden exceder en conjunto el uno por ciento de la valuacion fiscal”.

Sin perjuicio de ello, cuando el escribano, como agente social, interviene en su faz
solidaria, la norma arancelaria le permite apartarse del honorario maximo determinado por
el CCyC y aplicar la analogia para fijar el honorario que estime corresponder.

» § Desafectaciones al régimen de vivienda

AUTORIZACIONES PARA VIAJAR Y PARA CONDUCIR

Art. 6 inc. n) DN 1208/87

Lleva un honorario fijo (actualizado por el CD con la frecuencia que corresponda), que no
comprende la registracién del documento. (Respecto de esta ultima retribucién »» §

Inscripciones en registros publicos).

BOLETOS DE COMPRAVENTA

» § Redaccion de documentos
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CANCELACIONES DE DERECHOS REALES

Art. 6 inc. f) DN 1208/87

La norma arancelaria establece un minimo (actualizado por el CD con la frecuencia que
corresponda) mas la alicuota del 0,3%.

e Tope: 25 minimos.

Se aplica para la cancelacion y/o extincion de hipotecas, usufructos y otros derechos
reales. Adicionalmente, se puede utilizar para la desafectacion del régimen de proteccidn
a la vivienda pero unicamente sobre la VF. (» § Desafectaciones al regimen de proteccion
de la vivienda)

e Base de calculo: la norma habla del monto (entiéndase del acto o contrato o del
derecho real), pero también es posible aplicar el VIR o la VF.

o Préstamo con garantia hipotecaria efectuado en dolares: a partir del monto del
préstamo y/o su equivalente al valor que representaria al dia de la fecha de su
cancelacion.

o Préstamo otorgado en pesos: es normal que, a la fecha de cancelacion, el monto
haya quedado desactualizado, en cuyo caso el escribano puede estimar el valor
actual del préstamo, utilizando los valores historicos de equivalencia en ddlares, y
continuar el procedimiento de acuerdo al parrafo anterior.

o Cancelaciones de actos que por si mismas no tienen monto o naturaleza onerosa:
se aplica como base el VIR o la VF.

CERTIFICACIONES Y CERTIFICADOS LEY 404

Art. 6 inc. m) DN 1208/87

e Certificaciones de firmas: La retribucion corresponde a un monto fijo (actualizado por
el CD con la frecuencia que corresponda). Igual criterio se sugiere aplicar con aquellas
certificaciones de naturaleza digital.

e Certificacion de reproducciones: La retribucion corresponde a un monto fijo
(actualizado por el CD con la frecuencia que corresponda). Igual criterio se sugiere
aplicar con aquellas certificaciones de naturaleza digital.
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e Certificados (art. 96 Ley CABA 404; incluye los certificados remotos):
El honorario tiene un minimo y un maximo (establecidos por el CD con la frecuencia
que corresponda). Si bien no esta previsto por el DN 1208/87, el honorario se ha
establecido por analogia.

CESIONES DE DERECHOS

Escrituras o instrumentos de cesiones de derechos, acciones o créditos

Art. 7 DN 1208/87

Se aplica la siguiente escala:

e Hasta determinado monto (indicado por el CD con la frecuencia que corresponda), se
percibe el honorario minimo.

e Por operaciones cuya base de calculo (monto) exceda dicho monto minimo, se percibe
el honorario minimo mas el complemento dado por la alicuota del 0,5% sobre el
excedente.

Quedan también comprendidos en esta pauta las escrituras o instrumentos de locaciones
en general, cesiones de derechos, acciones o créditos, reglamento de copropiedad,
reconocimiento de deudas, mutuo sin garantia real, inhibiciones voluntarias.

e No tiene tope.

COMPRAVENTAS
Arts. 2 y 3 DN 1208/87
La actividad fedante o profesional de los escribanos sera retribuida con el importe que

resulte de aplicar la alicuota 2% sobre el monto del acto o contrato, determinado con
arreglo a las siguientes bases:

e Sobre el precio asignado a los bienes (art. 3 inc. a]).
e Sobre el valor asignado a los bienes por las partes o el establecido para el pago de los
impuestos (incluye VIR y valor impuesto al acto) o VF (art. 3 inc. b]).
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e Sobre el valor que declaren las partes bajo manifestacion jurada (cuando
no fuera posible fijar valor al contrato) (art. 3 inc. €]).

El honorario se determinara sobre valores actualizados al momento de prestarse el
servicio profesional (art. 3 inc. f]). Es por ello que hablamos de valor actual de los
inmuebles, lo que equivale a indicar el valor real de mercado, ya que muchas veces hay
contratos que por su antigiiedad o forma juridica no lo reflejan. En principio, el arancel
indica algunas pautas de actualizacion que no son las mas utilizadas porque, actualmente,
resulta mas accesible para el publico conocer el valor del m2 por zona o, incluso, acceder
a tasaciones sin cargo. Han existido también momentos donde los indices no llegaron a
reflejar la realidad econdmica. Sin perjuicio de ello, las bases indicadas son las siguientes:

e Si hay boleto de compraventa y transcurrieron 90 dias desde su celebracion, se
aplicara desde la fecha de este contrato, sobre el precio convenido por las partes, el
indice de precios al consumidor nivel general publicado por el INDEC.

e Sobre el precio de adquisicion del transmitente, aplicando el indice de actualizacion
previsto en el apartado anterior —criterio muy util para aplicar a las donaciones (» §
Donaciones)-. Si existen mejoras posteriores a la adquisicion, se aplicara igual criterio
a partir de la fecha de su incorporacion.

En todos los casos se tomara el mayor valor que resulte de la

aplicacion de las bases antedichas.

El DN 3715/75, norma antecesora del DN 1208/87, era casi idéntico al respecto, con la
unica diferencia de que no establecia bases para la determinacion de los valores a los
efectos de su actualizacion al momento de la prestacién del servicio profesional.

Lo que ambas normas pretenden es que los valores de los bienes cuyo monto se debe
tener en cuenta para la fijacion de los honorarios del profesional actuante sean los valores
actuales al momento de su intervencion y sobre los cuales el escribano actuante asume su
responsabilidad; y no valores que no guarden relacion con la responsabilidad que pudiera
caberle por cualquier eventualidad.

En su momento, las bases anteriormente transcriptas se establecieron como un modo de
lograr dicho objetivo de una manera practica y no onerosa, ya que recurrir, por ejemplo, a
una tasacion que estableciera el valor actual de los bienes puede llegar a ser en muchos
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casos conflictiva y lenta, ademas de onerosa. Pero ello no quiere decir que
no se podria llegar a determinar el valor actual mediante otro medio.

Lo que siempre se tuvo en cuenta es lograr que el honorario profesional del

escribano guarde relacion con el valor actual de los bienes relacionados con
las escrituras que autoriza, y por los que asume su responsabilidad funcional.

En la actualidad, en algunos casos, es relativamente simple la determinacion de los
valores actuales, sin necesidad de recurrir a las bases que en su momento se
establecieron. Eso sucede especialmente cuando se tienen valores de unidades de un
mismo edificio cuyas operaciones de compraventa son actuales y dichas unidades son de
caracteristicas similares, o a veces idénticas, o en el caso de cesiones de derechos en un
fideicomiso inmobiliario.

Fundamenta también este criterio la circunstancia de que los costos por sueldos de
personal, servicios y demas gastos que el escribano debe erogar para el mantenimiento
de su escribania son los que corresponden al momento de su actuacion profesional, los
cuales podrian llegar a estar desactualizados con respecto a los que hubieran
correspondido a la fecha del contrato que motiva su intervencion. No obstante, el CD
establece un minimo (actualizado por inflacion).

DACIONES EN PAGO

» § Compraventa

DESAFECTACIONES AL REGIMEN DE PROTECCION DE LA VIVIENDA

Arts. 6 inc. f) y 17 DN 1208/87

La norma arancelaria regula la desafectacion al régimen de bien de familia con un minimo
(actualizado anualmente por el CD) mas la alicuota del 0,3% sobre la VF del inmueble.

e Tope: 25 minimos.
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La base para determinar el honorario de la desafectacion al régimen de
proteccion de la vivienda es la VF del inmueble establecida para el pago de la

contribucion territorial, puesto que el art. 254 (y antes, la N
lo dispone para su constitucion.

» § Cancelacion de derechos reales

DICTAMENES

Precalificatorios sobre actos societarios, reconduccién y divisiéon de sociedades

Anexo Il RG IGJ 7/2015

e Sidichos actos pasan ante el mismo registro notarial del dictaminante, el honorario
tiene un minimo y un maximo (establecidos por el CD con la frecuencia que
corresponda).

e Sidichos actos societarios pasan ante un registro notarial distinto al del dictaminante,
la retribuciéon corresponde al 50% del honorario que le hubiera correspondido al acto
hasta un maximo (establecido por el CD con la frecuencia que corresponda).

Por el criterio de analogia, también es posible aplicar este honorario a los dictamenes de
asesoramiento elaborados por un escribano en casos concretos.

DILIGENCIAMIENTOS DE CERTIFICADOS
Evaluacién juridica, confeccién y diligenciamiento

Art. 17 inc. 1) DN 1208/87

Los escribanos percibiran del titular o transmitente del dominio, por la confeccion y
diligenciamiento de cada juego de certificados para una escritura:

e ¢l monto minimo (sugerido por el CD con la frecuencia que corresponda) si el valor de
la escritura no excede un minimo legal establecido;
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e de dicho importe en adelante, el minimo mas el 0,20% sobre el
excedente, hasta un maximo (también establecido por el CD con la frecuencia que
corresponda).

Cuando en el acto hay mas de una UF, se solicita un juego de certificados por cada una de
ellas. El diligenciamiento del primer juego de certificados correspondiente a la primera UF
se cobrara de acuerdo con lo pautado anteriormente; ademas, por la segunda y ulteriores
UF, solamente el minimo consignado por cada juego adicional.

Si para efectuar las diligencias el escribano tiene que salir de su jurisdiccion, percibira el
50% de recargo sobre los montos establecidos.

Resulta aplicable a este rubro lo establecido en las bases de calculo del honorario general
en cuanto a la posibilidad de utilizar el tipo de cambio MEP y/o el que en el futuro refleje la
realidad del valor de la divisa dolar estadounidense. (» § Honorario general)

e Maximo: 15 minimos.

DISTRACTOS DE CONTRATO DE TRABAJO

Arts. 15y 6 inc. k) DN 1208/87

Esta expresamente permitido por el art. 241 LCT y requiere la forma de escritura publica
para su validez.

El arancel notarial no prevé expresamente la figura, por lo que es de aplicacion el art. 15,
gue establece que, cuando el honorario no se halla especialmente determinado, el
escribano lo fijara por analogia. Entonces, podra aplicar el art. 6 inc. k). (Este inciso
corresponde a la aclaracion, ratificacion, confirmacion, aceptacion de contratos o
instrumentos publicos y escrituras rectificatorias; rubro que, a su vez, comparte el mismo
honorario minimo previsto para las actas de constatacién). (» § Aclaratorias y
rectificatorias | » § Actas)

El arancel es sugerido y el escribano es, en definitiva, quien fijara el honorario de acuerdo
con la complejidad del distracto.
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DIVISIONES DE CONDOMINIO

» § Donaciones

DOCUMENTOS HABILITANTES

Art. 11 DN 1208/87

El honorario tiene un monto fijo por hoja o fraccién de transcripcién y/o de insercion
(actualizado por el CD).

Este concepto corresponde a la parte que lo motiva.

DONACIONES

El art. 2 DN 1208/87 determina que el honorario por la actividad fedante traducida en
documentos (ventas, donaciones, permutas, daciones en pago, adjudicaciones, etc.) es el
2% sobre el monto del acto o contrato.

El art. 3 DN 1208/87 establece diferentes supuestos para determinar la base de célculo de
los honorarios, entre los cuales estan:

precio;

valor asignado por las partes;

valor establecido para el pago de los impuestos o VF;

valor declarado bajo juramento por las partes (si no fuera posible determinarlo de otra
forma);

e precio de adquisicion del transmitente.

El honorario se percibira siempre sobre los valores actuales al momento de otorgar el
acto, pudiendo utilizar, a tal efecto —como dice el art. 3 inc. f) pto. 2)—, el precio de
adquisicion del transmitente que surja de la escritura antecedente, debidamente
actualizado.

En todos los casos se tomara el mayor valor que resulte de la
aplicacion de las bases antedichas.



https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf
https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf

29

Consideraciones:

e Las adjudicaciones y las donaciones son actos o contratos que, por su naturaleza,
no tienen un precio determinado por la oferta y la demanda del mercado.

e A priori pareceria que la VF o VIR es el parametro objetivo indiscutible para asignar
un valor a dichos bienes. No obstante, en algunos casos es posible conocer
—ademas de esas valuaciones— el valor real o de mercado de los bienes
involucrados.

e Puede suceder que, en el caso de las donaciones o adjudicaciones, existan
tasaciones, expresadas en un expediente judicial o en forma privada para
determinar el valor de las hijuelas, o bien que las partes naturalmente expresen
cuanto vale cada bien.

e El arancel (art. 3 inc. f] pto. 2] DN 1208/87) permite establecer los valores actuales,
tomando como base el precio de adquisicion del bien por parte del transmitente, de
modo que podria tomarse el valor de compra de la escritura anterior y actualizarse
al tipo de cambio actual, al igual que se hace con las cancelaciones de hipotecas
expresadas en dicha moneda.

e Sinos encontramos frente a estos supuestos u otros que también sean de caracter
objetivo y se encuentren facilmente a disposicion del notario, seria posible y legitimo
que se tomen esos valores como pauta para determinar los honorarios.

Se recomienda aplicar siempre el criterio de razonabilidad y ponderar la
complejidad y extension de la tarea realizada, para que la retribucion sea justa

y equilibrada tanto para el notario como para el requirente.

Donaciones de dinero

Son un supuesto de donacidn cuyo objeto no esta expresamente mencionado en el
arancel. Esto no quiere decir que el supuesto no esté arancelado, sino que su retribucion
debe determinarse por la aplicacion de las pautas generales.

En principio, la pauta general parece ser la del art. 2 para documentos con intervencion
fedataria por parte del escribano. Sin embargo, la Comision Asesora de Arancel ha dicho
en dictdmenes que las retribuciones del art. 2 se corresponden con cierto despliegue
previo y posterior a las escrituras, que, en el caso de las donaciones de dinero, no
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existiria. Por ello, aun si fueran hechas por escritura publica, parece mas de
acuerdo con la complejidad de la tarea la aplicacion del honorario del 0,5%, previsto en el
art. 7 DN 1208/87 (contratos de mutuo sin hipoteca, cesiones, etc.).

Refuerza lo antedicho que la donacién de dinero no requiere la forma escritura publica y
es un contrato igualmente valido si se otorga por instrumento privado.

ESCRITURAS JUDICIALES

Art. 4 DN 1208/87

El art. 4 inc. 1) DN 1208/87 prevé un recargo para aquellos casos en los que, por tratarse
de escrituras judiciales, se despliega una mayor actividad que lo justifique.

Se refiere (segun dictamen aprobado por el CD el 18/6/1973) a los casos donde existe una
intervencion que implica allanarse a los requisitos que la misma tarea le exige, requiriendo
del juzgado datos, antecedentes y recaudos que, de realizarse esa misma escritura en el
marco de una contratacion privada, no seria necesario tal despliegue.

El honorario del tracto abreviado se encuentra en el inc. 2), que, haciendo referencia a las
escrituras judiciales, permite percibir un recargo del 20% en el honorario que esté a cargo
del vendedor. (» § Tractos abreviados)

Para los demas casos en que la intervencion judicial responda a una circunstancia del
comprador, el recargo sera del 50%.

“I - Se percibira con un recargo del cincuenta por ciento (50%) el honorario de las escrituras
judiciales.

Il - Se percibira con un recargo del veinte por ciento (20 %) el honorario de las escrituras en
las que sera a cargo del vendedor”.



https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf
https://www.colegio-escribanos.org.ar/noticias/Dec_1208-87.pdf

31

ESCRITURAS SIN EFECTO

Arts. 10 y 23 DN 1208/87
Art. 2587 CCyC

Cualquiera sea la causa de la frustracion de una operacién, la normativa arancelaria (art.
10 DN _1208/87) determina que:

“Si quedase sin efecto el otorgamiento de una escritura en tramite encargada al escribano,
por desistimiento de cualquiera de las partes intervinientes o por causas atribuibles a éstas,
se cobrara el veinte por ciento (20 %) del honorario establecido para dicha escritura. [...] Si
la escritura ya extendida —impresa en protocolo— quedare sin efecto por las mismas
causas, se cobrara el cuarenta por ciento (40 %) del honorario que hubiere correspondido a
la misma. En ambos casos debera percibir el escribano, ademas, el honorario total
determinado en este arancel por diligenciamiento de certificados y recopilacion de
antecedentes —si estos fueron realizados—, siendo solidaria la responsabilidad de las partes
por todo concepto”.

Se destaca la responsabilidad solidaria de ambas partes en relacion con el

pago de los gastos y honorarios del escribano por todo concepto.

Es frecuente que, no habiéndose firmado la escritura, la Unica garantia que le quede al
escribano sea la documentacion original que le fuera entregada para dar comienzo al
tramite escriturario (titulo de propiedad, generalmente). Es discutido si es legitimo o no
retener el titulo de propiedad del vendedor, aun mas cuando fue el comprador quien
frustrd la escritura. En este punto, mas alla de la responsabilidad de quien haya decidido
dejar sin efecto el negocio juridico, la cuestion esta planteada especificamente el articulo
23 del citado decreto, que textualmente dice:

“Cuando mediare reclamacion y el obligado al pago no afianzare satisfactoriamente el
importe reclamado por el escribano, éste podra retener hasta hallarse pago su crédito, los
testimonios y documentos que correspondan al obligado”.
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Por su parte, el art. 2587 CCyC expresa:

“Legitimacion. Todo acreedor de una obligacion cierta y exigible puede conservar en su
poder la cosa que debe restituir al deudor, hasta el pago de lo que éste le adeude en razon
de la cosa.- Tiene esa facultad s6lo quien obtiene la detentacion de la cosa por medios que
no sean ilicitos. Carece de ella quien la recibe en virtud de una relacion contractual a titulo
gratuito, excepto que sea en el interés del otro contratante”.

e Procedimiento: El notario debe formular la liquidacion de gastos que corresponde a
cada parte de acuerdo con el arancel. Teniendo en cuenta el criterio de solidaridad
antedicho, si el comprador no abona los gastos correspondientes, el escribano podria
reclamarlos del vendedor, quien también quedaria obligado por el todo frente al
escribano, especialmente porque, al entregarle el titulo de propiedad para realizar la
operacion, confirmo su designacion y posiblemente haya recibido del comprador, en
concepto de sefia o reserva, sumas de dinero que deberian ser aplicadas a los dafos
y perjuicios y gastos. Todo ello, sin perjuicio de reclamar mediante accion de repeticion
el reintegro de lo pagado por cuenta del incumplidor.

La prescripcion para reclamar honorarios no pagados es de 5 afos desde su

reclamo o desde devengado el mismo (art. 2560 CCyC).

ESTUDIOS DE TiTULOS

Art. 1138 CCyC
Art. 18 DN 1208/87

Este es uno de los rubros retributivos que, en realidad, no son mas que honorarios que se
le pueden percibir al vendedor por materias especificas.

Tiene fundamento en el art. 1138 CCyC y sus honorarios estan regulados en el art. 18 DN
1208/87:

“Por la recopilaciéon de antecedentes para efectuar el estudio de titulos, los escribanos de
registro percibiran del titular o transmitente del dominio por cuenta de los escribanos
referencistas, cuando éstos hayan efectuado el trabajo o por su propia cuenta cuando asi
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no ocurriera, el honorario que determina la siguiente escala: Escrituras de un
valor de hasta [...], mas el dos por mil (2%0) sobre el excedente de...”.

Esta ultima parte ha sido dejada sin efecto por el CD, ya que la norma preveia una
diferenciacion de minimos segun el monto de la escritura. En esa ecuacion, ese monto
minimo debia restarse para calcular el excedente. Actualmente y dado que, en general,
los minimos no resultan significativos, se simplifico el calculo, estableciendo un minimo
igual para todos los casos y un coeficiente del 0,2% que se adiciona a dicho minimo.

El concepto estudio de titulos se cobra por monto de operacion, es decir, si en una
operacion hay involucrados varios inmuebles, se tomara a los fines de calcular la alicuota
del 0,2%, el valor global de la misma.

Hay casos en los que, por su complejidad y extension, puede pactarse un honorario
diferente, que puede consistir tanto en un incremento de la alicuota como en el agregado
de uno o mas mddulos de minimo como inmuebles o actos fuera de jurisdiccidon haya. Es
importante que si el escribano requiere hacer uso de esta opcion, lo pacte previamente
con el cliente. Se sugiere confeccionar un presupuesto estimativo y explicar,
preferentemente por escrito, la complejidad del caso. De este modo, el escribano podra
demostrar la proporcionalidad de su retribucion respecto de la tarea a desarrollar, y
fundamentar la importancia del estudio de titulos para garantizar la seguridad juridica.

Estudio de titulos en primeras escrituras

El estudio de titulos se debe cobrar a quien esté a cargo de abonar los gastos de la parte
vendedora.

Si la compra del terreno fue realizada por el mismo escribano que hace el reglamento, el
estudio debidé haber sido cobrado en ese entonces y de acuerdo con la férmula indicada
por el arancel (0,2% + minimo). Si esto fue asi en aquella oportunidad, el escribano no
deberia volver a cobrar el estudio, siempre que entre la compra y el reglamento no haya
habido variacién del titulo que fuera efectuada en otro registro notarial.

Si se trata de adjudicaciones por contrato de fideicomiso y los adquirentes de
unidades son en definitiva fiduciantes, si no se hubiera cobrado al momento
de la compra del terreno, podra prorratearse el honorario del estudio de titulo
en la oportunidad de la escrituracion a los fiduciantes beneficiarios.
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Si la escritura de compra del terreno fue hecha por otro registro notarial, el
escribano podra cobrar el estudio de titulos completo, aplicando la formula sobre el valor
actual de cada unidad a escriturar.

Estudios de titulos fuera de jurisdiccion

Cuando existen escrituras (titulos) que fueron otorgados por escribanos con registro
notarial fuera de la jurisdiccion de la CABA, el art. 18 DN _1208/87 permite percibir un
recargo del 20%. Este recargo se aplica por unica vez —aun cuando sean varias las
jurisdicciones diferentes—.

Cuando por la naturaleza de la operacion exista mas de un antecedente de
otra jurisdiccion o se trate de un estudio de titulos de una complejidad
inusual, se sugiere informar al cliente previamente y acordar la percepcion de

un honorario diferencial por recopilacion de antecedentes o estudios de
titulos. Una pauta posible es agregar un minimo por cada jurisdiccion donde
se practico la diligencia.

El escribano tiene derecho a percibir, ademas, el recupero de todos los gastos (movilidad,
viaticos, tasas y sellados) en los que hubiera incurrido él o su referencista con motivo del
estudio de titulos.

EXPEDICIONES DE COPIAS

Art. 6 inc. o) DN 1208/87

Este rubro abarca tanto la expedicion solicitada en forma privada como la solicitada por un
juez.

Habla de copias en el sentido de “originales” o “testimonios” de escrituras.
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FECHA CIERTA

Art. 8 DN 1208/87

El art. 8 abarca los honorarios de:

e Escrituras por las cuales se le da fecha cierta a documentos privados.
e Escrituras por las cuales se efectua la notificaciéon de documentos privados o publicos
con o sin incorporacion al protocolo.

Estas escrituras pueden tener una naturaleza juridica similar a la de un acta, y, en tal
sentido, podria aplicarse el honorario de estas. (» § Actas)

El honorario del art. 8 DN 1208/87 resulta util para aquellas notificaciones, menciones o
transcripciones de documentos que tienen un monto o valor de contrato. De este modo, es
posible aplicar los minimos previstos (actualizados por el CD con la frecuencia que
corresponda) mas la alicuota del 0,2% prevista para estos casos puntuales.

Si los documentos no contienen monto o cantidad, podra pactarse un honorario
convencional; es decir, queda abierta su cuantia. En este caso, se sugiere hacer una
remision o bien al minimo del propio articulo o bien al minimo previsto para las actas de
constatacion.

Este rubro se podra aplicar por analogia especialmente para la protocolizacion o
transcripcidn de aquellos contratos de fideicomiso que no hayan sido efectuados por
escritura publica y respecto de los cuales la normativa de fondo, ahora, exige este
requisito.

Cuando en estas transcripciones o inserciones de documentos privados concurran al acto
todas las partes negociales, el honorario que corresponde es el del acto instrumentado en
su totalidad.
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FIDEICOMISOS

Arts. 15, 5y 2 DN 1208/87

Nos encontramos ante un supuesto de naturaleza juridica mixta que, por su novedad, no
esta previsto en el arancel notarial. No obstante, el decreto arancelario permite determinar
el honorario en base a la analogia (de acuerdo con la pauta del art. 15 DN 1208/87).

La elaboracion de un fideicomiso es compleja; requiere creatividad, sapiencia y manejo de
la redaccion contractual. Por ello, los honorarios deben reflejar esa complejidad y
responsabilidad con justo criterio.

Su naturaleza juridica se asemeja mucho a la de una sociedad comercial, donde varias
personas se reunen con una finalidad en comun para ejercer el comercio de bienes o
servicios. (» § Sociedades)

En los casos de transferencias de los aportes de bienes inmuebles a fideicomisos, se
aplicara el art. 2.

Diligencias de inscripcion de fideicomisos

Esta es una nueva incumbencia en los fideicomisos, puesto que el requisito de la
inscripcién en el GCBA y en la IGJ para su oponibilidad a terceros resulta actualmente
obligatorio.

Ademas de las tasas correspondientes, el escribano percibe los honorarios previstos para
las diligencias de inscripcidon, que no se encuentran subsumidos en el honorario del
fideicomiso (sea cual sea la analogia aplicada).

Por ultimo, hacemos una remision al art. 8 DN 1208/87 cuando se trata de fideicomisos
gue solo requieren ser elevados a escritura publica.

Cuando en transcripciones o inserciones de documentos privados concurran

al acto todas las partes negociales, el honorario que corresponde es el del
acto instrumentado en su totalidad.

» § Inscripciones en reqistros publicos
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FOJA ELABORADA

Arts. 30 DN 1208/87

Este concepto tiene una fuente y un antecedente.

e Lafuente: el art. 30 DN 1208/87: “el honorario establecido en este decreto no
comprende los costos de elaboracion del documento”.

e El antecedente: las normas arancelarias de la PBA (afio 1974) que disponian que el
notario podria percibir en cada acto instrumentado, ademas de sus honorarios, los
importes que cubriesen el costo de funcionalidad del servicio notarial, el cual seria
ajustado de conformidad con el indice del nivel de vida y de acuerdo a los informes
de la oficina de estadisticas y censos.

Este costo de funcionalidad involucraba aquellos gastos que generaba el
mantenimiento de una escribania abierta al publico, tales como alquileres,
mobiliario, expensas, empleados, servicios, telefonia (hoy, internet), electricidad,
agua, gas, insumos, papeleria, limpieza, etc.

Este costo se percibia en la factura como un coeficiente variable, en funcién del
monto de la operacidn, aplicando correctamente el principio de justicia distributiva.

Para entender esto ultimo, podemos remitirnos como ejemplo claro a la tasa de justicia,
que se cobra como una alicuota y sirve para solventar el servicio de administracion de
justicia y/o las contribuciones de los impuestos territoriales, cuyo costo se determina
teniendo en cuenta el valor de la tierra.

En la CABA, y sobre la base de la habilitacion que otorga el art. 30 del arancel notarial,
dicho costo de funcionalidad del servicio notarial fue definido por el CD como foja
elaborada, quedando plasmado como una retribucion de monto fijo aplicable sobre la
cantidad de fojas que insume el instrumento a otorgar.

Vale decir que esta circunstancia puede ser reevaluada y modificada por el CD, de
acuerdo con sus atribuciones, para que, en linea con los principios explicados en los
parrafos anteriores y apoyandose en el antecedente provincial, el CD establezca un
coeficiente, que podria ser solidario entre los otorgantes del acto.
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Estos argumentos se exponen para comprender qué retribuye la foja

elaborada, quedando claro que, no siendo un gasto directo de la escritura, es una
retribucion que refleja el costo del ejercicio de la funcion y de mantener la notaria en
funcionamiento.

La foja elaborada es un concepto cuyo cobro debe hacerse con criterio de equidad, toda
vez que, al no aplicarse un coeficiente variable, el cobro de este rubro no tendra la misma
incidencia para una escritura de un poder que para una escritura de elevado monto.

En resumen y de acuerdo a las pautas actuales, el rubro puede cobrarse sobre la cantidad
de fojas matriz y testimonio, asi como también sobre la cantidad de paginas elaboradas
para la minuta, fichas o planchas registrales. En algunos casos donde, por la naturaleza
del acto, nos vemos obligados a elaborar y confeccionar una cantidad alta de certificados,
minutas y/o cualquier otro recaudo documental que se asemeje a este concepto, debe ser
distribuido proporcionalmente al otorgante o parte que corresponda.

Desde el punto de vista fiscal, debe considerarse un honorario. Por lo tanto, se encuentra
gravado por el IVA y es posible aplicarlo en todo tipo de escrituras.

INSCRIPCIONES EN REGISTROS PUBLICOS

Art. 12 DN 1208/87

Se percibira un honorario convencional con un minimo (sugerido por el CD).

Este rubro resulta aplicable para inscripciones de sociedades, testamentos, mandatos —si
hubiera registro—, autorizaciones para conducir y de viaje, levantamientos o inscripciones
de medidas cautelares que se realizan junto a las escrituras, lo cual coexiste y es de una
naturaleza diferente a lo establecido para cancelacion de derechos reales si las hubiera.
Hablamos de medidas cautelares tales como embargos, inhibiciones, restricciones,
servidumbres personales, medidas de no innovar, etc.

Se exceptuan aquellos actos que requieren la expedicion del correspondiente testimonio y
su inscripcién en el RPI (art. 13 DN 1208/87). En estos casos, el honorario fijado para la
escritura incluye el diligenciamiento de su inscripcion.

Sin perjuicio de lo dispuesto para las cancelaciones de derechos reales (» § ver), en las
escrituras donde existen servidumbres prediales y administrativas varias, especialmente
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en la PBA, resulta una buena analogia aplicar este honorario en caso de

tener que constituirlas, levantarlas o reconocerlas, siempre que se trate de actos de
naturaleza sencilla y no requieran mayor complejidad. Para los casos de mayor
complejidad, tenemos el honorario general, que puede resultar desproporcionado en
casos simples.

NOTIFICACIONES

Art. 6 inc. e) DN 1208/87

Por cada “acto o diligencia de notificacion e interpelacion en o fuera de protocolo, de
cualquier acto otorgado por escritura publica, independientemente del honorario que
correspondiere al acto instrumentado” se aplicara un minimo (establecido por el CD).

PARTICIONES

La norma arancelaria a aplicar es la de la alicuota general del 2% para todos aquellas
escrituras que no tengan asignada una alicuota especial; y del 0,5% para aquellas de
locaciones, cesiones de derechos, acciones o créditos, mutuos sin garantia hipotecaria
etc., es decir, a las que la ley no les impone la forma de escritura publica al no tener por
objeto la adquisicion, transformacién o transferencia de inmuebles.

Por consiguiente, en las particiones de herencias se aplican los aranceles del 2% sobre el
valor de los inmuebles y del 0,5% sobre los restantes bienes que componen el acervo
hereditario a dividir.

Estas alicuotas comprenden la retribucidn por su inscripcion en los RPI, pudiendo
compararse con las normas retributivas aplicables en los procesos sucesorios, pues, al
dividirse estas en tres etapas, la tercera corresponde a la particion e inscripcion.

Las mismas se aplican sobre el valor de los bienes al tiempo de prestar el servicio y
responden al concepto de justicia social distributiva, toda vez que las erogaciones son
escalonadas de acuerdo con la capacidad patrimonial de las partes y la responsabilidad
del autorizante respecto de los valores en juego. Bajo los mismos principios se sustentan
otros servicios que también imponen las leyes: tasa de justicia, patrocinio letrado ante la
Justicia, tasas retributivas etc.
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A este respecto, se debe tener en cuenta el art. 1255 CCyC:

“El precio [de la locacion de servicios] se determina por el contrato, la ley, los usos o, en su
defecto, por decisién judicial. Las leyes arancelarias no pueden cercenar la facultad de las
partes de determinar el precio de las obras o de los servicios. Cuando dicho precio deba
ser establecido judicialmente sobre |la base de la aplicacion de dichas leyes, su
determinacién debe adecuarse a la labor cumplida por el prestador. Si la aplicacion estricta
de los aranceles locales conduce a una [...] injustificada desproporcion entre la retribuciéon
resultante y la importancia de la labor cumplida, el juez puede fijar equitativamente la
retribucion”.

» § Donaciones

PERMUTAS

Art. 2 DN 1208/87

Para la aplicacion del arancel, se toma la suma de los valores de los bienes objeto de la
permuta. Se debe tener en cuenta, ademas, lo referido a los valores actualizados al
momento de prestar el servicio profesional y lo dispuesto sobre el mayor valor a aplicar.

» Bases de calculo en § Honorario general

PLANILLAS

Confeccidn de planillas a presentar en reparticiones estatales: AFIP, AGIP, UIF,
ARBA

Art. 17 inc. 2) DN 1208/87

Tiene un importe fijo (actualizado por el CD).

Se recomienda aplicar el honorario dispuesto en este rubro unicamente por cada escritura
en conjunto y no por persona que intervenga, ya que esto no esta previsto en el arancel
notarial.
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En casos donde, por la cantidad de intervinientes, la labor requiera mayor

complejidad o tiempo, podra percibirse un honorario adicional que refleje una
proporcionalidad entre la tarea y su retribucidn, pero que siempre debera ser pactado con
el cliente.

PODERES

Art. 6 inc. a) DN 1208/87

Tienen un arancel fijo, segun el tipo de poder que se instrumente (los montos son
actualizados por el CD), al igual que las revocatorias o renuncias.

El arancel establece un recargo de acuerdo con el numero de otorgantes.

PROTESTOS Y PROTESTAS

Esta es una actividad notarial que practicamente ha dejado de tener vigencia.

La escala contemplada en el arancel es de montos fijos (actualizados por el CD).

PROTOCOLIZACIONES DE SUBASTAS

Arts. 15,2, 3y 4 inc. 1) DN 1208/87

El DN 1208/87 no prescribe un arancel en especifico para este tipo de escrituras. En
consecuencia, en virtud de lo dispuesto por el art. 15, el honorario se fijara por analogia.

Ello remite a los arts. 2 y 3 (2% y valor actualizado de los bienes).

En el caso de escritura judicial, el honorario se percibira con un recargo del 50% (de
acuerdo con el art. 4 inc. 1]).
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RECIBOS

Art. 6 inc. f) DN 1208/87

La retribucion se integra con una suma fija (minimo) mas una suma resultante de aplicar la
alicuota porcentual de honorarios establecida en el decreto arancelario y de acuerdo con
las correspondientes escalas.

Hasta determinado monto (indicado en cada actualizacion por el CD), se percibira el
honorario minimo.

Por operaciones cuya base de calculo (monto) exceda dicho monto minimo, se percibira el
honorario minimo mas el complemento dado por la alicuota del 0,3%o (tres por mil) sobre
el excedente.

El presente rubro comprende:

+« escrituras de recibo

« extincion de derechos reales

« distracto

+ desafectacion al régimen de bien de familia
+ levantamiento de inhibiciones voluntarias

*

e Tope: 25 minimos.

Cuando se otorguen cartas de pago y/o recibos, finiquitos, aprobacion y/o rendicidon de
cuentas sin especificar valores, se percibira el honorario minimo establecido para ese
caso.

» § Cancelaciones de derechos reales
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REDACCION DE DOCUMENTOS

Boletos de compraventa, contratos de locacién, etc.

Arts. 6 inc. q) y 7 DN 1208/87

El arancel notarial hace referencia a las escrituras de promesas o compromisos de
celebrar contratos.

Dejando de lado las posturas en materia civil sobre si el boleto de compraventa es
compraventa definitiva o es una promesa de contrato, interpretamos a los fines
arancelarios que se encuentra comprendido dentro de este inciso en los casos en que se
otorga por escritura publica.

En este supuesto, se percibira el 30% del honorario que le corresponde al acto: es decir, el
30% sobre el 2% calculado sobre las bases indicadas por el art. 3 DN 1208/87. (» Bases

de calculo en § Honorario general).

Si el boleto se otorga ante el mismo escribano o registro que otorgara la escritura, se
entiende que ese honorario percibido es un pago “a cuenta” del honorario definitivo
devengado en la escritura.

La pauta en cuanto a la generalidad de los casos de redaccién de instrumentos la da el
art. 7 DN 1208/87: la retribucion queda integrada con una suma fija (minimo) mas una
suma resultante de aplicar la alicuota porcentual establecida en el decreto arancelario y de
acuerdo con las correspondientes escalas.

Hasta determinado monto (indicado en las actualizaciones establecidas por el CD), se
percibe el honorario minimo. Por operaciones cuya base de calculo (monto) exceda dicho
minimo, se percibe el honorario minimo mas el complemento dado por la alicuota del 0,5%
sobre el excedente.

El presente rubro (art. 7) comprende:

escrituras o instrumentos de locaciones en general
cesiones de derechos, acciones o créditos
reglamento de copropiedad

reconocimiento de deudas
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e mutuos sin garantia real
e inhibiciones voluntarias

Por analogia (art. 15), puede aplicarse la retribucidn del art. 7 en los casos de naturaleza
juridica similar a los contratos indicados, teniendo en cuenta que se refiere, entre otros, a
actos para los cuales no se ha impuesto la forma publica.

REGLAMENTOS DE COPROPIEDAD

Art. 7 DN 1208/87

Se aplica la retribucion del art. 7 DN 1208/87 (redaccion de documentos) de acuerdo con
las siguientes pautas:

e Cuando debe abonar quien somete el inmueble al régimen de propiedad horizontal:
sobre la VF del inmueble (también VIR), sobre el valor de venta si lo hubiere o sobre
el total que resulte de las valuaciones de las unidades que integren el bien no
vendidas mas el valor de las vendidas.

e Cuando debe abonar el adquirente: sobre el valor real del inmueble o sobre la VF
(también el VIR) que posea la unidad que se transfiere en el momento de la
escrituracion, el que sea mayor.

» § Eleccion del notario

» § Redaccion de documentos

RETENCION Y LIBERACION DE CERTIFICADOS ADMINISTRATIVOS

Art. 17 inc. 2) DN 1208/87

El arancel notarial prevé un honorario o retribucion minima cuando no existen deudas en
los certificados administrativos, en cuyo caso solamente se percibira un honorario, ya que
se trata solo del caso de liberacidn. La liberacion que es necesaria como requisito previo
para agregar al protocolo el certificado respectivo.

Si en alguno de los informes administrativos existe deuda, nos encontramos frente al
supuesto de los otros casos que menciona el arancel: liquidacion, retencion, pago de
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sumas o de impuestos y liberacion de deudas, en cada caso por cada juego
de certificados.

Es decir, hay un maximo de 4 casos en cualquier operacion inmobiliaria:

1° caso: liquidaciéon (emision de boletas/mandatarios/etc.)

2° caso: retencion (de las sumas adeudadas por los impuestos/servicios/tasas)
3° caso: pago (gestion concreta del pago en forma electrénica o presencial)

4° caso: liberacion (control de los comprobantes con lo adeudado,
independientemente de su agregacion o no al protocolo, y comprobacion de las
notas de liberacion correspondientes/informacién o cambio de titulares segun sea
exigido via notarial).

El caso 4° lo vamos a encontrar siempre, 10 que no significa que encontremos los otros
tres casos. Siempre se sugiere aplicar los casos con el criterio de razonabilidad.

Cuando el arancel habla de juego, se entiende el comprendido por los informes de aguas,
impuesto territorial e impuesto municipal, por cada inmueble.

Si en la escritura hay un inmueble que se trata de una unica unidad econémica (como
podria ser un departamento con cochera y/o baulera), no se puede computar como otro
juego, pero podria agregarse un minimo por cada unidad complementaria o adicional si
hay deuda en ellas.

Si una escritura involucra varios inmuebles, puede percibirse el honorario completo sobre
la base de los criterios antedichos, considerando tantos juegos como inmuebles haya.

Cuando, por la naturaleza o complejidad de la escritura, sea necesario tramitar numerosos
juegos de certificados por existir actos juridicos sobre fundos o inmuebles necesariamente
conexos con el inmueble principal, podria adicionarse un minimo por cada fundo o
inmueble adicional, siempre que existieran deudas a liberarse.

El honorario total percibido no deberia superar el importe de los montos adeudados, pues
seria una desproporcién. Por ese motivo, sugerimos ponderar este rubro con criterio de
razonabilidad y cobrar todos los casos unicamente cuando haya deudas para retener.
Bastara con que haya deudas de una tasa, impuesto o servicio para que se pueda
devengar el honorario completo por los cuatro casos.
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Sin perjuicio de esto, el honorario total no deberia superar el importe de la
deuda.

Siempre el cliente tiene la posibilidad de efectuar los pagos en forma previa a la escritura
si no desea pagar ese honorario. Cuando hay deudas de montos muy altos y las mismas
deben ser retenidas por el escribano, es posible pactar una retribucion superior, que refleje
la responsabilidad que acarrea la tarea, siempre consensuada previamente.

En todos los casos, se aplica el recargo del 50% si se trata de inmuebles de extrana
jurisdiccion.

El presente rubro no comprende retribuciones por el accionar como agente de retencion
impositiva en relacion a los impuestos ITl/ganancias/sellos/ITGB, etc. Estas retribuciones
se encuentran subsumidas en el honorario general, por el alcance propio de la funcién
notarial.

RUBRICAS DE LIBROS

Arts. 15, 12y 6 inc. m) DN 1208/87

El rubro se desprende por analogia de acuerdo con lo regulado en el art. 15 DN 1208/87:

“Por todo acto, diligencia, contrato, escritura, cuyo honorario no estuviere determinado en el
presente arancel, asi como por cualquier proyecto o consulta, el escribano fijara el que
estimare corresponder, por analogia”.

La analogia mas adecuada es la de inscripciones en registros publicos (art. 12) (» § ver)y
la de certificacidén de firmas con personeria (art. 6 inc. m]) (» § ver).

De tal modo, la sumatoria de esos minimos podra arrojar el honorario correspondiente al
tramite de rubricas. (Las tarifas finales son indicadas por el CD en las actualizaciones
regulares).
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SOCIEDADES

Escrituras o instrumentos de constitucion, transformacion, fusion, escision,
prorroga, renovacion, adecuacion, aumento o reduccion de capital, sindicacion
de acciones, liquidacion y disolucién de sociedades civiles y comerciales, y de
emision de debentures y fideicomisos, etc.

Art. 5 DN 1208/87

El arancel notarial prevé un componente fijo y un coeficiente variable que se aplica segun
el monto del capital de la sociedad (el CD fija ese tope de capital), respecto del cual se
aplicara el minimo (también fijado por el CD) y por cuyo excedente se aplicara, ademas,
un coeficiente del 0,25%.

La escala no es acumulativa y su aplicacion se hara con sujecion a las siguientes bases:

e Sobre el capital fijado, aumentado, reducido, retirado, adjudicado o liquidado.

e Las escrituras de aumento de capital, emision, rescate de canje de acciones tributan
el 25% del honorario de esta escala sobre el monto del revalio, emision rescate o
canje.

e Las escrituras de adecuacion devengaran el 50% del honorario de la escala fijada
en el comienzo de este articulo.

e Las escrituras de reglamentos de gestion respecto de los fondos comunes de
inversion devengaran un honorario equivalente al 30% de la escala. El monto de los
capitales integrado por la sociedad gerente y la sociedad depositaria determinara el
importe sobre el cual se aplicara la alicuota.

El art. 5 DN 1208/87 resulta aplicable también a los demas actos societarios no
nomenclados (excepto la cesion de cuotas, que puede ser percibida de acuerdo con las
cesiones de derechos [» § ver]), tales como:

inscripciones de nombramientos o cambio de autoridades
cambios de estatuto

reformas

cambios de sede




48

Es posible aplicar el art. 9 DN 1208/87:

“Cuando en una misma escritura se realicen dos o0 mas contratos entre las mismas partes,
aun cuando uno fuere consecuencia del otro, se percibiran integros los honorarios que
corespondieren a dichos contratos segun las bases establecidas en el presente arancel”.

» § Cesiones de derechos

TESTAMENTOS

Art. 6 inc. g) DN 1208/87

El arancel notarial indica que los honorarios en los testamentos por acto publico y su
protocolizacion se estableceran entre un minimo y un maximo.

Si se hace declaracidn de bienes, legados u otras disposiciones, se aplicara el minimo
mas el 60% de la escala del art. 2 (2%) sobre los valores respectivos.

En los casos de protocolizacion u otorgamiento, los escribanos también pueden percibir un
honorario por la diligencia de inscripcién del testamento en el Registro de Actos de Ultima
Voluntad (art. 12), cuyo minimo esta determinado por el CD.

TRACTOS ABREVIADOS
Art. 4 DN 1208/87
El honorario del tracto abreviado surge del art. 4 inc. 2), que, haciendo referencia a las

escrituras judiciales, permite percibir un recargo del 20% del honorario de la escritura, el
que sera a cargo del vendedor.

Si bien no esta expresamente previsto en el arancel notarial, el CD establecié un minimo
para el tracto abreviado —teniendo en cuenta el honorario minimo de la compraventa—, que
representa la minima retribucion que debe percibir el escribano por la labor adicional que
representa el tracto abreviado.
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En este sentido, se aplica el minimo cuando el coeficiente del 0,4% sobre el

valor del bien transferido no resulta mayor a aquel, pero no se factura como un rubro
compuesto por un minimo mas un coeficiente, como pueden serlo otros previstos en el
arancel.

El minimo se cobrara por cada sucesion y en relacidén con el porcentaje involucrado en
cada una de las sucesiones.

Si hay mas de una sucesion donde se transfiera el 100% del inmueble, sugerimos aplicar
el coeficiente mas un minimo por sucesién adicional.

» § Escrituras judiciales

USUFRUCTOS

Como derecho real, debe cobrarse de acuerdo con lo dispuesto por el art. 2 DN 1208/87
para el honorario general.

e Cuando es oneroso, el honorario estara determinado por el monto del contrato, o
sea, el valor asignado al usufructo en su totalidad.

e Cuando es gratuito, resulta razonable aplicar las bases de calculo de las donaciones
en cuanto a la VF, el VIR o el valor de adquisicion del transmitente.

La dificultad se encuentra al determinar la proporcion del valor que corresponde al
inmueble respecto de su VF, teniendo en cuenta la expectativa de vida del
usufructuario si es persona fisica y/o el plazo del usufructo si es persona juridica. Se
podran tomar como referencia las escalas correspondientes al ITGB.

SUPERFICIE

Art. 2 DN 1208/87

El derecho real de superficie es una nueva incumbencia, no contemplada en el arancel
notarial.

Resultan aplicables las normas correspondientes al honorario general del 2%, cuya base
de calculo resultara del propio valor establecido para el derecho real.
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Si se trata de un contrato gratuito, se debera considerar su duracién y la VF,
VIR o valor del impuesto al acto establecido para los bienes cuya superficie se pretende
utilizar.

Cuando se fija una especie de canon por cada afio de ejercicio de la superficie, la base
para la determinacion del honorario resultara de la estimacion de dichos canones por la
cantidad de afios de duracidn del contrato, al igual que en la locacion o en el leasing.
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A) VIGENCIA, EVOLUCION E HISTORIA DEL ARANCEL NOTARIAL

Ano

Norma

Detalle

1987

DN 1208

Se sanciona el arancel notarial.

1991

DN 2284

Su art. 8 deja sin efecto el caracter de orden publico en
materia de aranceles profesionales generales, y, en lo
particular, deroga especificamente el art. 21 del DN
1208/87, que los establecia como obligatorios, dandole
asi lugar y validez a las convenciones particulares entre
profesionales y requirentes.

Fundamentos del cambio: La Nacion inicia una nueva
fase histérica y una politica econémica (Ley de
Convertibilidad) basada en los principios del libre
comercio, y toda norma que fije restricciones a esos
principios —tales como, en el caso particular, los
aranceles profesionales obligatorios— va en contra de la
Constitucién Nacional y del principio de la autonomia de
la voluntad.

Nota: Se trata de un decreto de “desregulacion” general
que involucra, ademas de los aranceles profesionales,
temas como el comercio interior y exterior de bienes y
servicios, elimina entes reguladores, efectua una
reforma fiscal, y modifica términos de operacién de los
mercados de capitales, la seguridad social y la
negociacion colectiva.

1995

Ley Nacional 24432

La base de la autonomia de la voluntad y la
determinacion del arancel como pauta de referencia:
La Ley 24432 refuerza el valor de la autonomia de la
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voluntad, incorporando al art. 1627 CC la posibilidad de
que las partes pacten libremente el precio de los
servicios, aclarando que dicho convenio no puede ser
cercenado por normas arancelarias. (Actualmente ver
art. 1255 CCyC).

Esto es importante porque:

1) Determina la posibilidad de que las partes pacten
el precio del servicio por debajo o por encima del
arancel.

2) Faculta a los jueces para que establezcan una
justa y equitativa retribucion, valorando, mas alla
de las leyes arancelarias, la naturaleza e
importancia de la labor cumplida. Esto significa
dos cosas:

a) Que la pauta arancelaria continua siendo un
marco de referencia general.

b) Que, no habiendo acuerdo de partes o
tratandose de un servicio cuya retribucion
deba ser fijada judicialmente, el juez puede
apartarse de los maximos si existe una
desproporcion entre el servicio y el valor
estipulado en la norma.

Art. 1627 CC: “Las partes podran ajustar libremente el
precio de los servicios, sin que dicha facultad pueda ser
cercenada por leyes locales. Cuando el precio por los
servicios prestados deba ser establecido judicialmente
sobre la base de la aplicacién de normas locales, su
determinacion debera adecuarse a la labor cumplida por
el prestador del servicio, los jueces deberan reducir
equitativamente ese precio, por debajo del valor que
resultare de la aplicacién estricta de los minimos
arancelarios locales, si esta ultima condujere a una
evidente e injustificada desproporcion entre la retribucion
resultante y la importancia de la labor cumplida”.
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1999 (DN 240 Hace referencia a los regimenes profesionales
nacionales que quedaron alcanzados por las
disposiciones desregulatorias en los aspectos
relacionados con el caracter de orden publico de los
aranceles.

|dentifica las normativas derogadas en materia de orden
publico de aranceles y honorarios, y aclara que las
tablas, escalas o tarifas determinadas en dichos
aranceles tendran caracter indicativo en aquellos casos
en que las partes no puedan pactar libremente los
honorarios profesionales.

Art. 1 DN 240/99: “Identificanse como normativas
derogadas las que se detallan a continuacion: a) En
materia de orden publico de aranceles y honorarios,
cobros centralizados e intervencion de entidad publica o
privada en la contratacién de honorarios: [...] 3) Notariado:
la parte del articulo 44, inciso d) de la Ley N° 12990 que
dice: ‘los aranceles notariales’ y el Decreto N° 1208 de
fecha 28 de julio de 1987 y sus modificatorios [...] Para
aquellos casos en que las partes no puedan contratar o
pactar libremente los honorarios profesionales
correspondientes, las tablas, escalas o tarifas
determinadas en las normas individualizadas en los
parrafos precedentes de este articulo tendran caracter
meramente indicativas”.

El CECBA viene sosteniendo a lo largo de los afios la vigencia de la pauta arancelaria
mediante dictamenes y la actualizacion de los minimos y maximos que se realiza por
resoluciones del CD.
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B) INTERVENCION JUDICIAL DEL COLEGIO

El CECBA tiene la obligacion de intervenir y dar su opinién en toda cuestion judicial relativa

al pago de honorarios a escribanos, ya que el art. 25 DN 1208/87 dispone que el juez
debera correr vista al CECBA.






