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Introduccion al Vademecum

Con gran alegria y expectativa por el habitual buen recibimiento y las
devoluciones obtenidas, se presenta la ultima versién del Vademécum
tributario notarial. El Instituto de Derecho Tributario del Colegio de
Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires hace llegar a los colegas esta
guia impositiva basica, que reune las obligaciones y deberes tributarios
de los escribanos.

Esta publicacion se hace (en presente lo conjugo porque es un presente
perpetuo) con la dedicacion, las ganas y el entusiasmo de colegas
integrantes del Instituto, que desinteresadamente prestan su inteligencia
y su tiempo al abordaje de la problematica fiscal, aplicando criterios
integradores de hondura juridica y de razonabilidad como norma rectora
interpretativa.

Este aporte se centra en el analisis de las retenciones que corresponden
a los negocios en los que un escribano autoriza directa o indirectamente
actos protocolares y extraprotocolares, ya que, en la mayoria de los
casos, al redactar y firmar escrituras que contienen hechos imponibles, la
ley sefiala al escribano como responsable solidario junto al contribuyente.
Hace hincapié en:

e Los tributos nacionales: el impuesto a las ganancias y el impuesto
a la transferencia de inmuebles de personas fisicas y sucesiones
indivisas, y la nueva problematica de la triada que desdoblé para las
personas humanas, en cuanto a causa y tiempo, la aparicién del
impuesto a las ganancias cedulares.

e Los tributos locales: el impuesto de sellos en la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires y en la provincia de Buenos Aires, y, también en
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esta ultima jurisdiccidn, el impuesto a la transmision gratuita de
bienes.

e Los deberes de informacion: el codigo de oferta de transferencia de
inmuebles y los sistemas de informacion de relevancia notarial. Es
importante manejarlos con soltura, ya que la omision de estas
obligaciones de informar y/o controlar constituye una infraccion
sujeta a sancion.

Para cada impuesto se sefiala la normativa y el hecho generador del
tributo, e indicamos el sujeto pasivo, la base imponible y la alicuota. En
algunos casos, también se tratan casos concretos y se resuelven
preguntas diarias del quehacer notarial en sus aspectos tributarios. Se
trata de establecer un texto de acceso comodo, uso ligero y consulta
cotidiana, lejos de ser un sesudo tratado de la materia, pero con la
seriedad que la disciplina requiere y que el cuerpo notarial merece.

En esta nueva version se incorpora el analisis de los residentes del
exterior que hacen negocios juridicos en nuestro pais y de nuestros
connacionales que pierden la residencia por el traslado a otras naciones,
situacién cada vez mas habitual. La redaccion se orienta hacia lo que los
colegas consultan mas repetidamente al Instituto y a los cambios
operados en los ultimos afos a nivel tanto normativo como doctrinario y
jurisprudencial.

El lector comprobara que los temas tratados no pretenden agotar la
materia ni la pluralidad de situaciones con que la siemprericay
cambiante realidad desafia a los profesionales de la fe publica. La
intencion del Instituto es continuar profundizando el analisis y
complementar este texto con la casuistica coyuntural con la que siempre
tratamos de comunicarnos para exteriorizar el trabajo interno. Este es un
trabajo en constante evolucion y de desafio permanente.

Julian Gonzalez Mantelli
Instituto de Derecho Tributario
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Abreviaturas y simbolos

utilizados

S peso argentino

§ parégrafo/subtitulo (indica referencia a un subtitulo dentro del
Vademécum)

» ver (indica remisién a otra parte del Vademécum)

AFIP Administracion Federal de Ingresos Publicos

AGIP Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos

ARBA Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires

art. articulo
Av. avenida
BNA Banco de la Nacién Argentina

BORA Boletin Oficial de la Republica Argentina

CABA Ciudad Auténoma de Buenos Aires

CCyC Cadigo Civil y Comercial

CDI clave de identificacion

CDNR certificado de no retencion

CECBA | Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires
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CF Cddigo Fiscal’
CITI Cruzamiento informatico de transacciones importantes
COTI codigo de oferta de transferencia de inmuebles

CPCE Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas

CUIL codigo unico de identificacion laboral

CUIT clave unica de identificacion tributaria

DAT Direccién de Asesoria Técnica?

DJ declaracion jurada

DNM Direccion Nacional de Migraciones

DPR Direccién Provincial de Rentas (de la Provincia de Buenos Aires)
DR decreto reglamentario

DRLIG decreto reglamentario de la Ley de Impuesto a las Ganancias®

DTT Direccidn Técnica Tributaria*

Esc. escribano/escribana

GCBA Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires

IG impuesto a las ganancias

IGC impuesto a las ganancias cedulares / impuesto cedular
IGG impuesto a las ganancias generales

inc. inciso

IPC indice de precios al consumidor

" En el capitulo 3, refiere al Codigo Fiscal Afio 2023 Ley 6592 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(texto ordenado por Decreto 70/2023). En los capitulos 4 y 5, refiere al Cédigo Fiscal Afio 2023 Ley
10397 de la Provincia de Buenos Aires Texto Ordenado por Resolucién 39/2011 con las modificaciones
introducidas por la Ley Impositiva 15391 Ejercicio Fiscal Afio 2023.

2 De la Administracion Federal de Ingresos Publicos.

3 Se refiere especificamente al Decreto Reglamentario 862/2019.

“ De la Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos Aires (o Direccion Provincial de Rentas,
segun el afo).
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IS impuesto de sellos

ITGB impuesto a la transmision gratuita de bienes

Tl impue'sto a I'a trapsferencia de inmuebles de personas fisicas y
sucesiones indivisas

IVA impuesto al valor agregado

IVC Instituto de Vivienda de la Ciudad de Buenos Aires

LI Ley Impositiva®

LIG Ley de Impuesto a las Ganancias®

LT Ley Tarifaria’

PBA Provincia de Buenos Aires

RG resolucion general

ROS Reporte de operaciones sospechosas

RPI registro de la propiedad inmueble

RSM Reporte sistematico mensual

SAS sociedad por acciones simplificada

SIAP Sistema integrado de aplicaciones

SICORE | Sistema de control de retenciones

SIE Sistema integrado de escrituras

SIESBA | Sistema escribanos Buenos Aires

SMVM | salario minimo vital y mévil

® Se refiere especificamente a la Ley Impositiva de la Provincia de Buenos Aires 15391 Ejercicio Fiscal
Afio 2023.

® Se refiere especificamente a la Ley de Impuesto a las Ganancias 20628 Texto Ordenado por Decreto
824/2019.

’ Cuando la mencion se hace en el capitulo 3, la sigla hace referencia especificamente a la Ley Tarifaria
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires 6593 Ejercicio Fiscal Afio 2023 —a menos que se haga una
explicita aclaracion en otro sentido-.
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SRL sociedad de responsabilidad limitada
Ss. siguientes

t. 0. texto ordenado

TAD tramites a distancia

ucC unidad complementaria

UF unidad funcional

UIF Unidad de Informacién Financiera
USD dolar estadounidense

UTE unién transitoria de empresas

VF valuacion fiscal

VFA valuacién fiscal al acto

VFB valuacion fiscal basica

VFH valuacion fiscal homogénea

v.gr. verbi gratia (por ejemplo)

VIR valor inmobiliario de referencia
VLR valor locativo de referencia
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Impuestos nacionales

El ITI, creado por Ley Nacional 23905, grava toda transferencia de
inmueble a titulo oneroso que haga en el pais una persona humana o
sucesiones indivisas, en la medida en que no esté gravada la
transferencia con el IGG, en los casos previstos en el articulo 69 de la LIG.

La Ley 23905 establece la alicuota del 1,5%. La base imponible es el
precio de la operacion.

Determind el concepto de transferencia, quedando comprendidos la
venta, permuta, cambio, dacion en pago, aporte a sociedades y todo acto
de disposicion, excepto la expropiacion, quedando incluidas también
cuando las mismas se realicen por orden judicial o por concursos civiles.

Establecio la exencién del impuesto cuando se enajena la unica vivienda
y/o terrenos del contribuyente con el fin de adquirir o construir otra
destinada a casa-habitacion propia, requiriendo, desde el comienzo, la DJ
del enajenante; y luego, ademas de esta, el mismo debera obtener el
correspondiente CDNR (RG AFIP 2141/2006).

La Ley Nacional 27430 cred el IGC, que grava los resultados derivados u
obtenidos de las transferencias de inmuebles a titulo oneroso y/o de
derechos sobre inmuebles que realicen las personas humanas no
habitualistas a partir de enero del afio 2018, con las excepciones que
surgen de la citada ley y el DRLIG, que se mencionan mas adelante en el
Vademécum. (» §1.11)

Resulta importante destacar que dicha ley no deroga el ITI. Es por ello
que, a partir de la sancion de la Ley 27430, los escribanos estan
obligados a calificar y determinar qué impuesto grava la transferencia de
inmueble o de derechos sobre inmuebles que realiza una persona
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humana no habitualista, teniendo en cuenta cuando ha adquirido el bien
o los derechos sobre el inmueble.

En principio, un impuesto excluye el otro: si la operacidn se encuentra
gravada con el ITl, no lo estara con el IGC o viceversa, aunque pueden
existir casos mixtos.

1) IGG: RG AFIP 2139/2006; LIG
2) IGC: RG AFIP 4190E/2018; LIG; DRLIG
3) ITI: RG AFIP 2141/2006; Ley 23905

SIEMPRE SON EXCLUYENTES
SOLO SE APLICA 1 DE LOS IMPUESTOS

EL SUJETO PASIVO ES SIEMPRE EL VENDEDOR

- 1GG

Z Tl

IGC
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1 IMPUESTO A LAS GANANCIAS (GENERALES Y
CEDULARES)

Ley: 20628 (t. 0. Decreto 824/2019).

Reglamentacion: Decretos 1344/1998, 1170/2018, 862/2019; RG AFIP
2139/2006, 2140/2006, 2141/2006, 2312/2007, 2369/2007, 2569/2009,
4190E/2018.

Aplicacion: nacional.

1.1 Principios. Parte general

El IG como impuesto principal reconoce como subespecie el IGC de las
personas humanas.

Antes de abocarnos a la actuacion del escribano ante el IG, es necesario
hacer un somero analisis para que se puedan determinar cuales son los
actos o los sujetos comprendidos por este tributo. Para que los
resultados estén gravados, se requiere:

e periodicidad
e permanencia de la fuente
e actividad productora que habilite la fuente

Todas las ganancias obtenidas por personas de existencia ideal o visible
(estas ultimas si cumplen los requisitos antes enumerados) quedan
sujetas a este gravamen. Se incluyen como sujetos tributarios de este
impuesto las sucesiones indivisas.

Los residentes tributan sobre todas las ganancias obtenidas en el pais o
en el exterior.

Los no residentes tributan sélo sobre las ganancias de fuente argentina.
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e Residentes (arts. 116y ss. LIG):

o Las personas humanas de nacionalidad argentina, nativas o
naturalizadas, excepto las que hayan perdido la condicion de
residentes de acuerdo con lo dispuesto en el art. 117 LIG.

o Las personas humanas, extranjeras, que hayan obtenido su
residencia permanente en el pais o0 que, sin haberla obtenido,
hayan permanecido en el pais —con autorizaciones
temporarias— por periodos superiores a 12 meses. En este
supuesto, las ausencias temporarias del pais no deben
superar los 90 dias (RG AFIP 4236/2018).

o Las sucesiones indivisas en las que el causante, a la fecha de
fallecimiento, revistiera la condicién de residente.

o Los sujetos comprendidos en el inc. a) del art. 73 LIG
(sociedades, asociaciones, fondos de inversién,
fideicomisos).

o Las sociedades, empresas o explotaciones unipersonales
constituidas o ubicadas en el pais, incluidas en los incs. b) y
d) y en el dltimo parrafo del art. 53 LIG.

o Los fideicomisos regidos por las disposiciones del CCyC y los
fondos comunes de inversion comprendidos en el segundo
parrafo del articulo 1 de la Ley 24083 y sus modificaciones,
como administradores de patrimonio ajeno.

1.2 Contribuyentes y responsables

Son sujetos pasibles de la retencion del IG:

e Personas humanas, empresas y habitualistas.

e Las sucesiones indivisas, mientras no exista una declaratoria de
herederos, o la aprobacion de testamento y cuenta particionaria.

e Las sociedades del art. 73 LIG (sociedades o empresas
unipersonales, las SAS constituidas en el pais), los fideicomisos
constituidos en el pais conforme a las disposiciones del CCyC,
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excepto aquellos en los que el fiduciante posea la calidad de
beneficiario.

e Cooperativas y entidades civiles y mutualistas constituidas en el
pais (en cuanto no corresponda otro tratamiento impositivo).

e Los establecimientos permanentes definidos en el art. 22 LIG
(sujeto del exterior que viene a realizar toda o parte de su
actividad).

1.3 Agentes de retencion

e Escribanos.

e Cesionarios de boletos de compraventa o documentos
equivalentes.

e Compradores en operaciones donde el vendedor sea un beneficiario
del exterior y se apliquen ganancias cedulares (art. 258 DRLIG). (»»

capitulo 12)

1.4 Operaciones sujetas a retencién

e Transmision de dominio de inmuebles a titulo oneroso.
e Cesion de boleto de compraventa de inmuebles.

La RG AFIP 4190E/2018 dispone que las operaciones de cesiones de
cuotas y participaciones que no sean acciones por parte de personas
humanas y sucesiones indivisas quedan excluidas del régimen de
retencion.

El art. 98 LIG, referido al IGC (con alicuotas diferentes), dispone que
quedaran alcanzadas por el mismo la ganancia neta de fuente argentina
de las personas humanas y sucesiones indivisas derivada de resultados
provenientes de operaciones de enajenacion de acciones, valores
representativos y certificados de depdsito de acciones, cuotas y
participaciones sociales —incluidas cuotapartes de fondos comunes de
inversion y certificados de participacion de fideicomisos financieros y
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cualquier otro derecho sobre fideicomisos y contratos similares—,
monedas digitales, titulos, bonos y demas valores.

Existen dos posturas sobre la gravabilidad de la transferencia de acciones
por personas humanas:

A. La que considera que la RG AFIP 1107/2001 no tiene aplicaciéony
que ha sido derogada por reglamentar una ley no vigente, por lo que
no se efectuaria retencion.

B. La que interpreta que, como no se derogd expresamente, la misma
esta vigente, en cuyo caso la alicuota de retencion del IG por la
venta de la accidn es del 1,5 % del monto de la transferencia.

1.5 Base imponible y alicuota del impuesto a las ganancias
generales

El monto a retener es el 3% sobre el total del precio, valuacion fiscal o
constancia de valuacion, el que fuere mayor. Esta alicuota es un pago a
cuenta de la liquidacion que el contribuyente realiza y paga anualmente.

1.6 Plazo de ingreso de la retencién

e Escrituras autorizadas entre el 1y el 15 de cada mes: se ingresa de
acuerdo al cronograma de los fideicomisos no financieros regidos
por el CCyC, a fin de atribuir al fiduciante beneficiario los resultados
e impuestos cuando fuere procedente.

e Escrituras autorizadas entre el 16 y el 31 de cada mes: se ingresa
junto con la DJ mensual (formulario 744), de acuerdo con el
cronograma de vencimientos, segun la terminacion de la CUIT.

1.7 Verificacion del hecho imponible

En el caso de transferencia onerosa de inmuebles, la operacién pasible de
retencion se considera configurada con la enajenacién o adquisicion,
segun corresponda, cuando se celebre el boleto de compraventa o un
compromiso similar, siempre que se dé u obtenga —segun el caso- la
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posesion o, en su defecto, en el momento en que este acto tenga lugar,
aun cuando no se haya celebrado la escritura traslativa de dominio (ver
art. 3 LIG).

1.8 Monto imponible: determinacién y casos especiales

e Ventas judiciales: se determina sobre el precio o la valuacién, el
que fuere mayor. El escribano debe solicitar los fondos al juzgadoy,
en caso de que no los tenga o sean insuficientes, debe actuar como
agente de informacion por el total del impuesto o por la parte no
abonada (arts. 13y 14 RG AFIP 2139/2006).

e Permutas: se retendra solo si hubiera una parte del precio abonado
en dinero en efectivo. Sobre esa suma se practica la retencion. De
no mediar retencidn, el escribano debe actuar como agente de
informacioén (art. 15 RG AFIP 2139/2006).

e Poderes especiales irrevocables:

o boleto con posesion entregada (art. 3 LIG);
o boleto sin posesion, pero con pago total del precio integrado
en ese acto (art. 16 RG AFIP 2139/2006).

e Loteos con fines de urbanizacion (art. 53 inc. f] LIG): corresponde
aplicar el IG cuando del fraccionamiento de una misma unidad
resulte un numero de lotes superior a 50. Si no se obtienen, por lo
menos, 51 lotes, el sujeto —no empresa— debe tributar el ITI (en
caso de que su adquisicidon sea anterior a enero de 2018; si es
posterior, corresponde IGC). Cuando los loteos no sean simultaneos
-y no se llegara a obtener en cada uno mas de 50 lotes, pero se
supere ese numero en conjunto—y, en el lapso de 2 afos de la
iniciacion de las ventas (firma del primer boleto de venta), se
vendieran mas de 50 lotes (art. 151 DRLIG), se debe abonar el IG.
Sin perjuicio de que la venta de menos lotes también se encuentre
alcanzada por este impuesto si el sujeto que lo transfiere es
habitualista.

e Edificacion y enajenacion de inmuebles por el derecho real de
propiedad horizontal del CCyC y los conjuntos inmobiliarios
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comprendidos en el titulo VI del libro IV: se encuentran gravadas
por el IG, en todos los casos y cualquiera fuere la cantidad de
unidades construidas (art. 152 DRLIG: “Las ganancias provenientes
de la edificacién y venta de inmuebles bajo el régimen de propiedad
horizontal del Codigo Civil y Comercial de la Nacion y los conjuntos
inmobiliarios comprendidos en el Titulo VI del Libro IV de esa
norma, se encuentran alcanzadas por el impuesto cualquiera fuere
la cantidad de unidades construidas y aun cuando la enajenacion se
realice en forma individual, en block o antes de la finalizacién de la
construccion”).

Segun el criterio de la AFIP expresado en algunos dictamenes, no
es aplicable el IGG en el caso de venta de unidades provenientes de
un inmueble cuyo titular no fue el que construyd, sino el que
posteriormente lo modifico y lo dividio en propiedad horizontal, a
menos que él mismo fuera sujeto del IG por la actividad que
desarrolla.

El fisco, en el Dictamen DAT N° 80/1996, expuso que “en el caso
gue nos ocupa, la circunstancia de haber utilizado el inmueble,
segun lo manifestado por el consultante, para vivienda por mas de
diez afos y, posteriormente haberlo otorgado en locacion, permite
interpretar, a criterio de este departamento, que no se construyo
con la finalidad de vender”. Asi, la venta de estas propiedades
queda fuera del ambito del IG.

En el Dictamen DAT N° 66/2003, se manifestd, de manera similar,
que el tiempo transcurrido (50 afios) desde la construccion del
inmueble bajo la Ley 13512, su afectacién a locaciony la
transferencia del mismo no verifican el requisito de construccién
para la venta previsto en el entonces vigente art. 49 Ley de
Impuesto a las Ganancias Texto Ordenado 1998, por lo que la
operacion se encuentra gravada por el ITI.
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1.9 Obligacion notarial (art. 18 RG AFIP 2139/2006)

El escribano debe dejar constancia del monto retenido en la escritura que
autoriza o bien de las causas por las que no retuvo el impuesto.

1.10 Casos en que no corresponde efectuar la retencién (art. 19 RG
AFIP 2139/2006)

e Reorganizacion de sociedades (art. 80 LIG): “Se entiende por
reorganizacion: a) La fusion de empresas preexistentes a través de
una tercera que se forme o por absorcién de una de ellas; b) La
escisién o division de una empresa en otra u otras que continten en
conjunto las operaciones de la primera; c) Las ventas y
transferencias de una entidad a otra que, a pesar de ser
juridicamente independientes, constituyan un mismo conjunto
econémico”.

e Transferencia que responda a expropiaciones a favor del Estado
nacional, provincial, municipal o de la CABA.

e Operacion imputable impositivamente al mismo periodo fiscal de
escrituracion y en la que el cesionario hubiese actuado como
agente de retencion. En ese caso, el vendedor transmitente debe
entregar al escribano el comprobante respectivo y este debe dejar
constancia en la escritura.

e Operaciones alcanzadas por el ITl o IGC.

e Operacion imputable a un periodo anterior al del acto escriturario
cuando se entregue al escribano certificado extendido por contador
publico (debidamente legalizado por el CPCE) que acredite que
constan todos los datos del sujeto obligado, del bien transferido, la
fecha e importe de |la operacion, el periodo fiscal de imputacién, el
resultado impositivo, y la fecha y el lugar de pago.

e Operaciones con certificado de no retencion extendido por la AFIP
(casos como reemplazo de bien de uso u operaciones que arrojan
quebranto, etc.).
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e Operaciones con comprobante de autorretencion y pago del
impuesto por la operacion a escriturar.

e Transferencias de dominio regidas por la Ley 24374 de
Regularizacion de Dominios para Ocupantes sin Titulo.

1.11 Impuesto a las ganancias cedulares

La Ley 27430 (publicada en el BORA el 29/12/2017) fue reglamentada por
el DR 976/2018 —ambas normas, hoy estan incorporadas a la LIG—; dicha
norma establece que, a partir del 1/1/2018, las enajenaciones y
transferencias de derechos reales sobre inmuebles y cesiones de
derechos personales sobre inmuebles ubicados en el pais o en el exterior
realizadas por personas humanas y sucesiones indivisas quedan
alcanzadas por el IGC.

El IGC grava la diferencia entre el precio de venta y el costo actualizado
por IPC al 15%. Pueden descontarse del precio de venta otros costos
vinculados con la operacion de venta (gastos de escribania,
intermediacion, tasas, amortizaciones, impuestos, etc.).

Este impuesto reemplaza al ITI en las operaciones referidas
anteriormente y a partir del 1/1/2018. Es decir que ambos (ITl e IGC) son
excluyentes. El ITI continta vigente y se aplica, en caso de corresponder,
a las operaciones que tengan como objeto inmuebles adquiridos con
anterioridad al 1/1/2018 y a las que en cada caso particular
correspondan por la fecha de celebracién y/u onerosidad del acto.
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FECHA DE ADQUISICION | TITULO DE FECHADE | ENCUADRA | ENCUADRA
DEL QUE AHORA VENDE | ADQUISICION VENTA EN IGC EN ITI
Hasta el 31/12/2017 . A partir del ‘
inclusive Gratuita/onerosa 1/1/2018 NO S
. A partir del '
8
A partir del 1/1/2018 Onerosa 1/1/2018 S NO
Gratuita: el bien fue
adquirido por el :
A partir del 1/1/2018 donante/causante ?/gz;\;tcl)q%el NO Si
hasta el 31/12/2017
inclusive.
Gratuita: el bien fue
adquirido .
: A partir del ’
A partir del 1/1/2018 onerosamente por el 1/1/2018 S NO

donante/causante a
partir del 1/1/2018

NOTA: En el caso de que una misma persona, respecto del mismo inmueble,
haya adquirido onerosamente una parte indivisa del mismo antes del
1/1/2018 y la otra parte indivisa la haya adquirido con posterioridad a esa
fecha, al momento de vender tributara ITl (en caso de que no haya ejercido la

opcion de reemplazo) solamente respecto de la parte indivisa adquirida
anteriormente al 1/1/2018 y encuadrando la segunda adquisicion (es decir,

realizada luego del 1/1/2018) dentro del régimen del IGC.

1.11.1 Sujetos

e Personas humanas (incluso los residentes en el exterior) y
sucesiones indivisas.

8 Si al 31/12/2017 se hubiera suscripto boleto de compraventa u otro compromiso similar y se hubiera
pagado a esa fecha, como minimo, el 75% del precio, la operacidn estaria alcanzada por el ITI.
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1.11.2 Agentes de retencion

Los escribanos no son agentes de retencion de este impuesto.

Al tratarse de un impuesto de ejercicio, se liquida con la DJ anual del IG,
por lo que conviene advertir esta situacion y dejar constancia en la
escritura.

Texto sugerido a incluir en la escritura, sin perjuicio de ser de exclusiva
responsabilidad del notario su redaccion: “Impuesto a las Ganancias
Cedulares: Esta operacion se encuentra alcanzada por el Impuesto Cedular.
En atencion a lo dispuesto por la RG AFIP 4190E/2018, no se practica
retencion alguna por el mismo.”

1.11.3 Operaciones alcanzadas

e Enajenaciones, transferencias y/o cesiones de derechos sobre
inmuebles adquiridos por el enajenante o cedente a partir del
1/1/2018.

e Enajenacién de inmuebles recibidos por herencia, legado o
donacion cuando el causante o el donante los haya adquirido
onerosamente a partir del 1/1/2018.

1.11.4 Supuestos de adquisicion (art. 255 DRLIG)

Se considera configurada la adquisicion a partir del 1/1/2018 cuando:

e Se haya otorgado escritura de transferencia de dominio onerosa.
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e Se haya obtenido posesion (aunque el boleto de compraventa o
compromiso similar se hubiera suscripto con anterioridad).’

e Se haya suscripto o adquirido boleto de compraventa u otro
compromiso similar, o se hayan adquirido derechos sobre
inmuebles (se encuentran alcanzados en ambos supuestos, es
decir, con o sin posesién).°

e Se encuentre alcanzado dentro de los supuestos anteriores
respecto del causante o donante para el caso de bienes o derechos
sobre inmuebles recibidos por herencia, legado o donacién.

1.11.5 Operaciones exentas

e Venta de la vivienda casa habitacién con destino a vivienda unica
familiar y de ocupacién permanente (art. 26 inc. n] LIG).

e Se debe dejar constancia de esta manifestacion del vendedor en la
escritura.

e No corresponde tramitar certificado de exencion o reemplazo.

OPERACION EXENCION
- Certificado de no retencion expedido por AFIP.

Si encuadra dentro | - DJ del vendedor efectuada en escritura de

del régimen de ITI reemplazo de vivienda unica, familiar y de ocupacién
permanente.

- No se exige tramitar certificado.

Si encuadra dentro | - Si debe efectuar el vendedor en la escritura una DJ
del régimen de IGC | de reemplazo de vivienda unica, familiar y de
ocupacioén permanente.

° Sial 31/12/2017 se hubiera suscripto boleto de compraventa u otro compromiso similar y se hubiera
pagado a esa fecha como minimo el 75% del precio, la operacion estaria alcanzada por el ITI. En este
caso, no importa si se otorgd o no la posesién.

% [dem.
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1.11.6 Residentes en el exterior

Estan alcanzados al igual que los residentes, tomando en cuenta también
la fecha y causa de adquisicion.

Debera ser el adquirente o cesionario residente el que retenga el IGC con
caracter de pago unico y definitivo. Si ambas partes no son residentes, el
impuesto debe ser ingresado por el enajenante o cedente en forma
personal o a través de su representante legal.

Para los inmuebles adquiridos con anterioridad al 1/1/2018, continua
aplicandose la RG AFIP 2141/2006 (certificado de retencién).
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2 IMPUESTO A LA TRANSFERENCIA DE
INMUEBLES DE PERSONAS FISICAS Y
SUCESIONES INDIVISAS

Ley: 23905.

Vigencia: desde el 19/2/1991.

Reglamentacion: RG AFIP 2141/2006. Antes, RG 3319/1991, 3333/1991,
3461/1992, 4087/1995, 124/1998, 2148/2006, 2153/2006, 2303/2007,
2369/2007, 2569/2009.

Aplicacion: nacional. La Ley 27430 no derogo el ITI; establecié una vigencia
temporal.

2.1 Definicion

Impuesto instantaneo que se aplica a la transferencia de inmuebles a
titulo oneroso que realiza una persona humana no habitualista o
sucesiones indivisas, residentes o no en el pais, siempre que haya
adquirido el enajenante, el causante o donante —para el supuesto de los
bienes que le pertenecen por herencia o donacién antes del 31 de
diciembre de 2017-, o bien se haya pagado mas del 75% del precio de la
enajenacion o recibido la posesion del bien también antes de la fecha
indicada. Para estos dos ultimos supuestos, debe existir boleto o
instrumento similar suscripto.

Como se ha senalado, es un impuesto instantaneo, en comparacion con
otros, como por ejemplo, el impuesto a las ganancias, que es de ejercicio.

2.2 Objeto del impuesto

e Hecho imponible: Las transferencias a titulo oneroso de dominio de
inmuebles ubicados en el pais, siempre que la operacion no esté
alcanzada por el IG o0 IGC, cualquiera sea la causa: venta, cambio,




30

permuta, dacidn en pago, aportes a sociedades, cesion de boletos
de compraventa (art. 1 RG AFIP 2141/2006).
e Exclusion del objeto: la expropiacion.

2.3 Determinacion del hecho imponible

El escribano debe calificar si a la operacion efectuada por las personas
humanas no habitualistas o sucesiones indivisas, residentes o no en el
pais, le corresponde estar gravada con el ITI o con el IGC. Si bien la
aplicacién de uno de los impuestos excluye al otro, puede suceder que la
operacion se encuentre gravada por ambos, en distintas proporciones.

Para establecer, en primer lugar, si la operacion se halla alcanzada por el
ITI, el escribano debe verificar si el vendedor, el causante o el donante
—en el caso de bienes recibidos por herencia o donacién— adquirio el
inmueble con anterioridad al 31/12/2017.

e Cuando no exista escritura a la fecha indicada —-31/12/2017-y si
existe boleto de compraventa o compromiso similar, en donde el
adquirente hubiere abonado mas del 75 % del precio o haya
obtenido la posesidn del bien, la enajenacién que luego realice este
adquirente se encontrara gravada por el ITI (aclarado en el DR
976/2018).

e Obra en construccion sobre inmueble propio existente al 1/1/2018:
la enajenacion del inmueble construido se encontrara alcanzada de
corresponder por el ITI.

e Subasta judicial: si el auto de aprobacion del remate ha quedado
firme con anterioridad al 31/12/2017.

2.4 Sujetos

e Activo: el fisco nacional (AFIP).
e Pasivos: personas fisicas capaces o incapaces segun el derecho
comun y las sucesiones indivisas, siempre que no haya declaratoria
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de herederos o auto que declare valido el testamento, y en la
medida en que no estén alcanzadas por el IGG o IGC.

2.5 Agentes de retencion

e Escribanos de registro (titulares, adscriptos, etc.), en todos los
casos.

e Los adquirentes y/o cesionarios de boletos o similares, en los
casos que corresponda, siempre que no haya intervenido un
escribano.

2.6 Base imponible

e Se fija sobre el valor de la transferencia. Nunca se aplica sobre la
valuacion fiscal.

e Si el precio no esta determinado, se aplica el precio de plaza. Si
este no fuera conocido, el enajenante debe solicitar una constancia
de valuacion ante la AFIP (art. 6 RG 2141/2006). El precio de las
operaciones pactadas en moneda extranjera se convertira a la
cotizacion del dia anterior, tipo vendedor, del BNA. No corresponde
que las partes fijen el cambio.

Si el enajenante es un residente del exterior, él 0 su representante debe
solicitar un certificado de retencién ante la AFIP (art. 6 RG 2141/2006).

2.7 Alicuota

o 15%

e Si el pago del precio se realiza en cuotas, la retencion se efectua
sobre el precio total, a menos que el importe a retener sea superior
a la suma abonada por el pago de la operacion. En ese caso, se
practicara hasta dicha suma.

e Le corresponde al sujeto pasivo ingresar la diferencia entre el
importe que corresponde retener y el efectivamente retenido. Este
mismo procedimiento se aplica para los agentes de retencion.
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2.8 Opcion de no retencion
El art. 14 Ley 23905 establece esta opcion para los siguientes casos:

e Venta de la unica vivienda y/o terrenos del contribuyente con el fin
de adquirir o construir otra destinada a casa-habitacién propia.

e Cuando se ceda la unica vivienda y/o terrenos con el propdsito de
destinarlos a la construccién de un edificio bajo el régimen de la
Ley 13512y se reciba como compensacion por el bien hasta una
UF.

e La opcion se debe formular conjuntamente con el nacimiento del
hecho imponible y se aplica aun cuando la compra haya sido
anterior, siempre que las operaciones se efectiuen dentro del
término de un afo anterior o posterior.

e Se debe dejar constancia de la opcion ejercida por el contribuyente
en el texto del instrumento.

e El contribuyente debe gestionar ante la AFIP un certificado de no
retencion, del cual se debe dejar constancia en el texto del
instrumento.

2.8.1 Certificado de no retencion

e Cuando la operacion se encuentre alcanzada en su totalidad por el
ITI, se debe tramitar el CDNR por la totalidad.

e Silatransferencia se halla gravada por ITl y IGC, el enajenante debe
tramitar el CDNR sobre la parte proporcional que se encuentre
gravada por ITI.

e Conrespecto a la parte indivisa que resulte alcanzada por el IGC, el
enajenante que transfiere su vivienda familiar de ocupacion
permanente no debe tramitar ningun tipo de CDNR, dado que la
exencion es automatica; debe hacer la manifestacion de que esta
transfiriendo su vivienda familiar en el cuerpo de la escritura; y no
existe obligacidn de reinvertir (art. 26 inc. n] LIG).




33

La Asesoria Legal Impositiva de la AFIP emiti6 opinién (27/12/2006,
actuacion 1589/2006) sobre distintos supuestos a tener en cuenta para la
obtencion del CDNR del ITI:

1. El contribuyente posee mas de un inmueble con caracteristicas de
vivienda, pero utiliza como tal el inmueble que sera objeto de
transferencia, siendo los restantes inmuebles destinados a
inversion: El contribuyente puede ejercer la opcidn de reemplazo del
inmueble en el que habita porque este constituye su vivienda
familiar, ya que el resto de los inmuebles son destinados a
inversion, por dicho motivo no revisten el caracter de vivienda. El
vendedor debe tramitar el CDNR sobre dicho inmueble, y se
recomienda verificar que el vendedor tenga declarado el inmueble
en bienes personales como casa-habitacion.

2. El contribuyente es titular de dos inmuebles con caracteristica de
vivienda y utiliza ambos como tales, pero en periodos distintos del
ano, es decir, no simultaneamente, y vende uno de ellos: Puede
ejercer la opcién respecto del bien que habite la mayor parte del
tiempo. De ser de igual proporcién el tiempo que habita en cada
uno de ellos, solo puede ejercer la opcion de bien de reemplazo una
Unica vez, es decir, por la transferencia de uno de dichos inmuebles.

3. El contribuyente es titular de dos inmuebles y ambos poseen
caracteristicas de vivienda, uno constituye la vivienda y el otro es su
vivienda de veraneo, y procede a vender una de ellas: Sélo puede
ejercer dicha opcion sobre el inmueble que efectivamente utiliza
como vivienda y no podra hacerlo con respecto al que utiliza como
vivienda de veraneo.

4. El contribuyente transfiere su unico inmueble con caracteristicas
vivienda, pero utiliza como vivienda otra propiedad arrendada a un
tercero: No puede ejercer la opcién de reemplazo sobre el inmueble
porque no vive en él; por lo tanto, no esta transfiriendo su vivienda.

5. El contribuyente es titular de un inmueble con destino vivienda
familiar, de una baulera y de una cochera o espacio guardacoches
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que se encuentra en el mismo predio, unidades que seran
transferidas a un unico comprador, a una sociedad conyugal o a mas
de un comprador, en el mismo acto: La AFIP presume que todo
conforma e integra la misma unidad habitacional del contribuyente
y que al transferir las unidades en un mismo acto de venta'y
constituir el Unico inmueble que posee con la caracteristica de
vivienda, junto con la baulera y espacio guarda coche —e iguales
partes contratantes—, el enajenante puede acceder al beneficio
previsto en el art. 14 Ley 23905.

El criterio de la AFIP, en cuanto al tratamiento que le asigna a la
cochera, sea UF o UC, como integrativa de la vivienda que se
pretende enajenar, es el mismo. Es decir, se puede aplicar la
exencion del ITI e incluir en la definicidon de vivienda el
departamento (unidad vivienda) y la cochera, ya sea esta una UC o
una UF. Cuando se trata de venta de UF vivienda y UF cocherg, el
vendedor debe gestionar y obtener dos CDNR; para el caso de que
se trate de UC, podra ser un solo CDNR.

6. El contribuyente es titular de un inmueble destinado a vivienda
familiar, de baulera y cochera, la/s que se encuentra/n en predios
diferentes: Por la sola circunstancia de encontrarse las unidades en
distintos predios, no resulta aplicable el criterio vertido en el punto
anterior. El contribuyente puede ejercer la opcion de reemplazo
unicamente con respecto al inmueble que posea las caracteristicas
de vivienda y no asi con relacion a la baulera o bien cochera, por
encontrarse en otro predio.

2.8.1.1 Certificados de no retencion y sociedad conyugal

e Posibilidades: Se tendra en cuenta como esta declarado el bien en
bienes personales. Si cada cényuge declara el bien en la proporcion
que posee en bienes personales en forma separada, cada uno de
los cdnyuges debe tramitar su CDNR. Si el conyuge declara por los
dos con independencia de la titularidad dominial del bien, el
certificado obtenido por el que declara por ambos podra indicar
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|"

“sociedad conyugal” o encontrarse a nombre del cényuge
declarante del bien.
e Ingreso:
o Escribanos: por quincenay su vencimiento opera segun
terminacion de la CUIT del agente de retencion.
o Compradores o cesionarios: 5 dias habiles de practicada la

retencion.

2.9 Casos en los que no corresponde retener

e Cuando la operacion esté alcanzada por el IGG (art. 8 Ley 23905).

e Cuando la operacidn se encuentre alcanzada en su totalidad por el
IGC (Ley 27430).

e Cuando se haga uso de la opcién de no retencién (art. 14 Ley
23905).

e Cuando haya intervenido en la misma operacion un agente de
retencién (escribano, comprador o cesionario) en forma previa. En
estos casos, se debe exigir copia autenticada del instrumento que
acredite tal circunstancia, en su caso, la respectiva autorretencion
(art. 3 RG AFIP 2141/2006, penultimo parrafo).

e Si hubo cesiones sucesivas con posesion, el escribano debe
verificar el pago o la exencion en las transferencias intermedias. En
caso de incumplimiento, el autorizante debe dejar constancia en la
escritura de la omision y retener el impuesto solo por la ultima
cesion (art. 3 RG AFIP 2141/2006, ultimo parrafo).

e Cuando la transmision de dominio se efectia en el marco del
régimen de regularizacion de dominio a favor de ocupantes sin
titulo (Ley 24374) y no media transferencia de fondos entre los
contratantes (art. 3 inc. €] RG AFIP 2141/2006).

2.10 Operacidén exenta. Misiones diplomaticas

El art. 10 Ley 23905 dispone: “La transferencia de inmuebles
pertenecientes a los miembros de misiones diplomaticas y consulares
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extranjeras, a su personal técnico y administrativo y a sus familiares se
encuentran exentas del impuesto, en la medida y con las limitaciones que
establezcan con los convenios internacionales aplicables. En su defecto,
la exencidn sera procedente en la misma medida y limitaciones, sélo a
condicién de reciprocidad. Igual tratamiento se aplicara a los inmuebles
de los miembros de las representaciones, agentes y, en su caso, sus
familiares que actuen en organismos internacionales de los que la Nacién
sea parte, en la medida y con las limitaciones que se establezcan en los
respectivos convenios internacionales”.

2.11 Obligaciones complementarias

e Enlos casos en que correspondio realizar la retencion:
o Entregar al sujeto una constancia de la retencion efectuada.
o Dejar constancia en la escritura del importe de la retencion.
o Dejar constancia en la escritura de la constancia de valuacion
y del certificado de retencion emitido por la AFIP cuando
corresponda.
o Informar a la AFIP e ingresar el monto retenido.
e Enlos casos en que no corresponde retener (reemplazo del art. 14
Ley 23905):
o Dejar constancia en la escritura de la opcidén ejercida por el
contribuyente y del CDNR emitido por la AFIP.
o Informar al organismo.
e En los casos de no retencion por otros motivos:
o Dejar constancia del motivo de no retencion.

2.12 Casos especiales

e Ventas judiciales (arts. 18 y 19 RG AFIP 2141/2006): Tiene que
haber auto firme que apruebe el remate anterior al 31/12/2017.

e Poderes especiales irrevocables (art. 20 RG AFIP 2141/2006): En
oportunidad de autorizar el otorgamiento de un poder especial
irrevocable, el escribano debe retener o valorar el CNDR, analizando
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el negocio principal que da causa a la irrevocabilidad segun los
criterios generales.

Residentes en el exterior (art. 21 RG AFIP 2141/2006): (» capitulo
12)

Inmuebles propios en construccion existentes al 1 de enero de
2018: La enajenacion del inmueble construido se encontrara
alcanzada, de corresponder, por el ITI.

2.13 Otros casos practicos

Antecedente - escritura de sinceramiento (Ley 27260): La
transmision de dominio se retrotrae a la fecha de posesion, que
siempre tuvo que ser anterior al afio 2018 por imperio de la
prevision legal; por ello, se encuentra gravada con ITI.

Division de condominio y particiones de inmuebles con
compensacion dineraria: Se encuentra alcanzada por ITl y la base
imponible esta constituida por el monto de la compensacién
dineraria.

Permuta de bienes inmuebles: Se consideran como dos
compraventas. Cada copermutante debera o bien tributar sobre el
bien que transfiere o enajena, y por el valor asignado a cada uno de
ellos, o ejercer la opcién de reemplazo de vivienda, pudiendo
tramitar el CNDR. La existencia de compensacion dineraria no
incide y resulta irrelevante para este impuesto.

Transferencia de nuda propiedad y usufructo:

o 1) El vendedor posee el dominio pleno del inmueble y vende,
por una parte, la nuda propiedad y, a otra persona, vende el
derecho real de usufructo: Se aplica la alicuota del 1,5% sobre
la totalidad del precio —teniendo en cuenta el valor asignado a
la nuda propiedad y a la cesion del usufructo— porque el
hecho imponible queda conformado por la transmisién de
dominio (art. 9 Ley 23905).

o 2) Una persona vende la nuda propiedad y otra persona vende
el usufructo a la misma compradora:
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m Si esta gravado con ITl, solo alcanza a la transferencia
de la nuda propiedad y no a la transferencia del derecho
real de usufructo porque no ha sido contemplado en la
Ley 23905.

m Sicorresponde IGC, ambas transferencias se
encuentran gravadas con dicho impuesto porque ambos
son hechos imponibles (la transferencia o enajenacion
de la nuda propiedad del inmueble y la transferencia de
otros derechos sobre el inmueble).

2.14 Prescripcion

Se destaca el criterio que adoptd la AFIP, dando origen al Dictamen DAT
N° 106/2000.

2.14.1 Dictamen DAT AFIP N° 106/2000

Caso originado por la consulta efectuada por un contribuyente que
revestia el caracter de cesionario (agente de retencién) en una cesién de
boleto de compraventa realizada en el afio 1993, en donde el cedente le
cedio todos los derechos que tenia y le correspondian de un boleto de
compraventa sobre una UF. En la cesidn se habia establecido que el
cedente tenia a su cargo el pago del ITl, quien no cumplié con dicho pago
y obligacién.

El cesionario consulto:

1) siendo él un contribuyente inscripto ante la AFIP y teniendo en
cuenta el plazo transcurrido, si se encuentra prescripto el pago del
impuesto;

2) si existe constancia de reclamo, juicio o intimacién que haya
interrumpido o suspendido la prescripcion.

La AFIP establecid, con respecto al sujeto pasivo, que no era necesario
gue se encuentre inscripto como contribuyente ante la AFIP, teniendo en
cuenta que no surge de ninguna norma legislativa la obligacion de
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inscribirse y que el plazo que se aplica de prescripcién es de 5 afnos,
ademas de computar 1 afio de suspension de la prescripcién. Todo ello
sustentado en:

e el art. 18 Ley 23905, que establece que rige la Ley 11683 en lo que
respecta a la prescripcién y la fiscalizacion a cargo de la AFIP;
e el art. 56 Ley 11683, que hace una distincién entre los plazos de
prescripcion:
o a) por el transcurso de 5 afios para los contribuyentes
inscriptos;
o b) por el transcurso de 10 afios para los contribuyentes no
inscriptos.

NOTA: La prescripcion de la accion por el pago del ITI debe ser declarada por

via judicial o por via administrativa. Esta uUltima debera requerirse ante la
AFIP mediante la consulta del caso en particular.




40

Impuestos locales

3 IMPUESTO DE SELLOS CIUDAD DE BUENOS
AIRES

Ley: 6592 (CF 2023) t. 0. por Decreto 70/2023; y 6593 (LT 2023).
Aplicacion: CABA.

3.1 Vigencia y ambito de aplicacion

El IS es un impuesto local sobre el que ejerce su poder tributario el GCBA.
Por ello, su ambito de aplicacion es, en general, toda la CABA. Desde el
ano 2004, regia so6lo para las transferencias de dominio; a partir de 2009,
se extendié a los contratos a titulo oneroso en general.

3.2 Caracteristica general

e Como principio general, es un impuesto instrumental: nace por la
sola existencia de un instrumento, por su creacion y existencia
material, con abstraccion de su validez y eficacia juridica o
posterior cumplimiento (arts. 298 y 301 CF), y se aplica a
instrumentos publicos y privados y por correspondencia.

o Segun el art. 299 CF, se entiende por instrumento “toda
escritura, papel o documento del que surja el
perfeccionamiento de los actos y contratos alcanzados por el
impuesto, de manera que revista los caracteres exteriores de
un titulo juridico con el cual pueda ser exigido el
cumplimiento de las obligaciones sin necesidad de otro
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documento y con prescindencia de los actos que
efectivamente realicen los contribuyentes”.

e Otro caracter propio de este impuesto es que los actos
instrumentados sean onerosos.

e Es territorial: comprende actos e instrumentos que se otorguen en
jurisdiccion de la CABA, que tengan efectos alli o que versen sobre
bienes ubicados en ella.

e Desde la reforma del CF del afio 2009, el IS, que habia sido
histéricamente instrumental, sufrié dos modificaciones esenciales:

o Se extendio a las operaciones monetarias (alicuota 1,20%).

o Cuando en un mismo acto se convienen entre las mismas
partes varios contratos o se constituyen diversas
obligaciones que versan sobre un mismo objeto y guardan
relacion de interdependencia, se paga tan sélo el impuesto de
mayor rendimiento fiscal. Si no estan reunidas estas
condiciones, por cada contrato u operacion se abona el
impuesto que aisladamente le corresponda. Cuando tales
contratos u operaciones consten en instrumentos separados,
deben contener enunciados o constancias por los cuales
pueda determinarse fehacientemente la unidad o
interdependencia expresada (art. 308 CF).

3.3 Hecho imponible

e Actos comprendidos: los actos y contratos de caracter oneroso
que:

o Se otorguen en jurisdiccion de la CABA, asi como también los
otorgados fuera de ella en los casos especialmente previstos
(art. 298 inc. a] CF).

o Se formalicen en instrumentos publicos o privados, o por
correspondencia epistolar o telegrafica, correo electronico,
con firma digital (art. 307 CF), asi como en los casos que se
efectuen con intervencion de las bolsas o mercados de




42

acuerdo con lo que se establece a dichos efectos, siempre
que se verifique cualquiera de las siguientes condiciones:
m que la correspondencia emitida reproduzca la propuesta
0 Sus enunciaciones o elementos esenciales que
permitan determinar el objeto del contrato;
m firma, por sus destinatarios, de los respectivos
presupuestos, pedidos o propuestas.
e Alos fines del inciso a) se entendera configurado el hecho
imponible con la creacidon del documento que exprese la voluntad
de aceptacion

3.4 Sujetos. Contribuyentes responsables

e Activo: el GCBA. El organismo encargado de su recaudacion es la
AGIP.
e Pasivo:

o Son contribuyentes todos aquellos que formalizan actos y
contratos y realizan las operaciones sometidas al IS (art. 355
CF).

o Siintervienen dos 0 mas personas, todas son solidariamente
responsables por el total del impuesto, quedando a salvo el
derecho de cada uno de repetir de los demas intervinientes la
cuota parte que le correspondiere de acuerdo con su
participacion en el acto (art. 357 CF).

o Enlos contratos de prenday en las hipotecas, el impuesto
esta totalmente a cargo del deudor (art. 360 CF).

o Son solidariamente responsables del gravamen quienes
endosan, tramitan o conservan en su poder actos o
instrumentos sujetos al impuesto, en tanto dichos
instrumentos habiliten al endosatario o tenedor al ejercicio de
algun derecho (art. 359 CF).

o Sialguno de los intervinientes esta exento, por disposicién del
CF o de leyes especiales, la obligacion fiscal se considera
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divisible y la exencidn se limita a la cuota que le corresponda
a la persona exenta (art. 358).

3.5 Agentes de recaudacion
Fijados por el art. 362 CF:

los escribanos

las entidades financieras

las compafiias de seguro

el Registro Nacional de |la Propiedad Automotor y de Créditos
Prendarios.

3.6 Base imponible o monto imponible

3.6.1 Regla general

e Se establece como principio general, para todo hecho imponible,
que la base imponible esta constituida por el precio, monto o valor
susceptible de apreciacion dineraria determinado en el instrumento
(art. 318 CF), salvo las excepciones previstas por la norma.

e Entoda transmision de dominio a titulo oneroso de bienes
inmuebles, incluida la transmision de la nuda propiedad y los
instrumentos por los cuales se otorga la posesion de inmuebles, el
IS se liquida sobre el precio, monto o valor susceptible de
apreciacion dineraria asignado a la operacién, la VFH o el VIR, el
que fuere mayor (art. 324 CF).

3.6.2 Supuestos especiales

e Contrato de compraventa de inmuebles o cualquier otro acto por el
cual se transfiere el dominio de inmuebles situados dentro y fuera
de la CABA y la transferencia se realiza por un precio global sin
determinarse en el respectivo instrumento los valores que
corresponden a cada jurisdiccion: el IS se aplica sobre el importe
resultante de proporcionar el monto imponible en funcién de las VF
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de los inmuebles o sus VIR, los que fueren mayores. En ningun
caso el monto imponible puede ser inferior ala VF o al VIR, el que
fuere mayor, del o de los inmuebles ubicados en jurisdiccion de la
CABA (art. 325 CF).

e Transmision de dominio de inmuebles por el IVC, el GCBA y/o la
Corporacién Buenos Aires Sur: la base imponible estara constituida
exclusivamente por el precio de venta (art. 324 CF).

e Contrato de leasing: se deben considerar 2 momentos diferentes:

o Al momento del contrato, la base imponible esta dada por el
valor total del canon, en funcién al tiempo total del contrato.

o Al momento de la transferencia final, se toma en cuenta el
valor de la adjudicacion del bien (canon de la locacién mas
valor residual), su VF o VIR, el que fuera mayor. El impuesto
pagado al momento del contrato de leasing se toma a cuenta
del que se paga al final de la operacién (art. 338 CF).

e Permutas:

o De inmuebles o bienes muebles registrables: el IS se aplica
sobre la mitad de la suma de los valores que se permutan. Si
no hay valor asignado a los bienes o este es inferior a los VIR,
el IS se aplica sobre la mitad de la suma de las VF o sus VIR,
el que resulte mayor (art. 329 CF).

o De inmuebles o bienes muebles registrables ubicados en
varias jurisdicciones: el IS se aplica sobre la VF total o el VIR,
el que sea mayor, del o de los inmuebles y la VF de los bienes
muebles registrables ubicados en la CABA o sobre el mayor
valor asignado a tales bienes (art. 330 CF).

o De bienes en la que una de las partes se obliga a bonificar a la
otra con la adicion de una suma de dinero para igualar el valor
de las cosas permutadas y esta suma es mayor al valor de la
cosa dada: el contrato se reputa como de compraventa,
debiendo satisfacerse los gravamenes que en cada caso
correspondan segun la naturaleza de los bienes (art. 331 CF).

o (» §13.1)
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Cesion de créditos y derechos: debe tomarse como base
imponible el precio convenido para la cesion o el monto total
efectivamente cedido, si fuera mayor. Se puede deducir las
cantidades amortizadas o canceladas de los créditos cedidos (art.
337 CF).

Contrato de mutuo con garantia hipotecaria: la alicuota se calcula
sobre el precio o monto debido.

Acto o contrato por el cual se perfecciona la transferencia del
dominio de inmuebles por aporte para la constitucion de
sociedades, aumento de capital, absorcion, fusion, escision o
reorganizacion: la base imponible esta dada por el precio del
aporte, la VF o el VIR, el que fuera mayor (art. 327 CF).

Contratos de fideicomiso: el IS se aplica exclusivamente sobre la
retribucion que percibe el fiduciario durante la vigencia del contrato.
No estan alcanzados por el IS los instrumentos por medio de los
cuales se formalice la transferencia de bienes que realicen los
fiduciantes a favor de los fiduciarios, pero si quedan sometidas al IS
las operaciones de disposicion de bienes que realiza el fideicomiso
(a terceros o a los fiduciantes/beneficiarios) en la medida en que
concurran los extremos generales de gravabilidad (instrumento,
onerosidad, ubicacién de los bienes, etc.) (art. 348 CF). La base
imponible esta dada por el valor de los aportes, la VF o el VIR, lo
que fuera mayor.

Transmisiéon de dominio como consecuencia de subastas
judiciales, subastas publicas realizadas por instituciones oficiales
(conforme a las disposiciones de sus cartas organicas) y subastas
privadas (conforme a la Ley 24441): la base imponible esta
constituida por el precio de venta (art. 324 CF).

Boletos de compraventa sin posesion: la alicuota se calcula sobre
el precio.

Contratos de locacion: la alicuota se calcula sobre el VLR o el
precio convenido por las partes, el que resulte mayor (art. 323 CF).
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e Constitucion de renta vitalicia: el valor para aplicar el impuesto
sera igual al importe del quintuplo de una anualidad de renta o el 5%
de la VF, el VIR o la tasacién judicial, el que fuere mayor (art. 349
CF).

No integran la base imponible (arts. 350-351 CF):

e Los importes correspondientes a los impuestos internos e IVA.
e Los importes correspondientes a tributos de la CABA.
e Los importes referidos a intereses de financiaciones.

Estas deducciones solo podran ser efectuadas cuando se
identifiquen y dictaminen en forma precisa los conceptos
enunciados en los instrumentos alcanzados por el tributo.

3.7 Alicuotas

La LT establece diferentes alicuotas segun el tipo de contrato de que se
trate:

3.7.1 Alicuota general

e 1%, calculado sobre precio, importe, VF o VIR, el que fuera mayor.

3.7.2 Alicuotas especiales

Locacién, sublocacion, cesion y cesién de uso (comercial),

locacién y sublocacion de vivienda amobladas con fines 0,5%
turisticos
Locacién de servicios y de obras (sobre inmuebles) 0,5%
Boleto de transferencia de buques y aeronaves (salvo las 3 59
destinadas a uso comercial) =
Transmision de nuda propiedad 3,5%
Cesidn de créditos y derechos onerosa (sobre el precio o 0 50%
) (o]

monto cedido, descontadas las amortizaciones)
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Reconocimiento de deuda 1%
Cesion de facturas, cuotas de SRL, venta de acciones 1%
Subasta judicial:
- ala firma boleto compraventa 1%
- resto: se abona en acta de posesion 2,5%
Mutuo con garantia hipotecaria (se paga sobre mutuo) 1%
Leasing:
- alafirma del contrato 0,5%
- alatransferencia final 3,5%
El impuesto correspondiente al canon abonado durante la
vigencia del contrato sera tomado como pago a cuenta.
Fideicomiso, transmision de dominio fiduciario:
- 12 transferencia entre fiduciante y fiduciario no gravada
- transferencias ss. a fiduciantes-beneficiarios y/o 359
terceros =
Constitucion renta vitalicia:
- inmuebles 3,5%
- demas bienes 1%
Transferencia de fondo de comercio 1%
Permuta (» §13.1)
3.7.2.1 Boletos de compraventa
Boleto de compraventa de inmuebles sin posesion 1%
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Boleto de compraventa con posesion 3,5%
Cesion de boleto sin posesion 1%
Cesion de boleto con posesién 3,5%

En caso de exencidn por adquisicion de vivienda unica, familiar y de
ocupacioén permanente, Unica propiedad en cabeza del adquirente (art.
365 CF):

Exento hasta $10.950.000; tributa

Boleto sin posesion
P 1% sobre el excedente

Exento hasta $10.950.000; tributa

Boleto con posesion
P 3,5% sobre el excedente

Tributa 1% sobre el precio total de la

Cesion de boleto sin posesion ..
cesion

Exento hasta $10.950.000; tributa

Cesion de boleto con posesién
P 3,5% sobre el excedente

3.8 Diferencias en la cotizacion de la moneda extranjera (art. 334 CF)

Cuando en el otorgamiento de la escritura traslativa de dominio de
inmuebles y/o buques se computan como pago a cuenta del tributo los
importes abonados sobre los instrumentos por los cuales se entrego la
posesion, la determinacion del impuesto debe ser efectuada al tipo de
cambio utilizado para el pago del tributo en ese instrumento (el de
otorgamiento de la posesion), siempre que las partes que suscribieron el
instrumento de entrega de posesidn suscriban la escritura traslativa de
dominio en el mismo caracter (art. 333 CF). Se exceptuan de los alcances
del articulo art. 333 CF aquellas escrituras traslativas de dominio de
inmuebles y/o buques en las cuales el incremento del valor de la
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operacion se origina en causas ajenas a las diferencias en la cotizacién
de la moneda extranjera. (» §13.3)

3.9 Pago a cuenta (art. 333 CF)

En los casos de transferencia de inmuebles y buques, se computa como
pago a cuenta el impuesto pagado sobre los boletos de compraventa,
cesiones de derechos sobre boletos de compraventa (con o sin entrega
de la posesidn) y/o instrumento por el cual se entregue la posesién
siempre que:

e En la escritura traslativa de dominio el escribano autorizante deje
constancia de la forma de pago efectuada en el instrumento.

e El acto escriturario se celebre dentro de los 120 dias corridos de la
celebracion del respectivo instrumento. No sera de aplicacion este
ultimo requisito cuando el adquirente que haya suscripto el
instrumento suscriba la escritura traslativa de dominio en el mismo

caracter. (» §13.3)

3.10 Ingreso del impuesto

e Escribanos: En forma mensual, hasta el dia 10 del mes siguiente,
por medio de DJ del SIE.

e Particulares: A los 15 dias corridos de configurado el hecho
imponible. El escribano debe tener en cuenta que, si bien no es
agente de recaudacion en instrumentos privados, podra certificar
firmas en instrumentos gravados, controlando su pago; en el caso
de que no estuvieran sellados, debera actuar como agente de
control e informacion, solicitando a las partes su pago previo.

En todo caso, es conveniente que el escribano que relacione en su
escritura un instrumento privado que debe ser repuesto pero que,
por no haber vencido aun el plazo para su pago, no deba exigir la
previa reposicion del mismo para la autorizacion de la escritura en
cuestion, tenga en cuenta al verificar el plazo para la obligacion de
pago del impuesto que el mismo no venza entre la fecha de
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autorizacion de la escritura y la de ingreso del importe
correspondiente. De darse este ultimo supuesto, debe requerirse a
los intervinientes la previa reposicion del documento privado para la
autorizacioén de la escritura.

RECOMENDACION: Cuando se certifican firmas sobre instrumentos de
contenido oneroso cuyo vencimiento aun no operd para el pago del IS (15

dias corridos), es recomendable dejar constancia de que se advierte a las
partes de la existencia de la obligacion.

3.11 Casos en los que no corresponde retener

3.11.1 Exenciones especiales (art. 365 CF)

A modo de ejemplo:

e Transferencias de dominio y contratos de compraventa que tienen
por objeto una vivienda unica, familiar y de ocupacion permanente y
que constituyen la unica propiedad en cabeza de cada uno de los
adquirentes, extremo este ultimo que debe constar en el
instrumento respectivo con caracter de DJ del interesado y
referenciado en el certificado registral pertinente emitido por el RPI
de la CABA; siempre que la VF, el valor de la operacion o el VIR, el
que resulte mayor, no supere el monto que fije la LT. Las
operaciones y actos que excedan el monto fijado en la LT tributaran
sobre el excedente.

o La exencidn alcanza a las escrituras traslativas de dominio
donde se transfiere la nuda propiedad y se constituye un
usufructo cuando el adquirente de la nuda propiedad y el
usufructuario habitan conjuntamente el bien inmueble,
debiendo constar ello en la escritura.
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o Viviendas con cocheras y/o bauleras que tienen el caracter
de UF o UC independientes estan exentas como unidad
econodmica, siempre que se trate de:

m mismo edificio, mismas partes, misma escritura.
Transferencias de dominio y contratos de compraventa que tienen
por objeto la compra de terrenos baldios situados en la CABA cuyo
destino sea la construccion de viviendas, siempre que el VIR no
supere el importe que fija la LT.

Convenciones matrimoniales y pactos de convivencia, excepto las
transferencias de dominio de inmuebles y/o muebles registrables
que se produzcan como efectos de aquellas.

Operaciones del IVC.

Contratos de locacion de inmuebles con destino vivienda, excepto
las locaciones y sublocaciones de viviendas con muebles que se
arriendan con fines turisticos.

Hipotecas constituidas y sus reinscripciones, en los contratos de
compraventa de inmuebles, por saldo de precio, divisiones y
subdivisiones de hipotecas; refuerzos de garantias hipotecarias y
modificaciones en la forma de pago del capital o del capital e
intereses, en todos los casos siempre que no se modifiquen en mas
los plazos contratados.

Pagarés hipotecarios como parte del precio de un contrato de
compraventa de inmuebles cuando se haya efectuado la escritura
traslativa de dominio, siempre que lleven al dorso la certificacion
del escribano ante el cual haya sido otorgada dicha escritura del
cual resulte la fecha y numero de esta y el importe del impuesto
pagado. No gozan de esta exencidn los nuevos documentos que se
otorguen para renovar las obligaciones no cumplidas a su
vencimiento.

Constitucion de hipotecas y prendas, flanzas y obligaciones
accesorias o instrumentos financieros que avalan, garantizan y/o
cubren obligaciones cuando se pruebe que fueron contraidas para
garantizar el cumplimiento de actos, contratos u operaciones que
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hayan pagado el IS correspondiente en la respectiva jurisdiccion
de otorgamiento, o que se encontraban exentas del mismo. Si no se
demuestra el pago del impuesto sobre el instrumento principal, 0 en
su caso la exencién, el documento en el cual se formalizan estas
garantias esta sometido al impuesto correspondiente o al que grava
la obligacién principal. La presente exencion también comprende
pagarés emitidos para garantizar los actos, contratos y/o
instrumentos que hayan tributado el impuesto correspondiente o se
encuentren exentos.
Constitucion de sociedades y de entidades civiles sin fines de lucro
debidamente inscriptas, y todo acto relacionado con su
transformacion, aumento de capital, reduccion de capital,
suscripcion de acciones y cuota partes de interés de sociedades e
integracion de aportes irrevocables a cuenta de futuros aumentos
de capital y su aceptacion, prérroga del término de duracion, fusion,
escision, division, disolucion, liquidacion y adjudicacién. Quedan
excluidas las transferencias de dominio de inmuebles situados en
la CABA que se realicen con motivo de aportes de capital a
sociedades, transferencias de establecimientos comerciales o
industriales y disolucién de sociedades y adjudicacion a los socios.
Actos y contratos que tienen por objeto aclarar, declarar o rectificar
errores de otros, o que ratifican o confirman anteriores por los
cuales se hayan pagado los impuestos respectivos, y los de simple
modificacion de las clausulas pactadas, siempre que no se altere su
valor, término o naturaleza, no se sustituyan las partes
intervinientes o no se prorrogue el plazo convenido y siempre que
no se modifique la situacion de terceros, instrumentados privada o
publicamente (art. 303 CF).
Actos y contratos que instrumentan operaciones de crédito y
constitucion de gravamenes para:
o a) La compra, construccién, ampliacion o refaccién de la
vivienda unica, familiar y de ocupacion permanente,
otorgados por instituciones financieras oficiales o privadas
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regidas por la Ley Nacional 21526 y siempre que el crédito
no supere la suma que establece la LT.

o b) La adquisicion de lote o lotes baldios destinados a la
construccion de la vivienda unica, familiar y de ocupacion
permanente, otorgados por instituciones financieras oficiales
o privadas regidas por Ley Nacional 21526 y cuyo monto (en
forma individual o conjuntamente) no supera la suma que
establece la LT. Si con posterioridad a la celebracion del acto
opera la desafectacion del destino, la dispensa decae de
pleno derecho, en cuyo caso el adquirente debe abonar la
totalidad del gravamen en oportunidad de operarse el cambio
de destino.

e Divisiones de condominio.

e Escrituras hipotecarias y demas garantias otorgadas en seguridad
de las operaciones sujetas al impuesto en analisis, aun cuando
estas garantias sean extensivas a las futuras renovaciones (art. 353
inc. 6] CF).

e Actos de transferencia o locaciéon de buques, naves, embarcaciones
en general y/o aeronaves que tienen un destino exclusivamente
comercial. Quedan excluidas consecuentemente de esta exencion
las transferencias de dominio y locaciones de naves, buques,
embarcaciones en general y/o aeronaves destinadas total o
parcialmente a uso particular.

e Contratos de mutuo con garantia hipotecaria cuando el inmueble
objeto de la hipoteca se encuentra en extrana jurisdiccion.

ADVERTENCIA sobre vivienda unica y proporcion en la adquisicion: Al
adquirirse una parte indivisa y pretender gozar de la exencion de vivienda
unica, el monto tope de la LT debera descontarse en la misma proporcion de
la adquisicion que realiza. Por ejemplo: si compra un 30% al precio de ese
porcentual, debera descontarse el 30% del monto tope de la exencion.
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3.12 Criterios de AGIP sobre la aplicacién del VIR

e Mutuo con garantia hipotecaria: el inmueble debe estar ubicado en
la jurisdiccién de la CABA; paga el 1% sobre el monto prestado. No
se aplica el VIR.

e Protocolizacion de subasta judicial: se debe pagar el 1% del precio
en el boleto en subasta y el saldo en el acta de posesién. No se
aplica el VIR.

e Boletos de compraventa sin posesion: se paga el 1% sobre el
precio total y nunca se aplica el VIR.

e Boletos de compraventa con posesion: se paga el 3,5% sobre el
precio total o el VIR, el que fuera mayor.

e Cesion de boleto de compraventa en el que el cedente no entrega
posesion: se paga el 1% sobre el precio total y nunca se aplica el
VIR.

e Cesion de boleto de compraventa en el que el cedente tiene y da la
posesion: se paga el 3,5% sobre el precio total o el VIR, el que fuera
mayor.

e Particion postcomunitaria con adjudicacion de inmueble sin
contraprestacion dineraria: Como son actos declarativos, no pagan
IS ni se aplica el VIR.

e Particion postcomunitaria con adjudicacion de inmueble con
contraprestacion dineraria: corresponde pagar el 3,5% sobre el
valor de la contraprestacién y no se aplica el VIR (art. 328 CF).

e Permuta de inmuebles: (» §13.7)

3.13 Incidencia de las fechas en casos especiales

e 6/12/2004: se sanciona la reforma del Cédigo Fiscal de la CABA, en
especial el régimen de IS, y se publica el 4/1/2005. Con esta
reforma, se gravan los boletos compraventa con posesion. El
gravamen alcanza a las operaciones onerosas y se amplia el ambito
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de aplicacion a toda escritura publica y cualquier instrumento
publico o privado transmisivo de dominio o traditivo de la posesion
de inmuebles ubicados en la CABA. Alicuota: 2,5% sobre el precio o
VF, el que sea mayor.

e 12/1/2009: comienzan a regir el Cédigo Fiscal Ley 2997 y la Ley
Tarifaria 2998 y a gravarse los boletos de compraventa sin
posesion, con una alicuota del 0,8% sobre el precio o VF, el que sea
mayor.

o Los boletos de compraventa con posesion siguen gravados
con el 2,5% sobre el precio o valuacion fiscal, el que sea
mayor.

o Se gravan también las cesiones de derechos sin posesion,
con la alicuota del 0,8%.

o Las cesiones de derechos sobre inmuebles con posesion son
gravadas con la alicuota del 2,5% (esto se debe al hecho de la
posesion).

o El criterio sobre la exencién del pago del IS por destinar el
inmueble a vivienda unica, familiar y de ocupacion
permanente tuvo dos momentos durante el aino 2009:

m Al principio, se podia tomar como exencién la vivienda
incluso en el caso de cesiones de derechos en las que
la posesion se la habia otorgado el vendedor titular de
dominio.

m A partir de noviembre: por un dictamen que elaboré la
AGIP, solo puede eximirse del pago si el que otorga la
posesion es el cedente.

o La exencidn por destinar a vivienda unica, familiar y de
ocupacioén permanente y ser Unica propiedad en la Ciudad de
Buenos Aires rige también para los boletos de compraventa.

(» detalle de monto exento y alicuota por afio en capitulo 13)
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4 IMPUESTO DE SELLOS PROVINCIA DE BUENOS
AIRES

Ley: 10397, t. 0. por Resolucién 39/2011 (CF), con las modificaciones
introducidas por la Ley 15391 Ejercicio Fiscal Afio 2023 (LI).
Aplicacion: PBA.

4.1 Introduccion

Este impuesto es esencialmente instrumental, objetivo e instantaneo.
Procede por el solo hecho de la instrumentacion.

Los escribanos, por su caracter de agentes de retencion e informacion,
deben cumplir con la obligacion que la ley les asigna en relacién a los
requisitos, formas, plazos y demas condiciones que detalla el CF.

En este vademécum se analizara el IS exclusivamente en relacion con la
actividad notarial.

4.2 Contribuyentes y responsables

e Contribuyentes: aquellos que formalicen los actos y contratos y
realicen las operaciones sometidas al IS (art. 291 CF).

e Responsables solidarios: Cuando en la realizacion del hecho
imponible intervienen 2 0 mas personas, todas son solidariamente
responsables por el total del impuesto, quedando a salvo el derecho
de cada una a repetir de los demas intervinientes la cuota parte que
le correspondiere de acuerdo con su participacién en el acto (art.
292 CF).

e Obligacion divisible: Si alguno de los intervinientes esta exento del
pago de este gravamen, por disposicion del CF o leyes especiales,




57

la obligacidn fiscal se considera divisible y la exencién se limita a
la cuota que le corresponde a la persona exenta (art. 293 CF).

e Responsabilidad de los escribanos: Deben actuar como agentes de
informacioén (art. 39 CF) y como agentes de recaudacién cuando
realicen o intervengan en operaciones que constituyan hechos
imponibles (art. 294 CF), y son solidariamente responsables del
gravamen omitido total o parcialmente si tramitan o conservan en
su poder, por cualquier razén, actos o instrumentos sujetos al IS. La
responsabilidad solidaria comprende el impuesto total o
parcialmente omitido, intereses, multas y sus accesorios (arts. 294
y 295).

4.3 Hecho imponible
Estan sujetos al IS:

e Los actos, contratos y operaciones de caracter oneroso
formalizados en el territorio de la PBA, en instrumentos publicos o
privados suscriptos, que exteriorizan la voluntad de las partes (art.
251 CF), salvo que los bienes objeto de las transacciones se
encuentren en extrafia jurisdiccién (art. 256 inc. a] CF).

e Los actos, contratos y operaciones de caracter oneroso
concertados en instrumentos publicos o privados fuera de la PBA
en los siguientes casos (art. 253 CF):

o Cuando los bienes objeto de las transacciones se encuentran
radicados en el territorio de la PBA.

o Cuando se producen efectos en la PBA por cualquiera de los
siguientes actos: aceptacion, protesto, negociacion, demanda
de cumplimiento o cumplimiento, siempre que no se haya
pagado el impuesto en la jurisdiccion donde se instrumentan
0 no se justifique su exencion.

o Los contratos de prérroga del término de duracién de
sociedades con domicilio social en la PBA, tomando el
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importe del capital social sin considerar la naturaleza y
ubicacion de los bienes que lo componen.

e Los actos, contratos y operaciones realizados por correspondencia
epistolar o telegrafica, o generados por medios electrénicos con
firma digital, desde la aceptacion de la oferta (en los términos del
art. 980 CCyC).

4.3.1 Gravamen y nulidad

Los actos, contratos y operaciones quedaran sujetos al impuesto por la
sola creacion y existencia material de los instrumentos respectivos, con
abstraccion de su validez y eficacia juridica o posterior cumplimiento (art.
257 CF).

4.3.2 Oferta y aceptacion

e Se entendera que la aceptacion se encuentra formalizada cuando
se reunan algunos de los siguientes requisitos:
o Recepciodn, por parte del proponente, de la reproduccion de la
propuesta o sus enunciaciones.
o Recepcion, por parte del proponente, de los presupuestos,
pedidos o propuestas firmadas por sus destinatarios (art. 260
CF).

4.4 Determinacion del monto imponible

4.4.1 Situacion del gravamen en inmuebles

e Principio general: En toda transmision de dominio a titulo oneroso
de bienes inmuebles, incluida la transmisién de la nuda propiedad,
se liquidara el IS sobre el precio de venta, la VF calculada sobre la
base del avaluo fiscal ajustado por el coeficiente corrector que fije
la LI correspondiente a la fecha de la operacién (valuacion fiscal al
acto) o el VIR —en caso de que corresponda—, el que sea mayor. El
coeficiente resultara de aplicacién sobre las VF para el calculo de la
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base imponible en las operaciones previstas por los arts. 264-266
y 269 CF (art. 263 CF).

Boletos de compraventa y demas instrumentos privados que
tengan por objeto la transmisién onerosa de inmuebles y que
deriven en la obligacion del otorgamiento de una escritura
traslativa de dominio: El monto imponible se establecera conforme
al principio general.

Compraventa de nuda propiedad y transmision de usufructo
oneroso a terceros: Tributan como dos actos. Se debe discriminar
el precio (arts. 263 y 270 CF; Informe DTT ARBA N° 38/2003).
Derechos reales de usufructo, uso, habitacion, superficie y
servidumbre cuyo valor no esté expresamente determinado: el
monto se fija de acuerdo con lo dispuesto en el art. 279 (art. 270
CF).

Transmision de nuda propiedad y constitucion de usufructo a favor
del transmitente (reserva de usufructo): Se debe satisfacer solo el
impuesto que grava la transferencia de la nuda propiedad (art. 34
Decreto 9394/1986 [reglamentario del CF]).

Subastas judiciales o subastas publicas de instituciones oficiales:
conforme a las disposiciones de sus cartas organicas, se tomara
como base imponible el precio de venta (art. 263 2° parrafo CF).
Compraventa de inmuebles u otros actos de transferencia de
dominio de inmuebles situados dentro y fuera de la PBA, sin
determinacion del precio de cada uno: el IS se aplicara sobre el
importe resultante de proporcionar la VF o el VIR/VFA mediante un
cdlculo de regla de tres simple (art. 264 CF). Es de buena técnica
asignar valores a los bienes.

Compraventa de terrenos con mejoras o construcciones
efectuadas por el comprador luego de la fecha de la firma del
boleto: el IS se liquidara sobre el precio de venta, la VFA o el VIR, el
que sea mayor, sin computar en los terrenos las mejoras
incorporadas por el adquirente con posterioridad a la toma de
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posesion, previo cumplimiento del tramite establecido en la
Disposicion Normativa ARBA Serie “B” 1/2004 (art. 265 CF).
Permutas: el IS se aplicara sobre la mitad del valor constituido por
la suma de los VIR o mayor valor asignado a los mismos. Si a
alguno de los inmuebles no se le asigné el VIR, el IS se aplicara
sobre la mitad del valor constituido por la suma de las VFA de los
bienes que se permutan o el mayor valor asignado a los mismos. Si
la permuta comprendiera inmuebles de otra jurisdiccidn, el IS se
liquidara sobre el total del VIR asignado a los ubicados en el
territorio provincial o, en su defecto, sobre el total de la VFA; o sobre
el mayor valor asignado a los mismos (art. 266 CF). Si se entrega
dinero para igualar el valor de las cosas permutadas y esta suma es
mayor al valor de la cosa dada, el contrato se reputara como de
compraventa (art. 267 CF).
o Permuta de terreno y unidad funcional a construir: se aplica

sobre la semisuma de la UF o valor asignado al terreno mas el

valor asignado a la UF a construirse (Informe ARBA N° 3/2005

y Consulta ARBA N° 22/2005).
Cesion de acciones y derechos sobre inmuebles: el IS se liquida
sobre el 20% del VIR o, en su defecto, de la VF, o sobre el precio
convenido cuando este es mayor al referido 20% (art. 269 CF).
Cesion de acciones y derechos hereditarios sobre inmuebles: se
aplica el mismo sistema establecido en el parrafo anterior, pero, al
consolidarse el dominio, debe integrarse la diferencia del impuesto
que corresponde a toda transmision de dominio a titulo oneroso,
considerandose al momento de la cesién (art. 269, 22 parte, CF).
Constitucion de derechos reales de usufructo, uso y habitacion y
servidumbre sin valor determinado: el impuesto es igual al importe
del décuplo de una anualidad de renta o el 7% anual del VIR, o, en
defecto de este ultimo, el de la VF o tasacion judicial, el que sea
mayor (arts. 270y 279 CF).
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e Hipoteca:

o Constitucion o prorroga: sobre la suma garantizada (art. 271
CF).

o Ampliacién: sobre la suma que constituya el aumento (art.
271 CF).

o Contratos de emision de debentures afianzados con garantia
flotante y con garantia especial sobre inmuebles situados en
la PBA: el impuesto por la constitucién de la hipoteca
(garantia especial) debe liquidarse sobre el VIR o, en su
defecto, la VF de los inmuebles. En ningun caso se puede
liquidar el impuesto sobre una suma mayor a la de emision
(art. 271 CF).

o Sobre inmuebles ubicados dentro y fuera de la PBA, sin
asignarsele a cada uno un monto: sobre el VIR de los
inmuebles situados en la PBA o, en su defecto, sobre su VF.
En ningun caso se puede liquidar el impuesto sobre una suma
mayor a la del préstamo (art. 272 CF).

o Cesion de créditos hipotecarios: sobre el precio convenido por
la cesidn o el monto efectivamente cedido, si es mayor. A ese
efecto, se deben deducir las cantidades amortizadas.

o lgual procedimiento debe observarse en cualquier contrato en
donde se instrumenta cesién de acciones y derechos (art. 273
CF).

e Transmision de dominio de inmuebles por disolucion y liquidacion
de sociedades y/o adjudicacion a los socios: sobre la VFA, el VIR 0
el valor asignado, el que sea mayor. Paga como transmisién de
dominio a titulo oneroso (arts. 278 y 263 CF).

4.5 Pago a cuenta

El pago del IS en los boletos de compraventa se reputa como pago a
cuenta siempre que en la escritura traslativa de dominio el escribano
autorizante deje constancia de la forma de pago (art. 268).
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Solo se podra tomar como pago a cuenta lo abonado en el dltimo
instrumento.

Lo establecido precedentemente es aplicable siempre que el sujeto que
comparece al otorgamiento de la escritura traslativa de dominio sea
quien ostente el derecho a adquirir o resultar adjudicatario en virtud del
instrumento cuyo pago se pretende tomar a cuenta. El mismo criterio se
aplica si la transmisién de dominio del inmueble se perfecciona mediante
subasta judicial.

4.6 Moneda extranjera

El impuesto debe liquidarse sobre el equivalente en moneda argentina al
tipo de cambio tipo vendedor vigente al cierre del primer dia habil anterior
a la fecha del acto, registrado y/o publicado por el BNA, que se
corresponda con la naturaleza de la operacién gravada y aplicando las
alicuotas diferenciales que establece la Ley Impositiva. El Informe ARBA
N° 27/2007 establece que el valor sera el de la “cotizacion billete”.

Las obligaciones pactadas durante la vigencia de la Ley de
Convertibilidad se tratan en los Informes ARBA N° 58/2002 y N° 37/20009.

Caso especial: En las cancelaciones de hipotecas se toma como base
imponible la cotizacion del momento de la constitucion del gravamen.

4.7 Exenciones

e Subijetivas: las relacionadas con los sujetos intervinientes en el
acto (art. 296 CF).

e Objetivas: las relacionadas con los actos, contratos y operaciones,
aunque algunas tienen caracter subjetivo, como, por ejemplo, la
exencion para el comprador de vivienda unica, familiar y de
ocupacion permanente (art. 297 CF).
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4.7 1 Principales exenciones atinentes a la profesién notarial (art. 297 CF)

e Hipotecas:

o Hipotecas por saldo de precio (Unicamente las constituidas a
favor del vendedor), letras y pagarés hipotecarios (como parte
del precio de la compraventa de inmuebles) (incs. 1y 2).

o Reinscripcion de hipotecas (inc. 40).

o Fianzay obligaciones accesorias cuando se haya abonado el
impuesto por la obligacion principal o esta esta exenta (incs.
5y17).

o Creacion, emision y transferencia de letras hipotecarias de la
Ley 24441 (inc. 49).

o Liberaciones parciales si no se disminuye el valor del crédito
ni se extingue la obligacion (inc. 25).

o Actosy contratos que instrumentan operaciones de crédito y
constitucion de gravamenes para la compra, construccion,
ampliacién o refaccion de la vivienda unica, familiar y de
ocupacioén permanente otorgados por instituciones
financieras oficiales o privadas regidas por la Ley 21526 y
cuyo monto no supera la suma de $6.300.000 (inc. 2843; art.
53 LI).

o Adquisicién de lotes baldios destinados a la construccién de
la vivienda unica, familiar y de ocupacién permanente
otorgados por instituciones financieras oficiales o privadas
regidas por Ley 21526 y cuyo monto, en forma individual o
conjuntamente, no supera la suma que establece la LI
($3.150.000). Si, luego de la celebracién del acto, opera la
desafectacion del destino, el beneficio decae, renaciendo la
obligacion del adquirente de abonar el impuesto
correspondiente (inc. 28b; art. 53 LI).
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e Sociedades:

o Constitucion, transformacién, aumento de capital, prorroga,
fusion, escisién y divisién (inc. 9).

e Fundaciones, asociaciones y sociedades civiles con personeria
juridica, con determinadas actividades y que cumplan ciertos
requisitos (inc. 31). Se requiere la exencién especial para corroborar
si cumplen con los requisitos exigidos.

e Escrituras aclaratorias, rectificatorias o declarativas confirmatorias
de otros actos que hayan pagado el impuesto, siempre y cuando no
se alteren valores, términos o naturaleza y siempre que no se
modifique la situacion de terceros, no se altere su valor, término o
naturaleza; instrumentados privada o publicamente (inc. 23).

e Boletos de compraventa de terrenos adquiridos en 100 cuotas o
mas (inc. 30).

e Divisién de condominio (inc. 34)

e Inmuebles destinados a vivienda uUnica, familiar y de ocupacion
permanente: Las escrituras traslativas del dominio de inmuebles
cuando se verifica alguna de las siguientes condiciones:

o se trata de la vivienda unica, familiar y de ocupacién
permanente, y su VF (ni precio, ni valor al acto) no supera la
suma que establece la LI (§1.154.400) (inc. 293; art. 54 LI).

o se trata de lote o lotes baldios destinados a vivienda unica,
familiar y de ocupacion permanente, y su VF en forma
individual o conjuntamente no supera la suma que establece
la LI (§577.200) (inc. 29b; art. 54 LI).

e Régimen de Promocion de la Industria del Software instaurado por
la Ley 25922 (Ley 13649 en PBA).
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IMPORTANTE:

e Se elimina el beneficio de la cuota reducida del 2% cuando se trata de
vivienda Unica, familiar y de ocupacion permanente, quedando solo
vigente la exencion en los casos especiales.

La alicuota se aplica sobre la totalidad de la base imponible, sin
deduccion alguna, si se superan los montos exentos.

Se elimina el indice corrector del 3,77% para los inmuebles inmuebles
de planta urbana y los integrantes de clubes de campos, barrios
cerrados y emprendimientos similares; siendo la Unica aplicable la VF
a fin de liquidar el IS (con excepcion para tierra libre de mejora rural).
Se aplica el coeficiente corrector del 1,79% para la tierra libre de
mejoras en planta rural.

4.8 Pago

e Se paga por DJ.

e Se liquida en forma quincenal, del 1 al 15y del 16 al 31 de cada
mes.

e El pago vence los dias 26 del mismo mes y 12 del mes siguiente,
respectivamente.

e También se puede abonar dentro de los plazos correspondientes
una escritura en forma independiente.

e Se considera practicado con la visacion de las escrituras
respectivas (art. 301 CF).

4.9 Consultas

El escribano puede hacer consultas a ARBA previamente al otorgamiento
de un acto. Debe exponer con claridad y precision todos los elementos de
la situacion que motiva la consulta, acompafiando copia de la escritura

" Alicuotas afio 2023.
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que pretende autorizar. Normalmente, ARBA se expide en un plazo de
30/40 dias habiles (arts. 25-31 CF).

4.10 Alicuota de actos y contratos sobre inmuebles

e Actos y contratos en general:

Cesion de acciones y derechos 12%
Mutuo 12%
Renta vitalicia 12%

e Actos y contratos sobre inmuebles:

Boleto de compraventa 12%

Cesion de acciones y derechos 12%o

Derechos reales:

- constitucion, prérroga o ampliacion 18%
- cancelacion total o parcial 24%
Dominio:

- compraventa de inmuebles o cualquier otro contrato por el
que se transfiere el dominio de inmuebles (excepto
destinados a vivienda unica, familiar y de ocupacion
permanente)

20%

- transmisiones de dominio de inmuebles destinados a
vivienda Unica, familiar y de ocupacion permanente si su
VFB (ni precio, ni valor al acto) no supera la suma que
establece la LI (§1.154.400)

EXENTAS

- adquisiciones de dominio como consecuencia de juicios

o 3,5%
de prescripcion
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4.10.1 Fideicomiso

No surge claramente del CF el tratamiento del fideicomiso inmobiliario.
Sin perjuicio de ello y atento a las consultas efectuadas oportunamente,
se concluye lo siguiente:

e Transmision de dominio fiduciario: no se considera acto oneroso y
no paga (fiduciante a fiduciario).

e Dominio fiduciario en garantia: paga igual que la hipoteca, 1,8% del
monto.

o Extincion del mismo por cumplimiento del pago de la
obligacion garantizada: paga el mismo sellado que la
cancelacion de hipoteca.

e Transmision de dominio pleno al fideicomisario: paga igual que la
compraventa, 2% sobre el valor asignado, VFA o VIR, el que fuere
mayor.

e Contrato de fideicomiso: paga 1,2% sobre el total del monto de la
retribucion del fiduciario.

e Cesion de los derechos de los fiduciantes/beneficiarios: se asimila
a la cesion de acciones y derechos con inmuebles y, como tal, paga
el 1,2% del monto de la cesidn.'

2 Existen posiciones contrapuestas sobre el gravamen de las adhesiones.
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5 IMPUESTO A LA TRANSMISION GRATUITA DE
BIENES PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Ley: 10397, t. 0. por Resolucién 39/2011 (CF), con las modificaciones
introducidas por la Ley 15391 Ejercicio Fiscal Afio 2023 (LI).
Aplicacion: PBA.

5.1 Objeto del tributo (art. 306 CF)

Enriquecimiento producido a titulo gratuito derivado de una transmision
que

e comprenda o afecte bienes situados en la PBA
e beneficie a personas humanas o juridicas con domicilio real en la
PBA.

5.2 Sujetos
e Activo: ARBA

e Pasivos: los contribuyentes (art. 318 CF)
5.2.1 Contribuyente

Persona humana o juridica beneficiaria de una transmision gratuita de
bienes cuando:

e Esta domiciliada en la PBA (impuesto calculado sobre monto total
del enriquecimiento).

e Esta domiciliada fuera de la PBA, pero el enriquecimiento
patrimonial proviene de la transmision gratuita de bienes existentes
en ella (impuesto calculado sélo sobre monto de los bienes
ubicados en la PBA).
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Los contribuyentes adeudaran el impuesto que le corresponde a cada
uno de ellos; sin embargo, cuando exista indivision del beneficio entre
contribuyentes, responden solidaria y mancomunadamente por la
obligacidn total y hasta la concurrencia de su parte en dicho beneficio
indiviso (art. 319 CF).

5.2.2 Agentes de informacion

e Los representantes legales, albaceas y escribanos estan obligados
a asegurar el pago del tributo y retener, en su caso, las sumas
necesarias (no esta reglamentado el régimen de retencion).

5.3 Actos alcanzados (art. 307 CF)

e Transmisiones por causa de muerte:
o Herencias
o Legados

Se considera la vocacion o derecho hereditario al momento del
fallecimiento, sin tener en cuenta particiones, reconocimientos,
acuerdos, convenios o renuncias (art. 311 CF).

e Transmisiones entre vivos:
o donaciones
o anticipos de herencia
o cualquier otra transmision que implique un enriquecimiento
patrimonial a titulo gratuito (v.gr., particion inequitativa sin
compensacion).

En las transmisiones entre vivos efectuadas por ambos cényuges a
sus descendientes, se considera que cada uno transmite la mitad
que le corresponde cuando los bienes son gananciales (art. 312
CF).

5.4 Hecho imponible (art. 314 CF)

e Herencias y legados: fecha del fallecimiento del causante.




70

Donaciones: fecha de aceptacion.

Otros casos: fecha de celebracion del acto que sirvio de causa,
salvo seguros sin contraprestacion del beneficiario; en ese caso, se
considera la fecha de percepcién del monto asegurado.

Promesa y aceptacion de donaciones:

o Regira respecto de las aceptaciones de donacion a partir del
01/01/2012, aun en caso de promesas anteriores.

o Quedan extinguidas las deudas del ITGB por promesas de
donacion celebradas durante 2011 y no aceptadas en ese
ano. En esos casos, corresponde abonar el gravamen al
momento de la aceptacion (art. 167 Ley 14333).

o Sifue abonado el total del ITGB al momento de la promesa
celebrada en 2011, aceptada o no durante ese ano, el pago
sera definitivo. Si el pago no hubiera cancelado la totalidad de
la obligacidn, se tomara a cuenta al momento de su
liquidacién en la aceptacion.

5.5 Base imponible. Determinacién del valor de los bienes (art. 315

CF)

Inmuebles ubicados en PBA: ultima VF vigente a la fecha del hecho
imponible, ajustada por coeficiente corrector, VIR o valor de
mercado, el que resulte superior.

Inmuebles fuera de PBA: ultima VF vigente o valor de mercado, el
que resulte superior. A falta de VF, se considera el valor de mercado.
Automotores, embarcaciones y aeronaves radicados en PBA: VF o,
en su defecto, el valor determinado por la autoridad de aplicacion
(arts. 228 y 247 CF).

Automotores, embarcaciones y aeronaves no radicados en PBA:
ultima VF vigente o valor de mercado vigente. A falta de VF, valor de
mercado.

Depdsitos y créditos en moneda extranjera: cotizacion tipo
comprador BNA, incluyendo importe de intereses devengados.
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Depdsitos y créditos en moneda argentina: valor a la fecha del
hecho imponible, incluyendo actualizaciones legales pactadas o
fijadas judicialmente e intereses.

Depositos en cajas de seguridad: de acuerdo con criterios de
valuacién para cada tipo de bien, previo inventario con intervencién
de ARBA.

Créditos con garantia real o sin ella: valor consignado en escrituras
y documentos respectivos, con deduccién de amortizaciones que
se acredite fehacientemente. En caso de falta de documentacién o
insolvencia del deudor, se toma el valor que resulte de la prueba que
se produzca.

Créditos por ventas a plazos en los que no se pactaron los
intereses por separado: monto, deducidos los intereses presuntos.
Titulos publicos y demas titulos valores, excepto acciones: ultimo
valor de cotizacidn. Si no cotizan en bolsa, se toma su costo
incrementado por intereses, actualizaciones y diferencias de
cambio.

Acciones y participaciones societarias: valor patrimonial que surge
del ultimo balance cerrado a la fecha del hecho imponible.
Empresas o explotaciones unipersonales: |a valuacion se calcula
en funcioén del capital (activo-pasivo) determinado al momento del
hecho imponible. Si confeccionan balances, el valor se determina
por el balance especial.

Propiedad o copropiedad: valor del bien o su parte, descontando el
valor del derecho real que lo afecte. La posesion que da origen a la
prescripcidn adquisitiva se considera como propiedad o
copropiedad cuando esté cumplida, aunque no se haya obtenido el
titulo de propiedad.

Usufructo temporario: 2% del valor del bien por cada afio de
duracion, sin computar las fracciones.

Usufructo vitalicio: se aplica la siguiente escala:
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EDAD DEL USUFRUCTUARIO CUOTA

Hasta 30 afnos 90%
Mas de 30 y hasta 40 anos 80%
Mas de 40 y hasta 50 anos 70%
Mas de 50 y hasta 60 afos 50%
Mas de 60 y hasta 70 anos 40%
Mas de 70 afos 20%

El valor de la nuda propiedad sera la diferencia que sea necesaria para
cubrir el valor total del bien después de deducido el usufructo. Cuando se
transmite la nuda propiedad con reserva de usufructo, se considera como
una transmisién del dominio pleno.

Aclaracion: La renuncia de usufructo gratuito se encuentra gravada por el

ITGB, mientras que la extincion del usufructo por causa de muerte no se
encuentra alcanzada por el impuesto.

e Uso y habitacion: sobre la base del 5% anual del valor del bien y el
numero de afos por el que se hubiere constituido, hasta un maximo
de 10 afnos, considerandose por tal plazo aquellos que lo excedan 'y
los vitalicios, con aplicacion supletoria de las reglas del usufructo.

e Renta vitalicia: misma escala que para el usufructo vitalicio.

e Legado o donacion de renta: misma regla que para el usufructo
sobre los bienes que constituyen el capital; si no puede
determinarse, se estima sobre la base de una renta equivalente al
interés que percibe el BNA.
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En los casos de usufructo, uso y habitacion, renta vitalicia y legado o
donacién de renta, el valor del bien se calcularad segun su naturaleza (art.
315 bis CF).

e Participaciones en UTE, agrupamientos de colaboracion
empresaria, consorcios, agrupamientos no societarios: parte
indivisa que cada participe posea en los activos-pasivos.

e Certificados de participacion y titulos representativos de deuda, en
el caso de fideicomisos financieros: los que coticen en bolsas, al
ultimo valor de cotizacién o valor de mercado a la fecha del hecho
imponible; los que no coticen, por su costo incrementado con los
intereses devengados o importe de las utilidades del fondo
fiduciario devengadas y no distribuidas.

e Cuotas partes de fondos comunes de inversion: ultimo valor de
mercado a la fecha del hecho imponible; en su defecto, a su costo
incrementado con los intereses devengados o importes de las
utilidades devengadas y no distribuidas.

e Bienes de uso (excepto inmuebles, automotores, embarcaciones o
aeronaves) afectados a actividades gravadas con IG: valor de
origen actualizado menos amortizaciones admitidas.

e Objetos de arte, para coleccion, antigiiedades, joyas, adornos:
valor de adquisicion, construccion o ingreso al patrimonio mas
indice de precios por mayor nivel general o valor de mercado.

e Bienes muebles de uso personal y del hogar o de residencias
temporarias: valor de costo 0 5% de la VF del inmueble al que
pertenezcan.

e Bienes inmuebles en comodato destinados a actividades
econdmicas: 5% de la VF del inmueble por cada periodo anual de
duracion.

e Otros bienes: ultimo valor de cotizacion o valor de mercado a la
fecha del hecho imponible; en su defecto, se efectuara tasacion
pericial.
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e Superficie: 2% de VF de superficie cedida, edificaciones y mejoras
por cada ano de duracion.

5.6 Alicuota (art. 321 CF)

e Se determina computando la totalidad de los bienes recibidos en la
PBA o fuera de ella, segun el caso.

e Pueden computarse como pago a cuenta las sumas pagadas en
otra jurisdiccién por gravamenes similares y hasta el incremento de
la obligacidn fiscal originado por esos bienes.

e La Ll establece la escala de alicuota a aplicar, considerando la base
imponible y el grado de parentesco (art. 58), cuyo cuadro de
escalas es el siguiente:

(salto a pdgina siguiente para visualizar el cuadro)




75

o o
PADRES,HIJOSY | OTROSASCENDIENTESY | o) srep1£s 20 GRADO | GRADO, OTROS PARIENTES
Y EXTRANOS

cuatios [E3roeed lowarias [oieeel oo [ieced owuras [Eiereed
0 1,603 0 2,404 0 3,205 0 4,006
25.056 1,633 37.582 2,434 50.110 3,235 62.638 4,036
50.581 1,693 75.635 2,494 100.689 3,295 125.745 4,097
103.510 1,813 153.620 2,614 203.727 3,415 253.838 4,217
216.884 2,053 317.106 2,855 417.318 3,656 517.541 4,457
473.702 2,534 674.135 3,335 874.570 4,137 1.075.017 4,938
1.107.586 (3,496 1.508.465 (4,297 1.909.347 (5,098 2.310.239 5,899
2.856.445 |5,419 3.658.166 6,220 4.459.941 7,021 5.261.726 7,822
8.278.328 16,380 9.881.835 |7,181 11.485.395 |7,983 13.088.866 (8,784
23.423.572 16,514 26.928.958 |7,524 30.434.635 |8,259 33.940.222 |9,024
51.923.635 |6,753 59.845.146 |7,754 66.566.447 |8,519 73.418.910 |9,255
111.009.760 (7,008 127.695.271 (8,191 141.107.697 (8,753 154.403.660 (9,513
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e Minimo no imponible: $819.105. Se eleva a $3.410.400 en caso de
padres, hijos y cényuge (art. 59 LI).
o Alicuota y minimo no imponible en el caso de transmisiones

sucesivas o simultaneas a una misma persona en un plazo de
5 afos: se determinaran de acuerdo con el monto total del
enriquecimiento. El reajuste se hara a medida que se realicen
las operaciones. Lo pagado sera tomado como pago a
cuenta.

5.7 Plazo para el pago (art. 322 CF)

e Actos entre vivos: hasta 15 dias desde producido el hecho
imponible. El beneficiario debe acreditar el pago previamente a la
escritura, por lo que el plazo previsto en la ley se ve modificado.

e Causa de muerte: hasta 15 dias desde la solicitud judicial de
inscripcion o entrega del bien transmitido, libramiento de fondos o
acto de similar naturaleza, o hasta 24 meses desde el fallecimiento
del causante, lo que ocurra primero.

e Cesion de acciones y derechos hereditarios: la solucién es idéntica
a la del punto anterior, cuando sea anterior a los 24 meses. Si fuera
posterior, 15 dias desde el pedido que el cesionario efectua al juez
para que autorice alguna de las medidas judiciales referidas (la
instrumentacién de la cesidn no esta gravada por ignorarse el
contenido patrimonial de la misma).

e Ausencia con presuncion de fallecimiento: hasta 24 meses desde
la declaracion.

e Indivision forzosa (arts. 2330 a 2334 CCyC): ARBA acuerda plazos
especiales, con o sin flanza.

5.8 Deberes formales del escribano (art. 324 CF)

Respecto de actos, contratos u operaciones entre vivos:

e Exigir del contribuyente la acreditacion del envio de la DJ.
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e Requerir del contribuyente la acreditacién del pago del tributo, en
caso de corresponder.

e Controlar que los datos contenidos en la DJ enviada por el
beneficiario coincidan con los que se consignan en la escritura a
través de la cual se instrumenta el acto (el célculo del impuesto
puede simularse mediante herramientas provistas por ARBA en su
sitio web: www.arba.gov.ar).

o El control de las DJ a cargo de los escribanos resultara
exigible incluso cuando no corresponda el pago del tributo.

e Dejar constancia en la escritura respectiva de la acreditacion del
envio de la DJ y su pago o, en su caso, de la falta de cumplimiento
de uno o ambos requisitos.

Respecto de actos, contratos y operaciones de disposicion de bienes
recibidos como consecuencia de una transmisién gravada por el ITGB (22
transmision):

e Exigir al beneficiario, que posteriormente pretende disponer de los
bienes que recibio a titulo gratuito, la acreditacion de la
presentacién de la DJ.

e Exigir al transmitente la acreditacion del pago del ITGB con sus
accesorios si corresponde (art. 324 CF). El pago del impuesto debe
ser previo o simultaneo a todo acto de disposicion, por parte del
beneficiario, de los bienes que recibié a titulo gratuito.

e Informar a ARBA la falta de justificacion de envio de DJ y/o pago
(art. 324 CF).

IMPORTANTE: El incumplimiento de cualquiera de las 3 obligaciones
precedentes le impedira al escribano la expedicion de testimonios o copias
de esas escrituras.




78

5.8.1 Sancion

El incumplimiento de los deberes formales hara pasible al escribano de
una sancion pecuniaria.

5.9 Deducciones y exclusiones (art. 317 CF)

e Deducciones:
o deudas dejadas por el causante al dia de su fallecimiento
o gastos de sepelio; maximo de $181.017 (art. 61 LI).

e Exclusiones:

o Créditos incobrables.

o Créditos y bienes litigiosos, hasta que se liquide el pleito,
dando garantia suficiente por el importe del impuesto.

o Donaciones o legados sujetos a condicion suspensiva, hasta
que se cumpla la condicion o venza el plazo, dando garantia
suficiente por el importe del impuesto.

o Legados para los herederos.

o Cargos para los beneficiarios a ellos sujetos (donacién con
cargo).

o Valor del servicio recompensado para donaciones o legados
remuneratorios.

5.10 Exenciones (art. 320 CF)

e Transmisiones a favor del Estado nacional, Estados provinciales,
GCBA, municipalidades, sus organismos descentralizados o
autarquicos, y las donaciones, subsidios y subvenciones efectuadas
por ellos, salvo que realicen actos de comercio con la venta de
bienes o prestacidn de servicios a titulo oneroso.

e Bienes donados o legados que reciben instituciones religiosas, de
beneficencia, culturales, cientificas, de salud o asistencia social
gratuitas y de bien publico, siempre que se destinen a los fines de
su creacion, no se distribuyan entre los asociados y no obtengan
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sus recursos de explotacion de espectaculos publicos, juegos de
azar, carreras de caballos y similares.

e Transmision de obras de arte y objetos de valor histérico, cientifico
o cultural, siempre que, por disposicion del transmitente, se exhiban
publicamente o se destinen a la ensefianza en la provincia.

e Colecciones de libros, diarios, revistas y publicaciones periddicas.

e Transmision por causa de muerte del bien de familia a favor de las
personas mencionadas en el art. 36 de la Ley 14394 y mientras no
se lo desafecte antes de cumplidos 5 afios desde su transmision.

e Transmision por causa de muerte a favor del cényuge,
ascendientes y/o descendientes, incluidos hijos adoptivos o sus
cényuges, del bien inmueble urbano destinado totalmente a
vivienda del causante o su familia, siempre que sea Unica propiedad
y la VF no supere $1.154.400 (art. 62 LI).

e Transmisidon de una empresa por causa de muerte, incluidas
explotaciones unipersonales, cuyos ingresos totales facturados
obtenidos en el periodo fiscal anterior no excedan el monto previsto
por la LI (§66.845.493 [art. 63]), a favor de cdnyuge, ascendientes
y/o descendientes, hijos adoptivos y sus cdnyuges, y mantengan su
explotacion efectiva durante los 5 afios siguientes al fallecimiento,
salvo que el adquirente fallezca dentro de ese plazo (la exencién no
alcanza fas explotaciones econdmicas cuyas rentas en 12 o 22
categoria de IG excedan $ 2.680.165 [art. 63 LI]).

5.11 Presunciones (art. 308 CF)

5.11.1 De hechos imponibles

En los siguientes casos, la autoridad de aplicacion presume que existe
hecho imponible gravado, salvo prueba en contrario:

e Transmisiones a titulo oneroso de inmuebles a quienes lleguen a
ser herederos o legatarios del causante dentro de los 3 afios si son
directas, o de 5 afnos si son hechas por interpdsita persona.
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e Transmisiones a titulo oneroso a herederos legitimarios del
enajenante o sus conyuges.

e Transmisiones a titulo oneroso a herederos legitimarios del
cényuge del enajenante o sus conyuges.

e Transferencias a titulo oneroso a favor de una sociedad integrada
total o parcialmente por descendientes del transmitente, su
cényuge o los cényuges de aquellos.

e Compras efectuadas a nombre de descendientes menores de edad.

e Constitucion, ampliacién, modificacion y disolucion de sociedades
entre ascendientes y descendientes o sus cényuges.

e |egados, donaciones y anticipos de herencia de caracter
compensatorio, retributivo o con cargo.

A fin de que ARBA pueda ejercer las facultades de fiscalizacion
correspondientes, el escribano debe dejar constancia en la escritura de
que el acto esta encuadrado en alguna de estas presunciones.

Los importes ingresados por IS se toman a cuenta para el que
corresponde tributar por ITGB.

5.11.2 Presuncion de radicacion en la Provincia de Buenos Aires (art. 309
CF)

Inmuebles ubicados en PBA.

Derechos reales constituidos sobre bienes situados en PBA.

Naves y aeronaves radicadas en PBA.

Automotores radicados en PBA.

Muebles registrados en PBA.

Bienes muebles ubicados en el hogar o en residencia transitoria

cuando estos ultimos se ubiquen en PBA.

e Bienes personales del transmitente cuando este se halla en PBA al
tiempo de la transmision.

e Demas muebles y semovientes que se encuentran en PBA a la

fecha de la transmision, aunque su situacion alli no sea

permanente.
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Dinero y depdsito en dinero, incluso aquellos destinados al pago

de seguros gravados, que se hallan en PBA al momento de la
transmision.

Titulos, acciones, cuotas, participaciones sociales y otros valores
representativos de su capital emitidos por entes publicos o
privados y por sociedades domiciliados en PBA.

Patrimonios en empresas o explotaciones ubicadas en PBA.
Titulos, acciones y demas valores mobiliarios que se encuentren en
la PBA al tiempo de la transmision emitidos por entes privados o
sociedades domiciliados en otra jurisdiccion.

Titulos, acciones y otros valores mobiliarios representativos de
capital que, al tiempo de la transmision, se hallaren en otra
jurisdiccidn, emitidos por entes o sociedades domiciliados también
en la provincia, en proporcién a los bienes que se encuentran en
PBA.

Cuotas o participaciones sociales en sociedades no domiciliadas
en PBA en proporcion a los bienes que se encuentran en ella.
Patrimonios en empresas o explotaciones unipersonales o
patrimonios de afectacion ubicados en otra jurisdiccion en
proporcion a los bienes que se encuentran en PBA.

Créditos provenientes de la compraventa de inmuebles ubicados en
PBA.

Demas créditos (incluidos debentures) cuando el lugar convenido
para el cumplimiento de la obligacién o el domicilio real del deudor
se hallan en PBA.

Derechos de propiedad cientifica, literaria o artistica, marcas de
fabrica o de comercio y similares, patentes, dibujos, modelos y
disenos reservados y restantes de propiedad industrial o inmaterial,
los derivados de estos y las licencias cuando el titular del derecho o
licencia esta domiciliado en PBA al tiempo de la transmision.
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5.11.2 Presunciones salvo prueba en contrario (art. 310 CF)

Se considera materia gravada:

Cuentas o depdsitos a la orden del causante que estan a nombre de
su conyuge, heredero o legatario.

Cuentas o depdsitos a la orden conjunta, reciproca o indistinta del
causante o su conyuge con herederos legitimarios.

Importes percibidos por el causante o su conyuge dentro de los 60
dias anteriores al deceso que excedan $467.041 (art. 60 LI),
mientras no se justifique el destino que se les dio.

Extracciones de dinero anteriores a los 60 dias del fallecimiento y
que excedan $467.041 de cuentas del causante o su conyuge, o a la
orden conjunta, reciproca o indistinta de estos o de estos y sus
herederos legitimarios, mientras no se justifique el destino dado.
Titulos, acciones o valores al portador que, a la fecha de
fallecimiento, se encuentran en poder de herederos o legatarios
cuando, dentro de los 6 meses anteriores al deceso, el causante los
haya adquirido o haya realizado operaciones con ellos, haya
percibido intereses o dividendos, o figurado a su nombre en
asambleas societarias u otras operaciones.

Enajenaciones a titulo oneroso efectuadas dentro del afio anterior
al deceso del transmitente a favor de los herederos.

Enajenaciones a titulo oneroso efectuadas dentro del afio anterior
al deceso del transmitente si, dentro de los 5 afios siguientes de su
fallecimiento, los bienes se incorporan al patrimonio de sus
herederos.

Créditos constituidos o cedidos por el causante a favor de sus
sucesores, legatarios o personas interpuestas dentro de los 6
meses previos a su fallecimiento.

5.12 Prescripcion (art. 326 CF)

No correran los plazos de prescripcién cuando:
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e Losjuicios sucesorios que debieron abrirse en PBA se tramiten en
otra jurisdiccion.

e Enlos documentos que instrumentan transmisiones entre vivos, el
domicilio real del beneficiario en PBA haya sido omitido o sustituido
por otro. En estos casos, los plazos contemplados (art. 157 CF)
rigen a partir del 1° de enero del afio siguiente a la correcta apertura
del proceso sucesorio o de la correcta mencion del domicilio del
beneficiario.

5.13 Jurisprudencia administrativa (informes de ARBA)

e N° 001-14. Donacidn con cargo:

o 1) Respecto del IS: resulta alcanzada en la medida del cargo
establecido a favor del donante, el cual debe ser estimado
mediante la aplicacidn de lo establecido en el art. 288 CF.

o 2) Respecto del ITGB: de existir un excedente no cubierto por
los cargos, es procedente la norma de exencidn prevista en el
articulo 320 inciso 2) CF.

e N° 004-20. Donacidn con cargo: El acto de donacion con cargo
traido a consideracién se encuentra gravado por el ITGB (arts. 307 y
ss. CF) en razén de tratarse de un acuerdo que no traduce
existencia de onerosidad alguna entre las partes intervinientes. No
resulta aplicable la norma de exencién (art. 320 inc. 2]), toda vez
que el donatario no resulta susceptible de ser catalogado como de
entidad de bien publico (Decreto 9388/1979).

e N° 004-12. Cesion de derechos hereditarios: En el marco de un
juicio sucesorio, el juez interviniente debe exigir la acreditacion de
la presentacion de las DJ (art. 324 CF) relativas a: i) la transmisién
mortis causa operada del causante hacia el heredero, debiendo
tenerse en cuenta el valor de los bienes al momento del deceso
(art. 314 inc. 1]); ii) la cesidn gratuita de derechos hereditarios,
debiendo considerarse el valor de los bienes al momento del acto
de cesioén (art. 314 inc. 3)).

En ambos supuestos, la obligacién del pago se genera con el
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pedido judicial de inscripcion del bien, entrega, orden de
libramiento de fondos o acto de similar naturaleza, sin perjuicio de
que: en el primer caso (i - transmisiéon mortis causa), el plazo
maximo para el pago es hasta 24 meses desde la muerte del
causante (art. 322 inc. a]); en el segundo (ii - cesion de derechos
hereditarios), el plazo de 15 dias (art. 322 inc. a]) debe computarse
desde el pedido que el cesionario efectua al juez con la finalidad de
que se autorice alguna de las medidas judiciales referidas.
Entonces, al instrumentar las escrituras de cesiones de derechos
hereditarios, no corresponde que el escribano deje constancia de la
presentacion y/o pago del ITGB.

N° 004-22. Acuerdo de particion y adjudicacion de bienes
heredados; homologacion judicial: Tratandose la particion privada
de un acuerdo que involucra bienes inmuebles, sera la
homologacion judicial la que le brindara validez a la alteracion de
las porciones hereditarias recibidas directamente del causante,
provocada en virtud de los acuerdos adicionales, y otorgara plenos
efectos a un convenio que contemplaria estipulaciones con
contenido traslativo (gratuito) de derechos sobre inmuebles. En tal
caso, a los fines de la liquidacion del gravamen, la base imponible
estara constituida por aquel valor vigente al momento senalado,
que excede al que corresponderia por aplicacion de la proporcién
transmitida por el causante.

N° 024-11. Liquidaciéon de sociedad conyugal; acuerdo de
adjudicacion parcial del acervo: La adjudicacion de bienes por
disolucion de la sociedad conyugal no es un acto de transmisién de
dominio, sino una especie de divisién del condominio forzoso en el
que se encontraban los bienes gananciales luego de finalizada la
sociedad matrimonial. No obstante, si a alguno de los cényuges se
le adjudican bienes excediendo su porcion ganancial, sin
contraprestacion a favor del otro, se esta en presencia de un acto
alcanzado por el ITGB, de reunirse las restantes condiciones
previstas en la ley del gravamen.
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e N°026-11. Distracto de donacién de nuda propiedad y de
restitucion de inmueble: El distracto de donacién de la huda
propiedad constituye un nuevo contrato conforme el cual, al
deshacer las partes lo realizado, el donatario transmite nuevamente
la nuda propiedad al donante, de modo tal que dicho acto configura
un supuesto alcanzado por el ITGB.

e N° 005-14. Donacion de inmueble y cargo de constituir derecho
real de usufructo: En la donacion de la nuda propiedad con reserva
de usufructo con cargo impuesto al donatario a favor de un tercero
debe liquidarse el ITGB (arts. 314 inc. 2], 315 inc. 13], parrafos 2°y
ultimo, y 317 inc. b] pto. 5 CF). En cuanto al aspecto oneroso del
acto, como consecuencia del cargo de constituir usufructo a favor
del supérstite de la donataria, debe ingresarse el IS sobre la base
del 70% de la valuacion fiscal de los inmuebles y la alicuota del 18
% (arts. 270y 279 CF).
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Sistemas de informacion

tributaria

La funcién notarial requiere la utilizacion de diversos programas
electrénicos mediante los cuales el notario cumple con sus obligaciones
tributarias y de informacién. Se pueden diferenciar distintos sistemas:

e SIE
e SIESBA
e SIAP
o SICORE
o CITI
o Terceros Intervinientes
e COTI
e UIF (ROS/RSM)
e Registracion de transferencias de participaciones societarias.

Como estos sistemas ya son conocidos por los escribanos, en esta
seccidn se hace una breve resefia con algunas novedades de cada uno de
ellos.
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6 SISTEMA INTEGRADO DE ESCRITURAS DE LA
CIUDAD DE BUENOS AIRES - SIE

Es exclusivo de CABA, para escribanos de CABA. Se carga on line en la
pagina web del CECBA, a través del acceso restringido unico.

e Vencimientos: el 10 de cada mes o, si fuese feriado, el 1° dia habil
siguiente.

e ;Qué se declara?: las escrituras de un mismo registro notarial
autorizadas en el mes anterior al del vencimiento. Por tal motivo,
los colegas de CABA deben hacer siempre la DJ, haya o no
escrituras para informar. (Los colegas de otras demarcaciones solo
declaran las escrituras que tributen IS en CABA y por otro sistema).

Determinacion de la base imponible. Instrucciones de carga en el SIE
(art. 334). Pago en USD con entrega de posesion anterior: El CF dispone
el criterio para determinar la base imponible del IS en operaciones en USD
en las que la posesion haya sido entregada con anterioridad a la escritura
y se haya sellado el instrumento respectivo. En estos casos, la base
imponible definitiva es la del precio en USD al tipo de cambio del dia
anterior a la posesion o el VIR a la fecha de la escritura, el que sea mayor.

Para evitar inconvenientes en la carga de estas operaciones en el SIE, los
escribanos deben realizar el siguiente procedimiento para ingresar la
compraventa en el sistema. Se toma como referencia, a modo de ejemplo,
una operaciéon de USD 100.000:

A. Calculo de los valores:

o VIR al dia de la escritura: $8.000.000.

o Valor del USD al momento de la posesion: $92.
o Total: $9.200.000.

o Base imponible para el pago de IS: $9.200.000.
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o Pago en concepto de IS (se deberia haber abonado a la
posesion): $331.200 ($9.200.000 x 3,5%).

o Valor del USD al dia anterior de la escritura: $114.

o Base imponible para el pago de tasas y aportes:
$11.400.000.

o Pago en concepto de aportes: $28.500 (se calcula el 0,25%
sobre $11.400.000).

B. Procedimiento:

o Entrar al SIE.

o Cargar los datos de la escritura, fecha, folio, registro.

o Ingresar el cddigo 001 Compraventa de Inmuebles en la
CABA.

o Pago a cuenta de IS (se aboné el sellado completo en la
posesion, sin exencion): $331.200.

o Monto de escritura (se coloca el valor de la escritura
calculado al tipo de cambio del dia anterior a la misma):
$11.400.000.

o Base imponible (Uinicamente para el pago de IS): $9.200.000
(precio a la posesion o valor de VIR, el que sea mayor; en este
caso, resulta el precio a la fecha de la posesién).

o Porcentaje total: 100%.

o Continuar con la carga como una escritura tradicional.

Al finalizar, podra observar que el importe de IS a pagar es SO (se calcula
sobre el valor a la fecha de posesidn y se descuenta el sellado de la
misma).

Si, al momento de firmar la escritura, el VIR es mayor, en el rubro base
imponible se debe cargar el monto del VIR actualizado y, en caso de ser
mas de una unidad, la sumatoria de sus VIR. En dicho caso, el resultado
del IS a retener y pagar en la escritura sera el que surja del VIR a la
escritura: 3,6% menos el impuesto abonado a la posesion.
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7 SISTEMA ESCRIBANOS BUENOS AIRES
(PROVINCIA) - SIESBA

Se utiliza para la carga de actos y contratos cuyo érgano de recaudacién
es el fisco de la PBA por medio de ARBA. Esta carga se realiza online en
la pagina web de ARBA, con usuario y contrasefa.

e Vencimientos:
o Actos o escrituras otorgadas entre los dias 1y 15 de cada
mes: hasta el dia 26 del mismo mes.
o Actos o escrituras otorgadas entre el 16 y el ultimo dia del
mes: hasta el dia 12 del mes siguiente.

ADVERTENCIA: Dentro de la carga de datos ahora se debe incluir el mail del
adquirente/usufructuario (art. 3 ap. 2 Resolucién Normativa ARBA 48/2017,
que dispone la adhesion de oficio a la boleta electronica ARBA de los sujetos

que, de acuerdo con la informacion suministrada por los escribanos
publicos, se convierten en nuevos responsables tributarios del impuesto
inmobiliario).

e ;Qué se declara?:

o Los escribanos de la PBA deben declarar todos los actos y
escrituras autorizadas en el mes.

o Los escribanos de la CABA, al igual que los de otras
demarcaciones, deben declarar Unicamente los actos o
escrituras pasibles de tributar IS y/o aporte notarial en PBA.
En caso de no tener nada que declarar, no se efectia ninguna
DJ.
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8 SISTEMA INTEGRADO DE APLICACIONES - SIAP

El SIAP es el sistema obligatorio provisto por la AFIP que da lugar a la
instalacion del resto de los sistemas obligatorios para informary,
eventualmente, abonar distintos tributos: ITI, IG, etc.

8.1 Sistema de control de retenciones - SICORE

e Vencimiento: La DJ es mensual y vence entre los primeros dias del
mes siguiente al del vencimiento, de acuerdo con las tablas
proporcionadas por la AFIP y segun la terminacion de la CUIT del
declarante.

o Enlas escrituras otorgadas entre los dias 1y 15 de cada mes,
si hay retenciones efectuadas, el sistema prevé un pago a
cuenta, que debe efectuarse segun la terminacion de la CUIT.

o La DJ se hace siempre, con o sin retenciones.

e ;Qué se declara?: las retenciones efectuadas en las distintas
escrituras de venta, a fin de oblar el tributo correspondiente a los
vendedores:

o 1,5% en caso de ITl, que se aplica a las personas fisicas y
sucesiones indivisas;

o 3% en caso de IG, aplicable a las sociedades o a las personas
fisicas en casos determinados. Cuando se trata de la primera
venta de un inmueble construido por la vendedora o cuando
esta vende el inmueble donde desarrolla el ejercicio de su
profesion, industria o comercio, o cuando el que vende hace
de la venta su profesién habitual.

o No se aplica para IGC, ya que los escribanos no son agentes
de retencion.
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ACLARACION: Agente de informacién: Cuando alguna operacion debid
haber tributado ITI o IG y, por alguna causal prevista por la norma, no se

efectula retencion y el colega actua como agente de informacion, debe llenar
todos los campos y clickear en “Imposibilidad de retencion”; alli, se genera la
data para el fisco y se cumple con la tarea notarial de agente de informacion.

8.2 Cruzamiento informatico de transacciones importantes - CITI

Creado por RG AFIP 781/2000. Entré en vigencia el 1° de enero de 2000.
Se hace on line. Se ingresa en la pagina web de la AFIP, con clave fiscal y
contrasefia, y se envia de esa manera, con o sin movimientos.

e Vencimiento: es mensual y su presentacion se hace hasta el dltimo
dia del mes siguiente al del mes a informar.
e ;Qué se informa?:

o actos onerosos sobre inmuebles que no alcancen el importe
previsto para la exigencia del COTI (» capitulo 9)

o actos onerosos sobre inmuebles en los que, debiendo
presentar COTI, el enajenante no lo tramitg;

o donaciones;

o cesiones de créditos hipotecarios;

o hipotecas y sus cancelaciones. No se informan las hipotecas
por saldo de precio ni los mutuos donde los acreedores son
instituciones bancarias pertenecientes al Estado nacional,
provincial, municipal o al GCBA.

8.3 Terceros Intervinientes

Creado por RG AFIP 1375/2002. Entrd en vigencia para los prestadores de
servicios respecto de las operaciones autorizadas a partir del 1° de enero
de 2003.
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Fue modificado por RG AFIP 3285 (vigente desde el 1/5/2012), que
realizé un reordenamiento y actualizacion de las normas. No obstante,
mantienen su vigencia los aplicativos de informacion (Representantes del
Exterior y Terceros Intervinientes) respecto de aquellos sujetos obligados
qgue se hubieren empadronado con la vigencia de la RG 1375.

e ;Qué se declara?: las operaciones de contenido econémico, incluso
a titulo gratuito, celebradas entre residentes en el pais y quienes
actuan como representantes de sujetos o entes del exterior.

e Deber notarial: El art. 6 RG 3285 establece que los prestadores de
servicios (escribanos incluidos) deben solicitar a los representantes
en el pais de sujetos o entes del exterior, en forma previa a su
intervencion, la exhibicion de la constancia del empadronamiento, y
deberan quedarse con una copia.

ACLARACION: Cuando se verifican 4 presentaciones sucesivas con la
novedad “Sin movimiento’, dichos responsables podran darse de baja de
este servicio hasta que se produzca una nueva operacion alcanzada por el
régimen.
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9 CODIGO DE OFERTA DE TRANSFERENCIA DE
INMUEBLES - COTI

Fue creado por RG AFIP 2371/2007.

Obra en una constancia que debe tramitarse con anterioridad a la
transferencia a titulo oneroso de bienes inmuebles o derechos sobre
bienes inmuebles a construir, en los siguientes casos:

e cuando el precio, VF o base imponible que grava la transmision (VIR
o valuacion al acto) iguala o supera hoy los $9.400.000;

e cuando se transfieren 2 o mas inmuebles en el caso de que cada
inmueble o en conjunto iguale o supere hoy los $9.400.000.

Esta constancia debe ser tramitada por el titular Unico o cualquiera de los
conddéminos.

e Casos en que no se tramita el COTI:
o enajenantes miembros de las misiones diplomaticas y
consulares extranjeras, su personal técnico, administrativo
y/0 sus familiares;
o expropiaciones a favor de los Estados nacional, provincial,
municipal y la CABA,
o ventas judiciales.
e Procedimiento: Cuando corresponde el COTI, el escribano debe:
o Verificar la autenticidad y vigencia del COTI, ingresando a la
pagina web de la AFIP (paso preescriturario).
o Consignar en el texto de la escritura la identificacion del COTI
O SuU inexistencia.
o Generar el certificado de bienes inmuebles (paso
postescriturario), dentro de los 15 dias corridos de suscripta
la escritura.
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o Vigencia de la norma: para las escrituras otorgadas a partir
del 1/4/2008.

ADVERTENCIA: Las escrituras que se informan por COTI no se informan por
CITI.
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10 UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA
(RSM/ROS)

La UIF fue creada por la Ley 25246 de Lavado de Dinero (DR 370/2000).
Establece 2 sistemas de informacion:

e ROS: el escribano debe informar operaciones sospechosas.
e RSM: el escribano debe informar:
o compraventas superiores a 200 SMVM;
operaciones en efectivo superiores a 140 SMVM,;
constitucion de sociedades;
cesiones de participaciones sociales.
operaciones sobre inmuebles ubicados en zonas de fronteras.
constitucion de fideicomisos.

@)
@)
©)
@)
@)

ADVERTENCIA: En caso de no existir operacion, también es obligatorio

informar esa situacion. Es decir, se debe informar sin movimientos.

La carga se realiza on line, en la pagina web del organismo
(www.uif.gov.ar).

e Su utilizacion es simple. Se puede hacer un informe mensual que
incluya todas las operaciones o uno por cada operacion a informar
(a eleccion de cada escribano).

ADVERTENCIA: De conformidad con la Resolucion UIF 84/2023, el monto
minimo para pedir documentacion respaldatoria para acreditar el origen de
los fondos es de 875 SMVM.
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11 REGISTRACION DE TRANSFERENCIAS DE
PARTICIPACIONES SOCIETARIAS

Los escribanos publicos son sujetos obligados a informar el cambio de
titularidad de acciones y participaciones sociales, exclusivamente en los
casos en que interviene como autorizante de una escritura publica (RG

AFIP 3332/2012 y 3293/2012, hoy 4697/2020).

La declaracion se realiza a través de la pagina web de la AFIP
(www.afip.gob.ar), ingresando con clave fiscal.
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Apéndices

12 BENEFICIARIOS EN EL EXTERIOR

12.1 Residencia fiscal
El concepto de residencia surge de los arts. 116 a 123 LIG.
¢Cuando procede realizar consulta ante AFIP?

e Persona humana:

o Cuando se obtenga residencia permanente en el exterior a los
fines migratorios.

o Cuando se verifique permanencia continuada en el exterior
por 12 meses (las presencias en Argentina que no superen los
90 dias no interrumpen la permanencia continuada en el
exterior). Conforme al art. 283 DRLIG, las presencias
temporales en el pais que, en forma continua o alternada, no
excedan un total de 90 dias durante cada periodo de 12
meses no interrumpen la permanencia continuada en el
exterior.

La duracion de las presencias temporales en el pais se establece
computando los dias transcurridos desde el inmediato siguiente a aquel
en que se produce el ingreso al pais hasta aquel en el que tiene lugar el
egreso, inclusive.

e Persona juridica constituida en el exterior: siempre va a consulta.
e Doble residencia fiscal (art. 122 LIG):
o Condiciones que se tienen que verificar:
m Haber obtenido residencia permanente en el exterior.
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m Haber perdido la residencia en el pais siendo residente
tributario en el exterior.

m Continuar de hecho en el pais o reingresar con animo de
permanecer. Algunos ejemplos que impliquen animo de
permanecer:

e Reportes de la DNM con el detalle de entradas y
salidas del pais.

Contratos de trabajo vigentes.

Consumos de servicios (luz, gas, etc.).

Afiliaciones a clubes, fundaciones, asociaciones.

Mudanzas internacionales de los bienes del hogar.

12.2 Hecho imponible

1) Posesidén
2) Escritura
3) Aprobacion judicial de subasta

12.3 Impuesto a las ganancias generales

El art. 20 RG AFIP 2139/2006 determina que se debe tramitar ante la AFIP
el certificado de retencion, siendo la AFIP la que determina el importe a
retener.

Varian los casos respecto de quién debe retener el impuesto:

e El escribano al realizar la escritura.

e Si hay boleto con posesion o posesion antes de la escritura, sera el
comprador, previamente a la escritura, quien debe obtener el
certificado de retencion y retenerle al vendedor el impuesto a pagar.

e Sihay una cesidon con posesion, sera el cesionario, previamente a la
escritura, quien debe obtener el certificado de retencion y retenerle
al cedente el impuesto a pagar.
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Si no retienen, los sujetos a quienes no se les haya practicado la
retencion del gravamen deben efectuar el tramite ante la AFIP e ingresar
los importes correspondientes en concepto de autorretencion.

El residente del exterior debe contar con un responsable sustituto en el
pais si permanece en el extranjero y seguir el procedimiento que
establece el mencionado.

El importe que consta en el certificado de retencién no es un pago a
cuenta, como lo es para el caso de residentes en el pais, sino un pago
unico y definitivo. Por lo tanto, debe ser ingresado a la AFIP en el plazo
que establecen los arts. 10y 11.

Si el precio de la operacion esta expresado en moneda extranjera, la
retencion en pesos debe ser actualizada a la fecha de la escritura al tipo
de cambio vendedor del BNA vigente al cierre del dia habil inmediato
anterior al de la produccion del hecho imponible.

12.4 Impuesto a la transferencia de inmuebles

El art. 21 de la RG AFIP 2141/2006 determina que, de tratarse de
transferencias de inmuebles pertenecientes a personas fisicas o
sucesiones indivisas, residentes en el exterior, dichos residentes o sus
representantes deberan solicitar un certificado de retencion.

Este impuesto exclusivamente grava las transferencias onerosas de
bienes inmuebles y sus cesiones. No estan gravadas las transferencias
onerosas de cuotas y participaciones sociales ni de acciones.

Son agentes de retencion del importe determinado por AFIP:

e El escribano.

e El adquirente o cesionario si hay posesion antes de la escritura.

e El adquirente o el cesionario si hay una cesién con posesion previa
a la escritura.
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El certificado de retencion debe ser solicitado por el residente del
exterior o su responsable sustituto.

Si no retienen, los sujetos a quienes no se les haya practicado la retencion
del gravamen deben efectuar el tramite ante la AFIP e ingresar los
importes correspondientes en concepto de autorretencion.

Cuando la operacion se efectua por un precio no determinado y el precio
de plaza no es conocido, los citados responsables estan obligados a
solicitar una constancia de valuacion.

Si el precio de la operacion esta expresado en moneda extranjera, la
retencion en pesos que establece el certificado de retencién debe ser
reliquidada a la fecha en que se produzca el hecho imponible, por los
agentes de retencion, al tipo de cambio vendedor del BNA vigente al
cierre del dia habil inmediato anterior al de produccion del hecho
imponible.

12.5 Certificado de retencion

e Exhibicion: Cuando los sujetos pasivos de las retenciones exhiben
certificado de retencion, los agentes de retencidon deben verificar la
autenticidad, vigencia y alcance del mismo.

e Vigencia: a partir de su emisién y por el periodo que se establezca
en el mismo, el que no podra exceder los 60 dias corridos
posteriores a la fecha de emision. Es un plazo de caducidad, no se
puede renovar. Una vez vencido, se debera tramitar de nuevo la
consulta a AFIP.

12.6 Casuistica

1. Boleto con posesion por instrumento privado con firmas
certificadas (fecha cierta): Como el escribano no es agente de
retencion, la retencién recae en el comprador. El vendedor debe
tramitar el certificado de retencién ante la AFIP y practicar la
autorretencion. Al momento de otorgarse de la escritura, el
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escribano debe retener lo informado por el certificado,
descontando el pago efectuado en la autorretencion.

2. Cesion onerosa sobre bien determinado (art. 2309 CCyC): A
efectos tributarios, es una venta. Se debe tramitar el certificado de
retencion.

3. Cesion de herencia genérica: No debe tramitarse el certificado de
retencion.

4. Varios condominos: Corresponde emitir un certificado por cada uno
de los titulares que transfiere su participacion.

12.7 CUIT - CUIL - CDI de residentes en el exterior

Si el beneficiario del exterior no tiene CUIT o CUIL, debe obtener CDI en
forma personal o a través de su apoderado. No se aplica la opcion de
reemplazo de vivienda para residentes del exterior.

12.8 Impuesto a las ganancias cedulares

Conforme al art. 258 DRLIG, el adquirente o cesionario residente en el
pais es quien debe retener este impuesto. Los escribanos no son agentes
de retencion ni de informacion a la AFIP por este impuesto, celular se
trate de residentes del pais o de beneficiarios del exterior, conforme la RG
4190E/2018.

El responsable de la retencién del impuesto y de su liquidacién es el
comprador o el cesionario, segun el caso, salvo que ambas partes sean
no residentes; en tal circunstancia, debe ser ingresado por el enajenante o
cedente o a través de su representante.

El comprador debe asesorarse con un contador que pueda liquidar el
impuesto y tener el monto para detraer del precio e ingresar el tributo al
ano siguiente.
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13 IMPUESTO DE SELLOS

13.1 Permuta. Comparativo CABA-PBA

CABA

PBA

Art. 329 CF (12 parte): Permutas de inmuebles o bienes muebles
registrables: En las permutas de inmuebles o bienes muebles
registrables el impuesto se aplica sobre la mitad de la suma de los
valores que se permutan. Si no hubiera valor asignado a los inmuebles
o bienes muebles registrables o éste fuera inferior a los valores
inmobiliarios de referencia de los bienes respectivos, el impuesto se
aplica sobre la mitad de la suma de las valuaciones fiscales o sus
valores inmobiliarios de referencia, el que resulte mayor.

Art. 266 CF: Permutas de inmuebles: se aplica sobre la
mitad del valor constituido por la suma de las valuaciones
fiscales de los bienes que se permuten o mayor valor
asignado a los mismos. Si la permuta comprendiera
inmuebles y muebles o semovientes, el impuesto se
liquidara sobre la valuacién fiscal de aquellos o mayor
valor asignado a los mismos. Si la permuta comprendiera

CASO1 muebles o semovientes, el impuesto se liquidara sobre el
Art. 330 CF: En el caso de permutas que comprendan inmuebles o valor estimativo que fije la autoridad de aplicacién, previa
bienes muebles registrables ubicados en varias jurisdicciones, el tasacion que debera disponer la misma. Si la permuta
impuesto se aplica sobre la valuacion fiscal total o el valor inmobiliario | comprendiera inmuebles ubicados en extrafia jurisdiccion,
de referencia, el que fuera mayor, del o de los inmuebles y la valuacién | el impuesto se liquidara sobre el total de la valuacién fiscal
fiscal de los bienes muebles registrables ubicados en jurisdiccién de la | o mayor valor asignado a los ubicados en territorio
Ciudad Autonoma de Buenos Aires o sobre el mayor valor asignado a | provincial.
tales bienes.

VF1/P/VIR + VF2/P/VIR * (3,5%) VFA1/P/VIR + VFA2/P/VIR * (2%)
FORMULA 2 2

VF, precio o VIR 1°, mas VF, precio o VIR 2°, dividido 2, y al resultado se
le aplica la alicuota.

VFA, precio o VIR 1°2, mas VFA, precio o VIR 2°, dividido 2,y
al resultado se le aplica la alicuota.
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CASO 2

Art. 329 CF (22 parte): En los casos en que una de las partes
compense a la otra con una suma de dinero para equiparar el valor de
las cosas permutadas y ésta sea inferior o igual al valor de la cosa
dada, el impuesto sera el establecido en el parrafo anterior, hasta el
tope de las cosas permutadas y por la compensacién en dinero, el
gravamen que corresponda de acuerdo con la alicuota que determina
la Ley Tarifaria para el tipo de bien permutado.

Art. 267 CF: si en la permuta de bienes una de las partes se
obliga a bonificar a la otra con la adicién de una suma de
dinero para igualar el valor de las cosas permutadas y esta
suma es mayor al valor de la cosa dada, el contrato se
reputara como de compraventa, debiendo satisfacerse los
gravamenes que en cada caso correspondan, segun la
naturaleza de los bienes.

FORMULA

[(VF1 [P/VIR + VF2[P[VIR)+ comp $] *3,5%
2
VF, precio o VIR 1°, mas VF, precio o VIR 2°, dividido 2, al resultado se

le suma la compensacién y a ese nuevo resultado se le aplica la
alicuota

(VFA1 /P/VIR + VFa2/P/VIR + comps) *2%
2
VFA, precio o VIR 1°, mas VFA, precio o VIR 2°, mas
compensacion, dividido 2, y al resultado se le aplica la
alicuota

CASO 3°
Cosa por
cosa, mas
compensacion
mayor

Art. 331 CF: Si en la permuta de bienes una de las partes se obliga a
bonificar a la otra con la adicidon de una suma de dinero para igualar el
valor de las cosas permutadas, y esta suma es mayor al valor de la
cosa dada, el contrato se reputara como de compraventa, debiendo

satisfacerse los gravamenes que en cada caso correspondan, segun la

naturaleza de los bienes.

Art. 267 CF: si en la permuta de bienes una de las partes se
obliga a bonificar a la otra con la adicién de una suma de
dinero para igualar el valor de la cosas permutadas y esta
suma es mayor al valor de la cosa dada, el contrato se
reputara como de compraventa, debiendo satisfacerse los
gravamenes que en cada caso correspondan, segun la
naturaleza de los bienes.

FORMULA

No hay férmula, se aplica la alicuota que corresponda segun la
naturaleza de los bienes.

No hay férmula, se aplica la alicuota que corresponda
segun la naturaleza de los bienes.




104

13.2 Valor inmobiliario de referencia (VIR) en la CABA

El VIR rige desde 2010 y debe tenerse en cuenta como base imponible
para el IS. Es decir, este impuesto se calcula sobre el mayor valor entre el
precio, la VF y el VIR, salvo en caso de subasta judicial, en el que sélo se
toma el precio.

Para establecerlo, la AGIP considera las caracteristicas del suelo, su uso,
las edificaciones y otras estructuras, obras accesorias e instalaciones del
bien, su ubicacion geografica, disposicion arquitectonica de los
materiales utilizados, cercania con centros comerciales y/o de
esparcimiento o con espacios verdes, vias de acceso, entre otras (art. 320
CF).

Si el contribuyente no considera correcto el valor de su propiedad, puede
presentar un reclamo a través de la plataforma de TAD del GCBA o del
sistema de tickets de la pagina web de la AGIP.

13.3 Casuistica en CABA

e Caso1:

Boleto CON 3,5% s/S,
posesion VF o VIR

No paga
salvo
diferencia
boleto c/ e

VIR

= cotizacion de

Si el precio fuera en USD, “la determinacion del impuesto debe ser
efectuada al tipo de cambio utilizado para el pago del tributo en el
instrumento por el cual se hubiere otorgado la posesion” (art. 333 CF).
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e Caso 2:

Boleto SIN
posesion

3,5% (s/$,
VF o VIR)

—(1%
pagado)

No paga
salvo

diferencia

= cotizacién de acta s/ $,VFo
VIR

Si el precio fuera en USD, “la determinacion del impuesto debe ser
efectuada al tipo de cambio utilizado para el pago del tributo en el
instrumento por el cual se hubiere otorgado la posesion” (art. 333 CF).

e (Caso 3:

° Boleto SIN

1% s/S

3,5% (s/SCV,
VFo VIR) —
1% pagado
en la cesion

o
[e]
n
1]
&,
O~
3

®
G
O

No paga
salvo

= cotizacién de acta de

posesion diferencia s/
S de venta,

VFo VIR

Si el precio fuera en USD, “la determinacion del impuesto debe ser
efectuada al tipo de cambio utilizado para el pago del tributo en el
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instrumento por el cual se hubiere otorgado la posesion [...] siempre que
las partes que hayan suscripto el instrumento de entrega de posesion
suscriban la escritura traslativa de dominio en el mismo caracter” (art.
333 CF).

e Caso 4:

Boleto CON 3,5% (s/S, VF
o VIR
posesidn )

ERVA TS
Ces, VFo
VIR)

Paga por
diferencia de
cotizacion,
VF o VIR

Actualizo
cotizacién ala
escritura

Si el precio fuera en USD, al momento de suscribir la escritura, debe
tomarse la cotizacion del ddlar billete tipo vendedor BNA del dia habil
anterior e ingresarse la diferencia, si hubiere, ya que difieren las partes
gue suscribieron el instrumento de entrega de posesion con las que
suscriben la escritura traslativa de dominio.

13.4 Monto exento y alicuota por ano. Fechas relevantes

13.4.1 Alicuotas boletos

FECHA CON POSESION | SIN POSESION
4/1/2005 2,5% EXENTO
12/1/2009 0,8%
28/12/2013 3,6% 1%
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1/1/2020 0,75%
24/1/2020 1%
1/1/2023 3,5% 1%

13.4.2 Exencion vivienda

ANO MONTO
2009 $360.000,00
2014 $460.000,00
2015 $750.000,00
2016 $975.000,00
2019 $2.000.000,00
2020 $3.500.000,00
2021 $5.000.000,00
2022 $6.250.000,00
2023 $10.950.000,00

13.4.3 Otras fechas relevantes

18/2/2010 Se crea el V!R, que c]ebe considerarse al momento de fijar la

base imponible del impuesto.

Se permite tomar a cuenta el pago nominal efectuado sobre el
1/1/2014 : o

instrumento de entrega de posesion.

Se impone la obligacion de solicitar Informe N° 3 del RPI para
1/1/2016 -, -

hacer uso de la exencidn de vivienda.
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1/1/2022

Se establece que en los instrumentos con entrega de posesion
y precio en moneda extranjera, la cotizacion es definitivay no

se requiere revision posterior del tipo de cambio, subsistiendo
la comparacion con el VIR.
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14 RESENA HISTORICA DEL INSTITUTO DE
DERECHO TRIBUTARIO

El Instituto de Derecho Tributario del CECBA se formo en el ano 2004, por
iniciativa de la Esc. Nelly Taiana de Brandi, algunos consejeros y
escribanos docentes en la materia, preocupados por la trascendencia y
las implicancias del derecho tributario y su creciente autonomia dentro de
las incumbencias notariales. Por dichas razones, se crea como instituto y
no como comision, ya que el objetivo trazado era profundizar estudios
sobre la actualidad impositiva y la actividad notarial e ir estableciendo
doctrina al respecto.

El Consejo Directivo nombra como presidente al Esc. José Guglietti,
quien, por diversas razones que desconocemos, N0 asumio su cargo ni
concurrid a las reuniones. Por ello, luego se nombra a la fundadora, Nelly
Taiana, como presidente y al Esc. Ricardo Armando como vicepresidente,
quienes le dieron impulso al Instituto, invitando a colegas interesados en
el analisis de los temas hasta el momento no observados desde la 6ptica
del notariado, cualidad atrayente para el nuevo grupo que se conformaba.

Este grupo, en sus comienzos, y dado el exiguo numero de integrantes,
realizaba las reuniones en la sala del tesorero, en la planta baja de Av.
Callao 1542, direccion que no es ajena a las epopeyas del notariado, ya
que fue la sede y cuna de la Union Internacional del Notariado Latinoy
hoy funciona alli el Museo Notarial.

Del grupo inicial, miembros fundadores, ademas de Taiana de Brandiy
Armando, lo formaron Bernardo Mihura de Estrada, Paula M. Rodriguez
Foster, Maria Nélida Sagua, Karina A. Gissara, Maria Florencia Capilla de
Viale e Isaac R. Molina, entre otros. No podemos dejar de nombrar al Esc.
Horacio Ballestrin, quien fue designado como consejero nexo y luego se
integré como miembro activo y permanente del Instituto. Algunos de ellos
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hoy no estan, pero su huella marcé el camino de crecimiento de este
instituto.

Al comienzo, y llevando a la practica los propdsitos de su creacion, sus
miembros, con el apoyo del Consejo Directivo, y con la facilidad del
ejercicio de la docencia en la materia, tomaron contacto y retomaron en
forma fluida el didlogo con las autoridades de la AFIP, la Direccién de
Rentas del GCBA (hoy AGIP), ARBA, creando instancias de ricos
intercambios académicos y doctrinarios. Se participé de distintos
congresos y jornadas, haciendo que la presencia fuera distinguida por sus
organizadores al escuchar las reflexiones y opiniones que en forma firme,
sostenida y fundada hacian los miembros de este instituto.

Desde un comienzo, el Instituto se aboc a contestar consultas de los
colegas y/o a derivar las que no eran de su incumbencia, con el Unico
requisito de que los escribanos que consultaran debian fundamentar su
criterio. Fue el principio de la construccion de una doctrina que trascendio
con el tiempo los confines del Colegio e hizo que se cite la opinion del
Instituto en todas las provincias donde se hizo batir el parche.

También el Instituto se dedicé a estudiar e investigar los distintos casos
donde las normas de aplicacion resultaban confusas o de su lectura
podia inferirse mas de una interpretacién o, como resulto en algunas
oportunidades, la reglamentacion avanzaba sobre la misma ley.También
se hicieron los analisis de las obligaciones que preveian la Resolucion
10/2004 y de aquellos organismos que nacian con el tiempo, por ejemplo,
la UIF. Estas resoluciones traian nuevas y diferentes obligaciones para los
colegas. No fue ajeno el estudio de los nuevos institutos creados y
reglamentados por el Cédigo Civil y Comercial y la aplicacion de las
normas tributarias a los mismos.

El Instituto, ademas de colaborar y recibir a los colegas, colaboré con el
Consejo Directivo con propuestas, fundamentaciones y petitorios
relacionados con las preocupaciones que sufre el notariado en este
campo en detrimento de la funcién especifica del notario y de un ejercicio
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profesional gratificante. La Esc. Taiana de Brandi siempre predicé que el
derecho tributario alcanza tal importancia en la vida del notariado que su
incumplimiento no solo pone en peligro el patrimonio, sino también la
libertad del notariado.

En el devenir, este instituto elabord propuestas de comunicacién, a
efectos de que no se suscite situaciones de riesgo con las diferentes
interpretaciones y lograr, de esta manera, una actuaciéon uniforme de todo
el cuerpo notarial, evitando que las diferentes interpretaciones de la
norma tributaria puedan provocar una competencia desleal entre los
colegas.

Asimismo, el Instituto sostuvo una participacién activa en las audiencias
y encuentros con organismos tributarios, permitiendo un mejor
entendimiento con las autoridades y la concrecion de reformas
tendientes a facilitar el desempefio del escribano y lograr una eficiente
recaudacion, siempre tratando de beneficiar a la comunidad en general.

Durante afios, miembros del Instituto formaron parte activamente de la
Comision de Enlace con la AFIP, con propuestas y consultas que el
organismo, luego de varias reuniones, respondia y que fueron muy
fructiferas para el notariado de todo el pais. Hoy, como muchos lugares
de encuentros, dicha mesa dejo6 de existir.

También miembros del Instituto formaron parte de la Mesa de Enlace con
AGIP, en la cual, ademas de consultas, se hacian sugerencias anualmente
para el dictado del Codigo Fiscal.

Las voces del Instituto se oyeron en todos los lugares donde fueron
invitadas o a los que se concurrid en busqueda de soluciones y
clarificaciones.

Sus miembros participan mensualmente de las reuniones de la
Asociacion Argentina de Estudios Fiscales, institucidén con la que el
Colegio firmo un convenio de colaboracidn, y asi se formé la Comision de
Tributacién Notarial, que se reune una vez al mes para profundizar estos
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temas en coordinacién con abogados, contadores y escribanos
especializados en materia tributaria.

Miembros del Instituto participaron en jornadas en la Universidad Austral,
la Universidad Notarial, la Universidad del Salvador y diferentes foros y
jornadas relacionadas con las reformas tributarias, lavado de dinero y el
comienzo del auge del fideicomiso, para lo cual se logro llevar a cabo, en
noviembre de 2006, el taller “El fideicomiso: su tratamiento tributario
desde la 6ptica notarial®, una jornada completa sobre los aspectos
fiscales del fideicomiso a la que concurrieron especialistas en la materia,
representantes de la AFIP, del GCBA y de la PBA. Este taller clarifico y
marco un hito importante respecto de la actuacién de los escribanos en
relacion a los diferentes tipos de fideicomiso.

El vademécum del Instituto es un texto que los escribanos esperan con
ansiedad y utilizan a diario, siendo herramienta de estudio para aspirantes
a notarios, de analisis para profesionales cercanos, y de consulta
permanente para los notarios de todo el pais, ya que llega a las diferentes
provincias.

Hoy, el Instituto, bajo la presidencia del Esc. Julian Gonzalez Mantelli y
con numerosos miembros, que se han multiplicado por el interés de
formar parte y hacerlo grande y profundo, atento a la seriedad e
importancia de sus estudios y trabajos que merecen el respetoy la
consideracion de los colegas de todo el pais, continua con la dinamica
que dio origen a su creacion, evacuando consultas, organizando talleres,
cursos y jornadas sobre la actividad impositiva inherente a la actividad
notarial.

Queremos agradecer no solo a las autoridades del Colegio sino también a
todos los colegas que acompanan al Instituto de Derecho Tributario,
desde su creacidn, en la insaciable busqueda de los alcances y la
aplicacién del derecho tributario. A todos ellos gracias y a seguir
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estudiando: que una profesion se engrandece entre todos y se valora en
la sociedad cuanto mas amplia y pluridisciplinaria se vuelve.






