SUBSECRETARIA DE GESTION URBANA
Aclaraciones en relacion con la Constitucion del Estado Parcelario

1. El certificado de estado parcelario (en adelante CEP) es un instrumento
gratuito que se tramita en la Subsecretaria de Gestién Urbana y que otorga
seguridad juridica a las partes ante una transmision de derechos reales; es
exigible Unicamente para parcelas baldias o con construcciones no
subdivididas en propiedad horizontal.

2. En su reglamentacion, particularmente a través de la Disposicion
N°299/DGROC/22 se eximi6é de la obligatoriedad de constituir E.P a las
unidades funcionales y complementarias de inmuebles divididos en
propiedad horizontal.

3. Respecto a los casos de inmuebles afectados por embargos, la constitucion
del CEP no requerira el levantamiento del mismo ni la autorizaciéon del sujeto
embargante. Del mismo modo, no sera requisito la presentacion de
autorizaciones por parte de usufructuarios y acreedores hipotecarios.

4. Transferencia de Derechos con destino de demolicion: cuando se trate de un
Objeto Territorial Legal Parcelario que tenga como destino su posterior
demolicion total, se debera solicitar la registracion del estado parcelario de
acuerdo a un procedimiento que publicara la DGROC adjuntando una
Declaracion Jurada de Compromiso de Demolicion. Su cumplimiento sera
condicion de validez para su constitucion. Vencido el plazo de un ano, si el
solicitante no hubiese finalizado la referida demolicién (cuyo inicio comenzara
a computarse desde la fecha de constitucion del estado parcelario), el estado
parcelario constituido se extinguira de pleno derecho y debera constituirse
nuevamente.

Las transmisiones de derechos reales que se realicen por medio de una
constitucion de estado parcelario para demolicion, deberan realizarse con
dicho cargo, si al momento de la operaciéon no se hubiera realizado la misma.

5. La excepcion en la obligatoriedad de constituir CEP en inmuebles que
hubieran solicitado el Certificado F1 ante la Administracion Gubernamental de
Ingresos Publicos, sélo tuvo validez durante el mes de enero de 2023
(Disposiciéon N°370/DGROC/22). Ante un cambio normativo sustantivo, para no
afectar las operaciones que se encontraban en desarrollo en esa ventana
temporal, se adoptd esa medida de caracter transitorio.
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6. Todos los actores intervinientes en el ciclo de esta politica publica acordamos
que resulta deseable promover, fomentar e informar las ventajas de tramitar
el CEP previamente al momento de escrituracion.

7. Presentamos una linea de tiempo con los plazos maximos que se propone
cumplir la Subsecretaria, comprometiéndonos asi a un nivel de servicio
determinado y dando respuesta a una de las principales preocupaciones de
los sectores intervinientes: el factor tiempo
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