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INTRODUCCION A LAS PAUTAS DE TRABAJO

Estimamos que las pautas de trabajo para la presentacién de ponencias,
son una guia o camino para lograr un debate productivo en la comision
respectiva. Constituye una herramienta de relativa utilidad para el desarrollo
concreto de las deliberaciones y debate durante los trabajos de la comision.

La idea es poner de resalto los puntos que resultan mas conflictivos
respecto de la institucion “Vivienda”, para intentar llegar a un acuerdo que
clarifique y sea de ayuda para la interpretacién armonica de las normas vigentes.

Es importante que no se consideren los puntos de estas pautas como un
trazado forzoso que rigurosamente deba respetarse, tanto en sus temas
concretos como en el orden expositivo. Son tan solo sugerencias.

Hemos tratado de ser lo mas objetivos posible en la presente elaboracion,
sin embargo, no seria raro que, por preconceptos muy arraigados, y la consabida
ecuacion personal que todo lo tifie, se haya incluido algun punto que solo
contemple una opinién. lgualmente, y por idénticos motivos, podria ocurrir que,

involuntariamente, algunos temas o situaciones importantes hubieren quedado
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fuera del esquema. En tal caso ofrecemos desde ya las correspondientes
disculpas y aseguramos que no sera obstaculo para el debate de los mismos,
asi como las ponencias que los hubieren abordado.

Siempre con el unico fin de procurar orden y sobre todo profundidad en
los pronunciamientos, sugerimos que las ponencias no abarquen la totalidad del
esquema planteado, como hemos visto en algunos encuentros. Esta actitud
suele restar profundidad y originalidad al aporte al diluirse el esfuerzo intelectual
en la extension de la propuesta.

Es conveniente que la ponencia enumere puntos concretos vy
contundentes, a manera de conclusiones de la investigacion. Estos puntos
podran completarse con una adecuada fundamentacion escrita; pero es
igualmente factible, como en cualquier congreso o0 jornada, aportar solo las
ponencias y brindar los fundamentos oralmente en el momento de la exposicion.

Al elaborar el esquema tuvimos especialmente en cuenta las
connotaciones politicas, constitucionales, sociales y civiles de la noble institucién
de la Vivienda, que aparece como una notable excepcion al sistema de
responsabilidad patrimonial en el que nos encontramos inmersos.

Tampoco debe dejarse de lado la trascendente relacion de esta institucion
de raigambre constitucional, con el sistema notarial latino, en el que el
asesoramiento a los requirentes resulta una faceta de importancia crucial para el

correcto ejercicio de esta funcién publica.

PAUTAS

1- VIVIENDA - Art. 244 del CCC: Naturaleza Juridica. Vivienda y
responsabilidad patrimonial. Art. 242, 743 y 744 del. CCC. El bien de
familia y la vivienda. El art. 14 bis “in fine” de la Constitucion Nacional. Art.
75 inc. 22. La vivienda digna en la ley 26061 de proteccién integral de los

derechos de las nifias, nifios y adolescentes. El interés superior del nifio.

2- LA AFECTACION A VIVIENDA Y LA VIVIENDA UNICA: Leyes

provinciales que protegen la Unica vivienda. Posibilidad de incorporar al



Cadigo Civil y Comercial el supuesto de la vivienda Unica de ocupacion

permanente entre los bienes inejecutables (art. 744 CCC).

LA AFECTACION A VIVIENDA: Naturaleza del acto de afectacion. La
forma de la afectacion. Afectacion por escritura publica. Afec—tacion por
acta administrativa. Afectacion por resolucion judicial. Afectacion hasta
una parte del valor. La sustitucion de la vivienda y la subrogacion real a la
vivienda adquirida o al dinero que constituye el precio. ¢ Existe plazo para

reinvertir el dinero?

VIVIENDA Y REGISTRO INMOBILIARIO: EIl principio de prioridad y la
reserva de prioridad en la afectacion. Afectacion por tracto abreviado. La
calificacién registral del cumplimiento de las condiciones para la
afectacion.

EFECTOS JURIDICOS DE LA AFECTACION: La inembarga-bilidad. La
inejecutabilidad. Diferencia conceptual. Excepciones a la inejecutabilidad.
El art. 249 del CCC. Intransferibilidad.

LA AUTORIDAD DE APLICACION EN LA AFECTACION: Limites a la
competencia de la Autoridad de aplicacion. Distintos casos que se pueden
plantear. Recursos contra la negativa a la afectacion por la autoridad de
aplicacion. Afectacion voluntaria. Afectacion por testamento. Afectacion

legal o impuesta judicialmente.

DESAFECTACION: Desafectacion voluntaria. Participacion del conyuge
o conviviente en la desafectacion. Oposicion del cényuge o conviviente o
de algun heredero. Incapacidad del conyuge o conviviente. Convivencia
registrada y convivencia no registrada. Desafectacion administrativa.

Desafectacion Judicial.

ATRIBUCION DE LA VIVIENDA Y LA AFECTACION A VIVIENDA EN
EL DIVORCIO O SEPARACION: Entre cényuges. Entre convivientes

¢ Diferente o idéntica institucion?

DERECHOS REALES QUE HABILITAN LA AFECTACION: Derechos
reales que se ejercen por la posesion. Derechos reales que no habilitan.

El usufructo, el uso y la habitacion afectados a vivienda.
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10-LA AFECTACION SOBRE PLURALIDAD DE INMUEBLES: Caso de
afectacion de dos parcelas sobre las que se construye una vivienda. Caso
de afectacion de dos unidades de propiedad horizontal bases de una
Gnica vivienda. La distincion entre parcela y vivienda (relacion con la ley
26209, art. 4).

11- OBLIGACION DE HABITAR: La autorizacion de no habitar
transitoriamente. Aplicacion del art. 41 de la derogada ley 14394,

aplicando el art. 1 CCC (apelando a los usos, costumbres y practicas)

12- LA AFECTACION A VIVIENDA Y EL PROCESO CONCURSAL:

Acreedores anteriores a la afectacion y el proceso concursal.

13- CONTINUIDAD DEL BIEN DE FAMILIA POR LOS HEREDEROS:

Casos de continuidad por uno o mas herederos.-
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