DIRECCION PROVINCIAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Disposicion Técnico Registral N° 4/2018

La Plata, 16 de noviembre de 2018

VisTo las Disposiciones Técnico Registrales N° 5/12(1), 11/17(2) y 12/17 y
CONSIDERANDO:

Que la Disposicion Técnico Registral N° 5/12 aprobd el formulario de minuta de
inscripcion del aplicativo de minuta electronica;

Que las Disposiciones Técnico Registrales N° 11/17 y 12/17 habilitaron el aplicativo
minuta web para notarios suscriptos;

Que resulta ineludible el avance en la implementacion de herramientas informéticas que
redundaran en un beneficio para los notarios y para el proceso de registracion que se realiza en
el Organismo;

Que el beneficio notarial se observa al reducir al maximo la carga del rubro
Observaciones, asistiendo de manera inteligente al notario y generando automaticamente los
datos de manera ordenada en el nuevo rubro “Observaciones reservadas”;

Que, asimismo, la “Minuta web presentada” incorporard un cédigo de barras, un codigo
QR y una marca de agua, cuyas funciones de individualizacién y verificaciéon de documentos,
entre otras, coadyuvan a la seguridad e integridad del documento puesto a disposicién del
Organismo y posterior presentacion en papel;

Que ante el error en la confeccion de la minuta web, el Escribano interviniente debera
completar una “Minuta rectificativa” la que se acompafiard completa dentro de la caratula
rogatoria, en reemplazo de la anterior;

Que las “Minutas rectificativas” tienen una numeracién correlativa, debiendo siempre
ingresar al Organismo la Ultima generada de manera completa;

Que la presente Disposicion se dicta en uso de las atribuciones conferidas por el articulo
52 del Decreto Ley 11.643/63, concordante con los articulos 53 y 54 del Decreto N° 5479/65.

Por ello, la Directora Provincial del Registro de la Propiedad
DISPONE
Articulo 1°. Incorporar al aplicativo minuta web un “NUmero Gnico de identificacion”, el
cual sera otorgado una vez que se ponga a disposicion del Registro una minuta en formato
electrénico mediante la operacién “Presentar”.
Art. 2°. Incorporar un codigo de barras, un codigo QR y una marca de agua; ésta Ultima
presente en todas las hojas, y que a su vez contiene al “Numero Unico de identificacion”, de

acuerdo al articulo anterior.

Art. 3°. Habilitar el campo “Observaciones reservadas” que se confecciona en la carga
de datos mediante la asistencia del sistema.

Art. 4°. Cuando esté a disposicion del Registro la “Minuta web presentada”, cualquier
modificacion posterior requerird la confeccion de una “Minuta rectificativa” y realizar para ésta la



operacion “Presentar”, otorgandose a la nueva versiébn, un nuevo “NUmero Unico de
identificacion”.

Art. 5°. La ultima versién de “Minuta web presentada”, debera imprimirse de manera
completa e incorporarse en forma conjunta a los documentos que se presenten a los fines de su
registracion, dentro de la caratula rogatoria para su ingreso en formato papel al Organismo.

Art. 6°. El cumplimiento de la presente sera obligatorio para las minutas web
confeccionadas a partir del dia 20 de noviembre del corriente y su inobservancia importara la
inscripcion provisional del documento, conforme el articulo 9° inciso b) de la Ley 17.801.

Art. 7°. Registrar como Disposicién Técnico Registral. Comunicar a las Direcciones
Técnica y de Servicios Registrales, al Instituto Superior de Registracién y Publicidad Inmobiliaria,
como asi también a todas las Subdirecciones, Departamentos y Delegaciones Regionales de este
Organismo. Elevar a la Subsecretaria de Gestién Técnica y Legal. Poner en conocimiento de los
Colegios Profesionales interesados. Publicar en el Boletin Oficial y en el Sistema de informacion
Normativa de la Provincia de Buenos Aires (SINBA). Cumplido, archivar.
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Buenos Aires
Provincia

Toda minuta que vaya a ser ingresada al registro de la propiedad debera ser
puesta a disposicion del organismo mediante la operacion presentar de la Minuta Web.
Esta operacién generara un cédigo de operacion que identificard univocamente el

documento que sera accedido por el inscriptor al momento de la registracion.

Este codigo de operacion se imprimira en la primera hoja de la minuta junto con su
correspondiente cédigo de barras y Codigo QR. Aparecera también cada una de las hojas
gue compongan la minuta como una marca de agua y al pie de pagina.

Esta impresion con cddigo de operacion sera la Unica version valida para ser
presentada en el Registro. A partir de esta implementacion la version entregable del
documento solo podra imprimirse si se ha realizado previamente la operacion de
presentar minuta. Si no se realizara esta operacioén el sistema imprimira una copia con la

leyenda borrador a modo de marca de agua en todas las hojas.

Desde la aplicacion,

4 gf Escritura 160/2018 Ingresando a la seccion donde

mf’ Partes I”tE:'ri”ie”te-c'/ se muestran todas las minutas
4 Minutas

4@ Minuta 2 Pdo 0 Pda de la escritura.
ﬂ Folios Seguridad
ﬂ Especis de Derecho
ﬂ Certificados
ﬂ Datos del Inmusble
0 Caracter/Reoresentantes

Para las minutas que estén cerradas, se mostrara activo el botén Presentar

i .
== Crear Minuta Excepcion == Croar Minuta desde SIESBA
Listado de Minutas

Mostrar| 10 ¥ |registros

Nro Minuta. Cod. Partido Partida Subparcela Certificado Catastral Tipo Acciones

Original ' = (5 »® Em

Mostrando registros det 1 al 1 de un total de 1 registros Primero Anterior Siguiente Ultimo

Al presionar el botdn, el sistema le pedira la confirmacion:



Presentar Minuta

;Desea presentar la minuta nimero 2 Original?

Presionando el boton Aceptar, se generara el cédigo de operacion correspondiente

y se descargara la minuta para la impresion:

La primera hoja contendra la identificacion de la minuta:

! Buenos Aires
Provincia

Escritura: 160 Fecha: 14/05/2018

AUTORIZANTE
Apellido vy Nombres: ARBER, Paola Andrea
Registro: 2 Titular Partido: 201

INTERVINIENTE
Apellido y Nombres: CAFERATAL, HORACIO

Partido: 201
.I
-_n
(=]

8038

8038

Carnet: 1234

Carnet: 1234

Ministerio de Economia
Registro de la Propiedad

Nro. Minuta: Minuta 1 Original

Jurisdiccion:

Firma

Aclaracion




Buenos Aires
Provincia

En las siguientes y cada una, se imprimira la marca de agua con el cédigo de operacion:

=
27k

£ Mini i

¥ ire sterio de Economia
E Buenos Aires Registro de la Propiedad
P Provincia g

MINUTA DE [NSCRIPCION

N° Entruids v Fecha: Partide v Mstriculs Asignadas:
Datns del Bocuments Modarial
Escritmra: 160 Fecha: 140382018

Folios Seguridud
Fubin: Folia

=

AUTORIZANTE
Apellido ¥y Nombres: ARBER, Panla Andres
Registre: I Twular FPartide: 201 Carnet: 1134 Jurisdicciin:

INTERVINIENTE
Apellido ¥y Nombres: CAFERATAL HORACKY
Registre: Partida: 201 Carnet: 1154

Certilbcadns

N* Endrads Fecha (I N* Entrada Fecha Tipo

1 4156939 052018 Inhibicion 1 4100241 D05 2018 Damimio
1 43035%F 140518 Cesitn

Especie de Derechs

Chdige Especies de Derechas Parte Moneds Mantn

Arts Indivisa v Manin en§

TEINLE COMPRAVENTA 171 £ 150,000 0
71300 TRACTO ABREVIADO 11 000

Dnmimis
Descripeion del Inmseble
Partida: 57 Partida: |K575

Certif. Cutustral: 11275801 Wl Fiscal: § 13.906,117.00 WL al Acto: § 13.5906,117.00

Coi S: G Che - ow: & W Gs Mﬂu | P00 SP:
U hicschin: Nl Wi

Desigmacion: 5T

Superficie: 1619

Al igual que en el pie de pagina de cada hoja:

MINUTA DE INSCRIPCION 8038 Hoja | de 4

Nota:

Todas las hojas de la minuta impresa y presentada deberan tener el mismo cédigo de
operacion. Encontrarse inconsistencia en el nimero de todas las hojas ser4 motivo de
devolucién.



Cualquier modificacién que tenga que realizarse sobre una minuta ya presentada

tendra que ser realizada mediante una Rectificativa.

No es posible modificar una minuta que ya fue presentada. El usuario tendra que
realizar la rectificativa correspondiente y volver a presentarla e imprimirla con un nuevo

cbdigo de operacion.

Desde la Aplicacién, para acceder a las minutas presentadas se accede desde el

menu a la opcién Consultar Minutas Presentadas:

Escritura | Borrar escritura | Cerrar-habilitar escritura | Confeccionar Minuta | Consultar escrituras | Consultar Minutas Presentadas | Crear escritura excepcion | Deshacer anulacién | Importar

{ Permite consultar minutas presentadas }7

Disculpe las molestias estamos realizando mejoras.....

| Presentar Minutas |

Buscar por Afo/Niumero de

\ Consulta de Minutas Presentadas

Ao Escritura|2018

Mro Escritura|160

Reestablecer || Buscar

Listado de Escrituras con Minutas Presentadas

Mostrar| 10 ¥ |registros

\:ostwde. 1al 1 de un total de 1 registros

Presionando el botén +, podran verse todas las versiones de la minuta presentadas para
la escritura:

<

Nimero 4  Autorizante 4+ Registro

23-23345810-4

Mostrar| 10 ¥ | registros

Niimero Minuta Partido/Partida Tipo 4 Fecha Presentacion Nimero Operacion —
1 57/100575 Original 2018-11-05 8038 = Rectificar
1 57/100575 Rectificativa 1 2018-11-05 8037 = TIEnYmr
2 Original 2018-11-06 B8040 = Rectificar

Mostrando registros del 1 al 3 de un total de 3 registros Primero Anterior M‘no

Accedera a reimpresion y rectificacion de la Gltima version presentada de la minuta.




Buenos Aires
Provincia

Al presionar el botén Rectificar, el sistema generara en el sistema una nueva
minuta copia de la original (o dltima version) y la pondra disponible para modificaciéon

desde la opcién Confeccionar Minuta como una nueva version de la misma:

4 g Escritura 160/2018 Una  vez  generada la
gi! Partes Intervinientes rectificativa, se accede a cada
4 || Minutas seccién a completar los datos

4 ‘1 Minuta 2 Rectificativa 1 Pdo 0 Pda
“\ Folios Seguridad
gi! Especis de Derecho cualquier minuta.
g Certificados

N Natae dal Tnmoshla

como se hace habitualmente en




Se incorporaron datos parametrizados de determinadas manifestaciones que
seran registrables en el asiento, eliminando su ingreso mediante texto libre en el rubro

observaciones de la minuta.

Esto permitira no solo tomar los datos necesarios para los asientos, sino ordenar la
informacion para la calificacion trasladando los mismos de forma ordenada a una nueva

seccion "Observaciones Reservadas" que sélo sera accesible en modo lectura.

La incorporacién de datos parametrizados se realiz6 en una primera instancia

sobre datos para el Interviniente en la minuta con caracter ADQUIRENTE (para Acto 100):

Las manifestaciones a ingresar seran referentes a Bien Propio, Gestién de
Negocios o Manifestacion de Compra, Dominio Fiduciario y Representacion (menor de
edad).

Al ingresar a la seccion Caracter/Representantes e incorporar a un nuevo
interviniente a la minuta y agregarle un caracter, hay un nuevo dato que sera requerido y
es la asociacibn de este interviniente con el acto que le corresponda registrado

previamente en la seccién Especie de derecho:

* Acto:| Sin Seleccidn T \

* Caracter:| ACEPTANTE v
* Proporcion:| 1 i
X Cancelar M Guardar

{*) Datos obligatorios.

Tendra que seleccionar de entre
los actos cargados en Especie
de derecho, con cual esta
relacionado el nuevo

interviniente/caracter

Luego, al indicar el Caracter ADQUIERENTE, de acuerdo a determinados datos de

la persona se presentaran las manifestaciones a completar:




Buenos Aires
Provincia

5.1.- Bien Propio: Aparecera en pantalla y deberda manifestarse si el interviniente es
Casado

Al tildar Bien Propio, se

*|Bien Propio «— 3
desplegaran los campos a

Origen del Dinero: /

Conformidad Conyugal:

5.2.- Gestion de Negocios o Manifestacion de Compra:Para todo Adquirente sin
condicion.

Gestion de Negocios Manifestacion De Compra

Seleccionara una de las opciones, y luego completara la siguiente informacion:

Para 5i Parte Indivisa !

# Copiar De + Nuevo

Gestion De Negocios

Mostrar | 10 ¥ |registros

Apellido y Nombre / Razén Social Documento / Clave Fiscal 4  Parte Indivisa —

Mingun dato disponible en esta tabla

Mostrando registros del O al 0 de un total de 0 registros Anterior Siguiente

Los datos de Para Si, se indicaran tildando la casilla de verificacién y cargando la parte
Indivisa.

Para 5i Parte Indivisa !



Desde el boton Nuevo, ira agregando una a una las personas para las que compra
tanto en Gestion de Negocios como Manifestacién de Compra.

# Copiar De ‘ &= Nuevo
Gestion De Negocios
Mostrar | 10 ¥ |registros

Apellido y Nombre [ Razon
Social

Documento [ Clave A Parte
Fiscal

e A
¥  Indivisa v

MNingun dato disponible en esta tabla
Mostrando registros del 0 al 0 de un total de 0 registros

Anterior

Siguiente

® Persona Fisica

Persana Juridica
Apellido y Nombre:

* Tipo Documento:

DOCUMENTO NACIOMAL DE IDEN" v

Namera:
* Proporcion:

1

I

X Cancelar M Agregar

{*) Datos obligatorios.

Seleccionara el tipo de persona (fisica o Juridica) e ingresara los datos requeridos.

Luego presionando Agregar, se incorporara la persona a la grilla superior. Esto lo repetira
para cada persona que sea necesario.

5.3.- Dominio Fiduciario:

Para todo adquirente sin condicién

¥ Dominio Fiduciario

Sujeto a Condicién

P
Sujeto A Plazo
P
Prohibicién de:
Disponer
Gravar

Datos del Fideicomiso



Buenos Aires
Provincia

Al marcar Dominio Fiduciario, tendra que seleccionar Sujeto a condicién o a Plazo

(seréa requerido uno de los dos).

Luego completar los campos que sea necesarios detallar (Prohibicion de Disponer
y/o Gravar)

5.4.-Representacion en ejercicio de la patria potestad / relacion Parental:
Solo se visualizard en esta seccién cuando se trate de un adquirente menor de
edad. Sera un recordatorio de que debera manifestarlo dado que para otro adquirente se

hara por la pantalla de Representantes habitual.

Ld Representacion

® Representacion en ejercicio de la patria potestad / relacidn Parental

Otras(Poderes, Judiciales, etc.)

Esta seccidn estard seleccionada automaticamente para menores de edad,

teniendo que agregar los representantes por el modo habitual de la minuta.

NOTA IMPORTANTE:

Una vez que se detallan todas las manifestaciones correspondientes al ADQUIERENTE,
tendra que presionarse el boton Guardar, al pie de la pantalla para que los datos queden
registrados.

*® Cancelar M Guardar

{*} Datos obligatorios.

11



4- Observaciones Reservadas

Esta seccion de sélo lectura y cuyo objetivo es la facil visualizacion para el
Calificador estara accesible desde la seccion:

4 ) Minutas
J‘\ Minutza 4 Pdo 0 Pda

g Folios Seguridad

‘\ Especie de Derecho
ah' Certificados

‘\ Datos del Inmushle
‘\ Caracter/Representantes

Se podran visualizar todas las manifestaciones registradas por Adquirente:

Observaciones Reservadas

Ap y Nombre/ Razon Social Documento/cuit Parte Indivisa




Buenos Aires
Provincia

Se incorpora la posibilidad de copiar integramente una minuta a otra, sin tener que

copiar seccién a seccion.

Para acceder a esta posibilidad, desde la carpeta Minuta, como se indica en la

siguiente imagen:

Al hacer clic en la carpeta de

E Minutas \ minutas, se desplegara en el
. |
4 g Minuta 120 Pdo 0 Pda utas, Pieg
g Folios Seguridad panel izquierdo todas las
minutas que se estan
confeccionando para la
escritura.
= Crear Minuta Excepcian \(
Listado de Minutas
~
Mostrar | 10 ¥ | registros '
Nro Minuta. Cod. Partido Partida Subparcela Certificado Catastral Tipo Acciones
120 a Qriginal & = 15 ® = ]
1 1] Original & = B »® = G

Desde el botén Copiar Minuta de la minuta correspondienté, podra generar una
copia idéntica, con todos los datos de la minuta.

El sistema la generara con el siguiente nimero de minuta que corresponda para la
escritura y podra acceder a las secciones y modificar los datos necesarios hasta que la
cierre y la presente.
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