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MINISTERIO DE JUSTICIA Y DERECHOS HUMANOS

DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS
RURALES

Disposicion 3-E/2017
Ciudad de Buenos Aires, 26/05/2017

VISTO el Expediente N° EX-2016-00444855-APN-DDMIP#MJ del registro de este Ministerio, la Ley N° 26.737, el
Decreto N° 274 del 28 de febrero de 2012 modificado por su similar N° 820 del 29 de junio de 2016, la Decisién
Administrativa N° 483 del 17 de mayo de 2016, la Disposicion Técnico Registral N° 1 del 15 de abril de 2013y su
modificatoria N° 1 del 20 de noviembre de 2014, y

CONSIDERANDO:
Que la Ley N° 26.737 rige en todo el territorio de la REPUBLICA ARGENTINA con carécter de orden publico.
Que dicha ley fue reglamentada por el Decreto N° 274/12.

Que a su turno, el Decreto N° 820/16 ha modificado por el Decreto N° 274/12, precisando los mecanismos para dar
cumplimiento a las limitaciones previstas por la Ley N° 26.737, asi como las instancias de su progresiva
implementacion.

Que conforme lo dispuesto en el articulo 5° de la Disposicion Técnica Registral N° 1/13 y su modificatoria N° 1/14,
corresponde el dictado de una Disposicion Técnica Registral a efectos de mantener una reglamentacién Gnica.

Que a fin de facilitar el cumplimiento por parte de los sujetos obligados, resulta conveniente implementar los
procedimientos de Comunicacion y de Adecuacion, que surgen del articulo 3.2 del Decreto N° 820/16 modificatorio
del Decreto N° 274/12, reglamentario de la Ley N° 26.737, por el cual debera “comunicarse” a la Direccién Nacional,
toda modificacion en las participaciones o titularidad de una persona juridica titular de dominio de tierras rurales, en
la medida que exista un cambio de control directo o indirecto en la misma; y conforme el articulo 14.2, si como
consecuencia de las modificaciones previstas en el articulo 3.2, la persona extranjera controlante, supera los limites
fijados por el articulo 10 de la Ley N°26.737, debera dentro de los plazos previstos, “readecuarse” a los limites
fijados por la misma.

Que en razén de lo expuesto deviene necesario incluir en la reglamentacion Unica las modificaciones introducidas
por el Decreto N° 820/16.
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Que la DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS de este Ministerio, ha tomado la intervencion que le
compete.

Que la presente se dicta en ejercicio de las atribuciones conferidas por el articulo 14 de la Ley N° 26.737.

Por ello,

LA DIRECTORA NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES

DISPONE:

ARTICULO 1°.- Sustitiyese el articulo 1° del Anexo | de la Disposicién Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 1°.- Previo al otorgamiento de un acto juridico que se encuentre alcanzado por las disposiciones de la
Ley N° 26.737, correspondera tramitar ante la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS
RURALES el “Certificado de Habilitacion” previsto en el articulo 14, inciso c) de la citada norma, quedando
exceptuados del caracter previo los casos contemplados en el articulo 14.2 del Decreto Reglamentario N° 274/12
modificado por su similar 820/16.

El incumplimiento de dicha obligacién facultara a la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE
TIERRAS RURALES a denunciar ante el Superior Jerarquico Administrativo, la violacion del objeto de la Ley, para
gue resuelva en su @mbito de competencia o accione via judicial.

Resuelto, la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES, dara cumplimiento a
lo decidido por el Superior Jerarquico e intimara la tramitacion del Certificado de Habilitacién a fin de efectuar el
control de los limites establecidos por la Ley N° 26.737, en cumplimiento de las obligaciones como autoridad de
aplicacion, impuestas por el articulo 14 de la citada Ley.”

ARTICULO 2°.- SustitGyese el articulo 2° del Anexo | de la Disposicién Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 2°.- La DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES so6lo admitira
tramites de “Solicitud de Certificado de Habilitacién”, cuando de la calificacién efectuada por los escribanos,
profesionales o funcionarios intervinientes, surja que el acto se encuentra comprendido en las previsiones de la Ley
N° 26.737.

Los actos no comprendidos en la Ley N° 26.737 y los exceptuados por la misma, que sean calificados por los
escribanos, profesionales o funcionarios intervinientes como tales, relacionando tal circunstancia en el instrumento
de otorgamiento del acto, no requeriran la intervencién de la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL
DE TIERRAS RURALES.”

ARTICULO 3°.- Sustittiyese el articulo 3° del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 3°.- A fin de regularizar la inscripcion de los actos que cuenten con inscripcién provisoria en los
términos de la Ley N° 17.801, en atencion al dictado de la Ley N° 26.737, la DIRECCION NACIONAL DEL
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REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES intervendra —si correspondiere— con el alcance indicado en el
articulo anterior, a efectos de la presentacién pertinente ante el REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE en el
gue se haya realizado la rogatoria.”

ARTICULO 4°.- Sustitlyese el articulo 4° del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 4°.- A efectos de tener por acreditada la procedencia de la excepcién contemplada en el inciso a) del
articulo 4° de la Ley N° 26.737 y su Decreto Reglamentario N° 274/12, modificado por su similar N° 820/16, la
DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES, certificara que se haya consignado
en el instrumento de otorgamiento del acto, la constancia expedida por la DIRECCION NACIONAL DE
MIGRACIONES organismo descentralizado del MINISTERIO DE INTERIOR Y TRANSPORTE, que acredita
residencia.

Sin perjuicio de lo expuesto precedentemente, se admitiran en forma supletoria otros medios de prueba que a juicio
de esta Direccién Nacional permitan la acreditacion fehaciente del extremo citado.”

ARTICULO 5°.- Sustitiyese el articulo 5° del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 5°.- A efectos de tener por acreditada la procedencia de la excepcién contemplada en el inciso b) del
articulo 4° de la Ley N° 26.737 y su Decreto Reglamentario N° 274/12, modificado por su similar N° 820/16, la
DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES verificara que se haya consignado
en el instrumento de otorgamiento, los datos de la partida de nacimiento expedida por los registros civiles
correspondientes.

Sin perjuicio de lo expuesto precedentemente, se admitiran en forma supletoria otros medios de prueba que a juicio
de esta Direccion Nacional permitan la acreditacion fehaciente del extremo citado.”

ARTICULO 6°.- Sustitiyese el articulo 6° del Anexo | de la Disposicién Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 6°.- A efectos de tener por acreditada la procedencia de la excepcion contemplada en el inciso c¢) del
articulo 4° de la Ley N° 26.737 y su Decreto Reglamentario N° 274/12, modificado por su similar N° 820/16, la
DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES verificara que se haya consignado
en el instrumento de otorgamiento, el Acta de Matrimonio expedida por los registros civiles correspondientes.

La situacién de unién convivencial, sera asimilada a la contemplada en el inciso c) del articulo 4° de la Ley
N° 26.737 y su Decreto Reglamentario N° 274/12, modificado por su similar N° 820/16.

Sin perjuicio de lo expuesto precedentemente, se admitiran en forma supletoria otros medios de prueba que a juicio
de esta Direccidon Nacional permitan la acreditacion fehaciente del extremo citado.”

ARTICULO 7°.- Sustittyese el articulo 7° del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 7°.- A los efectos de la verificacion de la calificacion de la nacionalidad de la persona juridica, de
acuerdo a las prescripciones del articulo 3° de la Ley N° 26.737, la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO
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NACIONAL DE TIERRAS RURALES cotejara la calificacién efectuada respecto de su nacionalidad, con la
documentacidn existente en los organismos oficiales con competencia especifica en la materia y con la que pueda
solicitar a los mismos efectos, esta autoridad de aplicacion al requirente.

Se consideraran en particular:

a) Personas Juridicas en general:

1. Estatuto y sus modificaciones, debidamente inscriptos.
2. Ultima inscripcion del 6rgano de administracion.

3. Documento publico o privado que acredite la nacionalidad de los accionistas/socios de la sociedad controlante
(beneficiarios finales).

b) Sociedades Anénimas y en Comandita por Acciones, ademas:

1. Libro Registro de Acciones o Accionistas, cerrado y firmado por el profesional interviniente a la Gltima
modificacion.

2. Documento publico o privado que acredite la nacionalidad de los accionistas.
¢) Sociedades Andnimas que cotizan en Bolsa, ademas:

1. Informe emitido por la COMISION NACIONAL DE VALORES del ultimo dia del mes inmediato anterior, a la
solicitud del certificado sobre titularidad de las acciones.

d) Sociedades de Responsabilidad Limitada, ademas:
1. Libro Actas de Reuniones de Socios.
2. Documento publico o privado que acredite la nacionalidad de los socios.

Se dejara constancia de dichos documentos en el instrumento de otorgamiento y se archivara en copia por el
profesional interviniente.

e) Fundaciones, Asociaciones Civiles y Cooperativas:
1. Listado de Socios.”
ARTICULO 8°.- Sustittiyese el articulo 8° del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 8°.- En todos los supuestos deberé el escribano, profesional o funcionario interviniente conservar la
documentacion respaldatoria del acto, a efectos de facilitar posteriores requerimientos de la DIRECCION
NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES.”
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ARTICULO 9°.- Sustitiyese el articulo 9° del Anexo | de la Disposicién Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 9°.- El Formulario “Solicitud de Certificado de Habilitacion” debera ser completado via web en la pagina
www.jus.gob.ar/tierras-rurales.aspx y luego remitido via postal a la sede de la DIRECCION NACIONAL DEL
REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES.”

ARTICULO 10.- Sustitiyese el articulo 12 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 12.- El plazo de vigencia del “Certificado de Habilitacion” sera de CIENTO VEINTE (120) dias corridos
y debera encontrarse vigente, al momento de otorgarse el instrumento de transmision de la propiedad o posesién
de tierras rurales.”

ARTICULO 11.- Sustittyese el articulo 13 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 13 - No requieren “Certificado de Habilitacion” los actos que transfieran la propiedad o posesion de
inmuebles que, independientemente de su nhomenclatura catastral, se encuentren ubicados dentro de una “Zona
Industrial”, “Area Industrial” o “Parque Industrial”. Ademas, dicha superficie no sera computada a los fines fijados
por los articulos 8 a 10 de la Ley N° 26.737.”

Asimismo, no requerirdn “Certificado de Habilitacion”, los actos que constituyan derecho real de usufructo, a favor
de los sujetos comprendidos en articulo 3° de la Ley 26.737, cuando el destino sea el desarrollo de Proyectos de
Parques Edlicos o algin emprendimiento para la generacion de energia eléctrica, de conformidad con el objeto de
la Ley N° 26.190.”

ARTICULO 12.- Sustitiyese el articulo 14 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 14.- Perfeccionado el acto de transferencia de derechos de propiedad o posesién efectuados en el
marco de la presente, el escribano o profesional interviniente deber4 efectuar su comunicacion fehaciente,
presentando ante esta Direccién Nacional el formulario que correspondiere, conforme lo establece el articulo 14 de
la Ley N° 26.737 y su Decreto Reglamentario N° 274/12, modificado por su similar N° 820/16.”

ARTICULO 13.- Incorp6rase como articulo 14 bis al Anexo |, Capitulo |, Titulo 1V, Libro I, de la Disposicién Técnico
Registral N° 1/13, el siguiente:

“ARTICULO 14 bis.- Toda modificacion del paquete accionario de una persona juridica comprendida en las
prescripciones de la Ley N° 26.737 y su Decreto Reglamentario N° 274/12, modificado por su similar N° 820/16,
debera comunicarse a la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO DE TIERRAS RURALES dentro del plazo de
TREINTA (30) dias de producido el acto, mediante Formulario de Comunicacion que sera sometido a analisis por
esta Direccion Nacional.”

ARTICULO 14.- Incorpérase como articulo 14 ter al Anexo |, Capitulo I, Titulo IV, Libro |, de la Disposicion Técnico
Registral N° 1/13, el siguiente:
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“ARTICULO 14 ter.- Cumplimentado lo requerido en el articulo 14 bis y en caso de ser necesaria la adecuacion
establecida en el articulo 14.2 del Decreto N° 820/16 modificatorio del Decreto N° 274/12, |la persona juridica
controlante comprendida por la Ley N° 26.737 debera, dentro de los NOVENTA (90) dias siguientes a la fecha de
instrumentacion, ingresar Formulario de Adecuacion, debidamente cargado e instrumento que acredite la operacion.
Dicha presentacion sera aprobada o rechazada por esta Direccién Nacional en base a lo dispuesto en la Ley

N° 26.737 y su Decreto Reglamentario.”

ARTICULO 15.- Sustitiyese el articulo 15 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 15.- Una vez ingresada la documentacion del tramite, la Direccion Nacional tendra un plazo de DIEZ
(10) dias habiles para expedirse acerca de si la documentacion presentada resulta suficiente, para la tramitacion del
“Certificado de Habilitacion.”

ARTICULO 16.- Sustittyese el articulo 16 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 16.- Se considerara la “Solicitud de Certificado de Habilitacion” como pendiente, cuando la
documentacidn respaldatoria no haya sido presentada en su totalidad, segin lo requerido por la Direccién Nacional.

Cuando la “Solicitud de Certificado de Habilitacion” se encuentre pendiente, el usuario contara con el plazo de
NOVENTA (90) dias habiles desde la fecha de la consignacion de las observaciones, en el sistema central de la
DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES, para la subsanacion de las
mismas.

Ante la falta de subsanacion de las observaciones, transcurrido el plazo establecido en el parrafo precedente, se
producira la caducidad automatica del tramite y el mismo sera eliminado de la base de datos del sistema, debiendo
el solicitante ingresar nueva solicitud en caso de querer continuar con el mismo, abonando nuevamente el
formulario correspondiente, de acuerdo a las especificaciones del articulo 4°, inciso 7, de la Ley de Proteccion de
Datos Personales N° 25.326.

En el supuesto de extravio de la documentacion, el usuario debera presentar la constancia de pérdida y se
reiniciara el plazo de NOVENTA (90) dias habiles contemplado en este articulo.”

ARTICULO 17.- Sustitilyese el articulo 17 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 17.- Una vez completa la documentacién requerida, la Direccion Nacional, debera expedirse acerca del
tramite, otorgando el “Certificado de Habilitacién” o emitiendo la “Constancia de Denegacién” segun corresponda,
en el plazo de VEINTE (20) dias habiles.”

ARTICULO 18.- Sustitlyese el articulo 21 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 21.- En otros supuestos, donde se requiera otros motivos de prérroga de vigencia del “Certificado de
Habilitacion”, se debera presentar ante esta Direccién Nacional, una nota en la cual se exprese causa fundada.”

ARTICULO 19.- Sustitlyese el articulo 22 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:
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“ARTICULO 22.- En los supuestos que se efectle el tramite de modificacion en la composicién del capital social, se
debe presentar ante la Direccién Nacional, segun corresponda:

1) Formulario de correspondiente.

2) Documentacion respaldatoria de la operacion, indicada en la Guia de Tramites de la pagina web de la
DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES (www.jus.gov.ar/tierrasrurales).”

ARTICULO 20.- Sustitlyese el articulo 23 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 23.- En los supuestos de modificacion de los Contratos de Fideicomiso, se debera presentar ante esta
Direccion Nacional:

1) Formulario correspondiente.

2) Nuevo Contrato de Fideicomiso, modificatorio del contrato suscripto o instrumento de cesion.

3) Contrato anterior.”

ARTICULO 21.- Sustitlyese el articulo 24 del Anexo | de la Disposicién Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 24.- En los supuestos de modificacion de condominios, se debera presentar ante esta Direccion
Nacional:

1) Formulario correspondiente.
2) Escritura o Instrumento que acredite la operacion.”
ARTICULO 22.- Sustittyese el articulo 25 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 25.- En los supuestos de denuncia de venta parcial o total del inmueble, se debera presentar ante esta
Direccién Nacional:

1) Formulario correspondiente.
2) Escritura o Instrumento que acredite la operacion.”
ARTICULO 23.- Sustittlyese el articulo 26 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 26.- En los supuestos de prérroga de la “Solicitud del Certificado de Habilitacion”, se debera presentar
ante esta Direccion Nacional Constancia del Tramite en curso o Nota que exprese causa fundada.”

ARTICULO 24.- Sustitiyese el articulo 27 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:
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“ARTICULO 27.- En los supuestos de escrituras otorgadas en el marco de las excepciones (articulo 4° de la Ley
N° 26.737), se debera presentar ante esta Direccion Nacional:

1) Formulario correspondiente.
2) Escritura o Instrumento que acredite la operacion en la que se califique la excepcién.”
ARTICULO 25.- Sustitllyese el articulo 28 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 28.- En los supuestos que se deba comunicar a la DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO
NACIONAL DE TIERRAS RURALES el otorgamiento de una escritura con el “Certificado de Habilitacion”, se debera
presentar ante la Direccidon Nacional:

1) Formulario correspondiente.
2) Escritura o instrumento que acredite la operacion.”
ARTICULO 26.- Sustittlyese el articulo 30 del Anexo | de la Disposicion Técnico Registral N° 1/13 por el siguiente:

“ARTICULO 30.- La DIRECCION NACIONAL DEL REGISTRO NACIONAL DE TIERRAS RURALES, se reserva la
facultad de solicitar la documentacién adicional que estime pertinente.”

ARTICULO 27.- La presente Disposicién entrar& en vigencia el dia siguiente al de su publicacion en el BOLETIN
OFICIAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA.

ARTICULO 28.- Comuniquese, publiquese, dese a la Direccion Nacional del Registro Oficial y archivese. — Maria
Cristina Brunet.

e. 31/05/2017 N° 36408/17 v. 31/05/2017
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