TRACTO ABREVIADO. ART. 16 LEY 17.801. APLICACION.
11-9-1979

VISTO:
Lo dispuesto por el articulo 16 de laley 17.801;y
CONSIDERANDO:

Que el mencionado articulo regula los supuestos denominados de tracto abreviado
en los que no es exigible el requisito de indentidad entre el titular registral y el
disponente del derecho, prescripto como norma general en el articulo 15 de la ley
17.801;

Que en lo relativo a los incisos "b", "c¢" y "d" del articulo 16 citado, la orden de
servicio 8/77 ha regulado los requisitos documentales exigibles;

Que dicha regulacion consiste en la aplicacién de la Acordada de la Excma. Camara
de Apelaciones en lo Civil de fecha 27 de Octubre de 1976, establecida para la
inscripcion de Declaratorias de Herederos, testamentos y particiones, con las
excepciones en ella indicadas;

Que, no obstante, las caracteristicas excepcionales del tracto abreviado requieren
una regulacién especifica, diferenciada para los distintos supuestos, vy
suficientemente particularizada como para evitar dudas interpretativas al momento
de practicar los asientos resultantes;

Que, asimismo, deben también ser regulados los casos aludidos en el inciso d) del
art. 16 (instrumentaciones simultaneas), los cuales plantean una modalidad distinta
a la de las transmisiones sucesorias;

Que, para ello, debe tenerse presente que la norma respectiva se orienta -Como en
los anteriores-, también a la registracion autbnoma de la transmisién o constitucion
del derecho real en la medida en que la legitimacion para disponer resulte del
mismo documento;

Que en tal sentido, y cuando se trata de transmisiones simultaneas, sélo es
registrable la dltima de ellas en la que, conforme lo dispone el articulo 16, "in fine",
de la ley 17.801, se habra hecho la relacién de antecedentes necesaria para
legitimar a quien figura como disponente sin ser el titular inscripto. En dicha
relacion debera aparecer el negocio causal a partir del titular inscripto, hasta llegar
derivativamente a quien resulte titular en el documento presentado a inscribir;

Que, ademas, es necesario precisar la situacion originada por la transmisién del
dominio con constitucion simultanea de otro derecho real (hipoteca, usufructo,
etc.). en el supuesto de que no se efectle en una sola escritura, o se ruegue la
registracion de uno solo de ellos, situaciones estas admitidas por la ley registral;

Que, en tal caso, la registracion de la hipoteca, usufructo, servidumbre, etc., es
independiente de la del dominio, desde que si el acto se efectua en virtud del tracto
abreviado (art. 16 inc. d), el documento se bastara a si mismo en cuanto a la
exigencia del articulo 15-,



Que, siendo asi, la transmision del dominio se registrara cuando fuere solicitada,
rigiéndose en cuanto a la prioridad por las reglas comunes;

Que es menester determinar también los asientos respectivos que deberan reflejar
claramente las alternativas enumeradas;
Por ello, en uso de las atribuciones que le confiere la ley,

EL DIRECTOR GENERAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE
DISPONE:

Articulo I

Cuando en los documentos presentados a inscribir figure como disponente del
derecho persona distinta de la que consta como titular en el asiento registral, solo
podra tomarse razén del documento si se trataré de alguno de los supuestos
enumerados en el articulo 16 de la ley 17.801, y se cumplieran, ademas de los
exigidos por dicho articulo, los que establece la presente.

Articulo 2:

En los casos indicados por los incisos ay b del articulo 16 de la Ley, si los otorgantes
del documento fueren los herederos declarados o instituidos, de él debera resultar
que en el expediente sucesorio respectivo se ha dictado la declaratoria de herederos
o aprobado el testamento y ha sido ordenada la inscripcidon y se encuentra
habilitada la instancia para ella.

No sera necesaria la transcripcion literal de las resoluciones judiciales respectivas,
pero la referencia a ellas ha de ser precisa, con indicacién de la fecha y la foja del
expediente sucesorio, asi como de su caratula y del Juzgado, Secretaria, fuero y
jurisdiccion donde ha tramitado.

Articulo 3:

En el supuesto indicado por el inciso a), del articulo 16 de la Ley 17.801, si el
documento fuere otorgado por los jueces no se requerira el cumplimiento de los
requisitos establecidos en el articulo anterior, sin perjuicio de la relacion de
antecedente que debera efectuarse a los efectos de la continuidad del tracto.

En este caso, como en el supuesto de que el documento se otorgue por los
herederos, debera resultar también de él que el otorgamiento se hace "en
cumplimiento de contra tos u obligaciones contraidas en vida por el causante o su
cényuge sobre bienes registrados a su nombre" ° efectuando referencia a la
resolucidon o autorizacidén expresa judicial que asi lo declare.

Articulo 4:

En el supuesto del inciso c) del articulo 16, la referencia se hara extensiva a la
resolucién que aprueba la particion o la homologa, sin perjuicio de lo dispuesto por
el articulo 724 del Cédigo Procesal de la Nacion.

Articulo 5:

En el supuesto enumerado en el inciso d) del articulo 16 se entendera por
instrumentaciones simultaneas las autorizadas en un mismo acto.



En tal caso y tratandose de transmisiones de dominio, sera registrable la ultima
efectuada, de la que debera resultar la relacién de antecedentes necesarias para
legitimar a quién figura como disponente a partir del titular inscripto, indicandose
con precision el o los negocios causales que le confieren tal legitimacion.

El asiento que resulte debera reflejar dicha relacién de antecedentes, encadenan do
con precision los actos dispositivos incluidos.

Articulo 6:

Si en el supuesto regulado por el articulo anterior se trataré de documentos que
transmitan el dominio y simultaneamente constituyan otro derecho real (hipoteca,
usufructo, etc.), la registracion definitiva se practicara, si asi se peticiona re,
Unicamente para el derecho desmembrado (hipoteca, usufructo, etc.).

El documento respectivo debera bastarse a si mismo en cuanto a la relacién de
antecedentes que legitimen al disponente del derecho, y el asiento se practicara
conforme al modelo que se anexa a la presente.

Articulo 7:

En este caso, el rubro correspondiente a la titularidad del dominio sélo variara
cuando tenga ingreso para su inscripcion el documento transmisivo
correspondiente, el que se regira en cuanto a su prioridad por las reglas comunes
aplicables (art. 5, 9, 17, 18- Ley 17.801).

ANEXO RUBRO 7

01- Asiento.......... Hipoteca (6 el derecho real que corresponda) por TRACTO
ABREVIADO a favor de ...o..ooeiiiii i

02-1.1. Fernandez, José C.I ........... CaS.
Hipoteca $..........coooiiiiiiii

Deudor: Gomez Carlos, legitimado a partir del titular del asiento ...............

...................... RUbro 6 segun eSCritura .....ccveuieeeuiieieieieeee e e e eee e eeans



