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Introducción

En este vademécum se enumeran los requisitos que las normas de control del lavado 
de activos y la financiación del terrorismo le imponen al escribano para colaborar en la 
erradicación de estas actividades.

El marco legal básico está compuesto por la ley 25.246, modificada por la ley 26.683, 
y a su vez por la ley 26.734. Asimismo, las resoluciones de la unidad de información 
financiera que afectan la actividad notarial en este aspecto son las siguientes: 11/2011, 
21/2011; 50/2001, 51/2011, 70/2011; 52/2012, 140/2012, 29/2013, 49/2013 
3/2014, 300/2014 y 56/2015.

se advierte que, según los criterios expuestos por la unidad de información financiera 
al Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires, las obligaciones que a conti-
nuación se enumeran se aplican a los escribanos únicamente en los siguientes casos:

1) Cuando participe como escribano público en el otorgamiento de una escritura pú-
blica de contenido patrimonial. A modo de ejemplo: ventas de inmuebles, donaciones, 
mutuos, constitución, formación, cesión y extinción de fideicomisos, constitución de so-
ciedades, empresas, asociaciones civiles y fundaciones, entre otras.

2) Cuando asesore profesionalmente a sus clientes, a cambio de un honorario, en la 
redacción de contratos con contenido patrimonial y, al mismo tiempo, certifique la firma 
y la fecha de los mismos.

se han dividido las obligaciones del escribano en principales y accesorias. En este sen-
tido, se advierte que no es esta una división legal sino simplemente una calificación, 
que tiende a facilitar la compresión de las múltiples obligaciones a cargo del escribano. 
Ayuda a distinguir lo que realmente es importante e indelegable para el escribano de lo 
que es secundario.

Obligaciones principales

Conocer al cliente

supone llevar adelante una estricta política interna de identificación del cliente. se en-
tiende por clientes a todas las partes intervinientes en los contratos con contenido patri-
monial, es decir, a todos los requirentes de servicios notariales, aun cuando estos sean 
eventuales.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=183497
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=192137
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=180771
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=180772
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=182612
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=195785
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=9658838F9FDA77645EDC0A04D034E3AA?id=200723
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=208510
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=9658838F9FDA77645EDC0A04D034E3AA?id=209297
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=224876
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=231930
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=244570
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Esta obligación tiene múltiples cargas, pero cabe destacar que todas conducen a iden-
tificar correctamente al cliente. Para ello, el escribano debe: recabar datos completos 
de los requirentes, solicitar documentos de identidad, verificar la condición o no de per-
sona expuesta políticamente, consultar los listados de terroristas a través del motor de 
búsqueda que suministra la unidad de información financiera, recibir las declaraciones 
juradas del origen y la licitud de los fondos, solicitar y recibir documentación respalda-
toria sobre la licitud y el origen de fondos utilizados, y, además, en determinados casos 
(empresas pantalla, fideicomisos, personas expuestas políticamente o participación de 
prestanombres) realizar procedimientos reforzados de identificación para llegar a cono-
cer al verdadero dueño del negocio.

Calificar las operaciones

supone analizar las operaciones realizadas por un sujeto ante él y calificarlas como 
normales, inusuales o sospechosas. dentro de esta última categoría se encuentran las 
operaciones sospechosas de lavado de activos y de financiación del terrorismo. 

se entiende hoy por operaciones sospechosas a las transacciones que, de acuerdo con 
los usos y costumbres de la actividad de que se trate, como así también por la experien-
cia e idoneidad de las personas obligadas a informar, resulten inusuales, sin justificación 
económica o jurídica, o de una complejidad inusitada o injustificada, sean estas realiza-
das en forma aislada o bien reiterada.

Estas operaciones no solo se deben informar en los plazos prefijados por las normas 
(150 días en determinados casos o sin demora en otros), sino que, además, los informes 
deben estar fundados y deben contener una descripción detallada de la operación.

Obligaciones secundarias

se ampliará cada una de estas obligaciones de manera puntual a lo largo de este va-
demécum. A continuación, simplemente se realiza una enumeración, para facilitar su 
lectura:

1) Conservar la documentación por los plazos legales.

2) Analizar las operaciones de un mismo sujeto dentro del mismo año.

3) llevar un registro detallado de las operaciones realizadas.

4) verificar si alguna de las partes está domiciliada en un paraíso o guarida fiscal.

5) verificar si alguna de las partes está domiciliada en un país no cooperador con el 
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Grupo de Acción financiera internacional.

6) llevar un legajo de cada cliente con toda su información en cada caso.

7) realizar los reportes sistemáticos mensuales de las operaciones realizadas.

8) informar operaciones realizadas con “sujetos congelados” (congelamiento administra-
tivo de bienes y dinero).

9) Contar con herramientas tecnológicas acordes con la actividad.

10) solicitarles a otros sujetos obligados con los que interactuemos, sus constancias de 
inscripción y una declaración jurada en donde manifiesten que cumplen con todas las 
normas sobre lavado de activos.

11) notificarse de resoluciones masivas recibidas por medios electrónicos. 

12) someterse a inspecciones ordinarias y extraordinarias.

13) Colaborar con la investigación que se pueda llevar adelante en un proceso contra 
algún cliente.
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Vademécum

Prevención del lavado de activos y de la financiación del terrorismo

1. ObjetivO del vademécum

describir la forma en que los escribanos públicos deben actuar para cumplir con las obli-
gaciones que les imponen la ley 25.246 y sus modificatorias y las resoluciones dictadas 
por la unidad de información financiera que les resulten aplicables.

forman parte del presente vademécum los Anexos i, ii, iii y iv, que contemplan las decla-
raciones juradas que deben completar los clientes y otros documentos.

2. definiciOnes

Ley 25.246 de Encubrimiento y Lavado de Activos de Origen Delictivo (y sus modifi-
catorias): ley para la prevención del lavado de activos y la financiación del terrorismo.

Unidad de Información Financiera (UIF): organismo de aplicación en la materia.

Sujetos obligados: sujetos incluidos en el artículo 20 de la ley 25.246 (texto actualiza-
do). tienen la obligación de poner a disposición de la uif la documentación recabada 
de sus clientes, en cumplimiento de lo establecido en el artículo 21, inciso a, de la ley 
25.246, y de llevar a conocimiento de la uif las conductas o actividades de las personas 
físicas o jurídicas a través de las cuales pudiere inferirse la existencia de una situación 
atípica que fuere susceptible de configurar un hecho u operación sospechosa de lavado 
de activos o financiación de terrorismo, de conformidad con lo exigido en el artículo 20 
bis de la ley 25.246. los escribanos públicos se encuentran contemplados en el inciso 
12 del artículo 20 citado. 

Resolución UIF 21/2011 (y sus modificatorias): resolución aplicable a los escribanos 
públicos, dictada por la uif el 18/1/2011, publicada en el Boletín oficial el 20/1/2011, 
según texto actualizado.

Cliente: a los efectos de la resolución uif 21/2011 (texto actualizado), es el requirente 
de servicios profesionales brindados por el escribano público. Asimismo, es requirente 
aquel a quien el escribano público presta servicios profesionales en su calidad de feda-
tario o asesor (art. 2, inc. a).

Personas expuestas políticamente (PEP): personas que poseen un cargo o cumplen 

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
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alguna de las funciones dispuestas en la nómina de funciones y cargos contenida en el 
artículo 1 de la resolución uif 11/2011 (texto acutalizado). Asimismo, se consideran 
PEP las personas que hayan ocupado un cargo o desempeñado alguna de estas funcio-
nes hasta dos años antes de la fecha en que fue realizada la operatoria.

respecto de las PEP extranjeras, se consideran también PEP los cónyuges o convivien-
tes reconocidos legalmente, los familiares en línea ascendente o descendente hasta el 
primer grado de consanguinidad y allegados cercanos.

respecto de las PEP nacionales, se consideran también PEP los cónyuges o convivien-
tes reconocidos legalmente y los familiares en línea ascendente o descendente hasta el 
primer grado de consanguinidad.

Reporte sistemático mensual de operaciones (RSM): reporte que se envía mensualmen-
te a la uif, mediante sistema on line, en donde se incluyen las operaciones descriptas en 
el artículo 3 de la resolución uif 70/2011 (texto actualizado). El plazo para enviar este 
reporte es el día 15 de cada mes o el siguiente día hábil en el caso de que este resulte 
inhábil, y se deben incluir las operaciones realizadas en el mes anterior. (ver punto 10 
de este documento).

Operaciones inusuales: operaciones tentadas o realizadas en forma aislada o reiterada 
sin justificación económica y/o jurídica, que no guardan relación con el perfil económi-
co-financiero del cliente, desviándose de los usos y costumbres en las prácticas de mer-
cado, ya sea por su frecuencia, su habitualidad, su monto, su complejidad, su naturaleza 
y/o sus características particulares.

Operaciones sospechosas: operaciones tentadas o realizadas que, habiéndose identifi-
cado previamente como inusuales luego del análisis y evaluación realizados por el sujeto 
obligado, no guardan relación con las actividades lícitas declaradas por el cliente, oca-
sionando sospecha de lavado de activos o financiación del terrorismo o, aun tratándose 
de actividades lícitas, de que están vinculadas con la financiación del terrorismo o que 
vayan a ser utilizadas para tal fin.

Propietarios/beneficiarios: personas físicas que tienen, como mínimo, el 20% del capital 
o de los derechos de voto de una persona jurídica, o que, por otros medios, ejercen el 
control final, directo o indirecto sobre una persona jurídica o sobre un fideicomiso finan-
ciero.

3. infOrmación y dOcumentación que se debe sOlicitar a las partes intervinientes

una de las principales obligaciones que debe cumplir el sujeto obligado es conocer a su 

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=182612


Prevención del lavado de activos y de la financiación del terrorismo 10|Vademécum

cliente, para lo cual es preciso contar con los requisitos de identificación. Para cumplir 
con la regla internacionalmente conocida “conozca a su cliente”, en cualquier ocasión en 
que preste un servicio profesional en su calidad de fedatario o asesor, el escribano debe 
solicitarle al cliente la siguiente información y/o documentación.

3.1. persOnas físicas

1. nombre y apellido completo.

2. fecha y lugar de nacimiento.

3. nacionalidad.

4. sexo.

5. Estado civil.

6. número y tipo de documento, que se debe exhibir en original (dni, pasaporte o do-
cumento vigente).

7. Cuil, Cuit o Cdi.

8. domicilio real (calle, número, localidad, provincia y código postal).

9.  número de teléfono y dirección de correo electrónico.

10. Profesión, oficio, industria, comercio que constituya su actividad principal.

11. indicación expresa de si reviste la calidad de PEP (ver Anexo i). Para ello, el cliente 
deberá suscribir la declaración jurada sobre su condición de PEP, en la cual se deberá 
incluir la nómina de funciones y cargos. la obligación señalada precedentemente puede 
cumplirse haciendo mención en la escritura de la condición PEP de quienes intervienen 
en la operación.

12. Consultar listado de terroristas. (ver Anexo ii).

3.2. persOnas jurídicas

1. razón social.

2. fecha y número de inscripción registral.

3. Cuit o Cdi.

4. fecha del contrato o escritura de constitución.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
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5. Copia certificada del estatuto social actualizado, sin perjuicio de la exhibición del 
original.

6. domicilio legal (calle, número, localidad, provincia y código postal).

7. número de teléfono de la sede social, dirección de correo electrónico y actividad 
principal realizada.

8. Actas certificadas del órgano decisorio designando autoridades, representantes lega-
les, apoderados y/o autorizados con uso de firma social.

9. Copia del último balance, auditado por contador público y legalizado por el consejo 
profesional de ciencias económicas que corresponda.

10. identificación de la condición de PEP de la persona física que intervenga en nombre 
de la persona jurídica, como así también de los miembros del directorio o del consejo 
de administración de la sociedad. Para ello, el cliente deberá suscribir la declaración 
jurada sobre la condición de PEP (ver Anexo i), en la cual se deberá incluir la nómina de 
funciones y cargos. la obligación señalada precedentemente puede cumplirse haciendo 
mención en la escritura de la condición o no de PEP de las personas que intervienen 
en la operación, señalando asimismo que se ha tenido a la vista el listado de cargos y 
funciones contenido en el artículo 1 de la resolución uif 11/2011 (texto actualizado). 

11. Consultar listado de terroristas respecto de la persona jurídica y de la persona física 
que intervienen en nombre de la persona jurídica (ver Anexo ii).

3.2.1. Representante de la persona jurídica

1. Poder del cual se desprenda el carácter invocado, en copia debidamente certificada.

2. nombre y apellido completo.

3. fecha y lugar de nacimiento.

4. nacionalidad.

5. sexo.

6. Estado civil.

7. dni, pasaporte o documento vigente.

8. Cuil, Cuit o Cdi.

9. domicilio real (calle, número, localidad, provincia y código postal).

10. número de teléfono y dirección de correo electrónico.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
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11. Profesión, oficio, industria, comercio que constituya su actividad principal.

12. indicación expresa de si reviste la calidad de PEP. Para ello, el cliente deberá sus-
cribir la deberá suscribir la declaración jurada sobre la condición de PEP, en la cual 
se incluye la nómina de funciones y cargos. la obligación señalada precedentemente 
puede cumplirse haciendo mención en la escritura de la condición o no de PEP de las 
personas que intervienen en la operación, señalando asimismo que se ha tenido a la vista 
el listado de cargos y funciones contenido en el artículo 1 de la resolución uif 11/2011 
(texto actualizado).

13. Consultar listado de terroristas (ver Anexo ii).

3.3. OrganismOs públicOs

1. Copia certificada del acto administrativo de designación del funcionario interviniente.

2. número y tipo de documento de identidad del funcionario, que deberá exhibir en ori-
ginal (dni o documento vigente).

3. domicilio real del funcionario (calle, número, localidad, provincia y código postal). 

4. Cuit, domicilio legal y teléfono de la dependencia en la que el funcionario ejerce 
funciones.

3.4. asOciaciOnes, fundaciOnes, uniOnes transitOrias de empresas, agrupaciOnes de 
cOlabOración empresaria, cOnsOrciOs de cOOperación y OtrOs entes sin persOnería 
jurídica

El escribano debe solicitar la misma información requerida a las personas jurídicas.

• El procedimiento de identificación debe ser reforzado en los casos siguien-
tes.

3.5. empresas pantalla/vehículO

El escribano debe prestar especial atención para evitar que las personas físicas utilicen 
personas jurídicas como empresas pantalla para realizar sus operaciones. Para ello, de-
berá:

1. Conocer la estructura de la sociedad.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
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2. determinar el origen de sus fondos.

3. identificar a los propietarios, beneficiarios y aquellos que ejercen el control real de la 
persona jurídica.

3.6. prOpietariO/beneficiariO

El escribano debe aplicar el procedimiento detallado para empresas pantalla/vehículo.

3.7. fideicOmisOs

El escribano debe identificar a los fiduciarios, fiduciantes, beneficiarios y fideicomisarios. 
(ver punto 15 del presente documento).

3.8. persOnas expuestas pOlíticamente

Al iniciar la relación comercial o contractual, el escribano deberá requerirle al cliente que 
suscriba la declaración jurada sobre su condición de PEP (ver Anexo i). se podrá adicio-
nar cualquier otro dato que considere necesario para la identificación de la persona. la 
obligación señalada precedentemente puede cumplirse haciendo mención en la escritu-
ra de la condición de PEP de las personas que intervienen en la operación.

Asimismo, el artículo 4 de la resolución uif 11/2011 (texto actualizado) establece las 
siguientes obligaciones.

3.8.1. respecto de los clientes que reúnan la condición de PEP en los términos de los 
apartados a) y b) del artículo 1:

1. llevar a cabo un seguimiento más exhaustivo de la relación; se deberá contar con la 
aprobación del escribano para establecer o mantener las relaciones con estos clientes.

2. reforzar todas las medidas necesarias tendientes a determinar cuál es el origen de 
los fondos que involucran sus operaciones, considerando su razonabilidad y justificación 
económica y jurídica, y prestar especial atención a las transacciones realizadas que no 
guarden relación con la actividad declarada y con su perfil como cliente.

3. llevar adelante un monitoreo continuo de la relación comercial.

3.8.2. respecto de los clientes que reúnan la condición de PEP en los términos de los 
apartados c), d), e), f), g), h) e i) del artículo 1, aplicar la medidas establecidas en los 
puntos 1 a 3 precedentes únicamente cuando el escribano detecte mayor riesgo en la 
relación con estas personas.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
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3.8.3. todos los clientes deben estar identificados sobre su condición de PEP. solo se 
deberá dejar constancia expresa de cuando hayan intervenido PEP en la operación en el 
caso en que se resuelva enviar a la uif un reporte de operación sospechosa de lavado 
de activos o de financiación del terrorismo. Ello se debe realizar al describir la transac-
ción en el formulario que se enviará en forma electrónica a la uif. (ver punto 11 de este 
documento).

3.9. OperaciOnes realizadas cOn persOnas de O en países que nO cumplen cOn las 
recOmendaciOnes del grupO de acción financiera internaciOnal

1. Prestar especial atención a las operaciones realizadas con personas domiciliadas en 
países que no aplican o que aplican insuficientemente las recomendaciones del Grupo 
de Acción financiera internacional (GAfi), o cuando se realicen en estos países. (El 
fAtf/GAfi estableció una serie de criterios que definen qué es un país o territorio no 
cooperativo en el marco de la lucha mundial contra los delitos de lavado de dinero y de 
financiamiento del terrorismo. Estos se vinculan a la falta de un marco legal adecuado 
para impedir estos crímenes en un país o territorio determinado).

2. Cuando estas operaciones no tengan una causa lícita o económica aparente, debe-
rán ser examinadas y se deberá dejar constancia escrita acerca de los resultados del 
análisis realizado.

3. El resultado del análisis deberá ser puesto a disposición de la uif.

4. se consideran países o territorios no cooperativos los catalogados por el GAfi en 
http://www.fatf-gafi.org/. (Consultar en el sitio web de la uif la lista de países o territo-
rios no cooperativos).

3.10. persOnas incluidas en lOs listadOs de terrOristas

Al realizar una operación, se deben consultar los listados de terroristas en la página web 
de la uif (ver Anexo ii). En cuanto a la modalidad y oportunidad del reporte de opera-
ción sospechosa de financiación del terrorismo, debe tenerse presente lo señalado en 
el decreto 918/2012 y en la resolución uif 29/2013 (ver puntos 11.2 y 12 de este 
documento).

3.11. OperaciOnes en las que interviene un sujetO ObligadO

Cuando en las operaciones interviene un sujeto obligado, el escribano debe solicitarle 

http://www.uif.gob.ar/uif/index.php/es/sro-via-web/46-sro-via-web
http://www.uif.gob.ar/
http://www.uif.gob.ar/uif/index.php/es/paises-no-cooperativos
http://www.uif.gob.ar/uif/index.php/es/paises-no-cooperativos
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=198578
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=208510
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una declaración jurada sobre el cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia 
de prevención del lavado de activos y la financiación del terrorismo, junto con la corres-
pondiente constancia de inscripción ante la uif.

En el caso de que no se acrediten tales extremos, deberá procederse de la siguiente 
forma:

1. Adoptar medidas de debida diligencia reforzadas.

2. informar a través del sitio web de la uif todos aquellos clientes que no hubieran dado 
cumplimiento a alguna de las solicitudes. A tal fin se deberá enviar el reporte de registra-
ción y cumplimiento por parte de los sujetos obligados hasta el día 15 de cada mes. los 
reportes deberán contener la información correspondiente a las operaciones realizadas 
en el mes calendario inmediato anterior.

Estas obligaciones rigen desde el 10/1/2014 (resolución uif 3/2014).

3.12. OperaciOnes cOn mOnedas virtuales

se debe informar todas las operaciones efectuadas con monedas virtuales a través del 
sitio web de la uif. los reportes debe efectuarse mensualmente, hasta el día 15 de cada 
mes y contener la información correspondiente a las operaciones realizadas en el mes 
calendario inmediato anterior.

Estas obligaciones rigen desde el 17/7/2014 (resolución uif 300/2014).

4. dOcumentación a requerir según el mOntO de la Operación 

4.1. OperaciOnes superiOres a pesOs dOs millOnes dOscientOs mil ($2.200.000)

se debe requerir documentación respaldatoria del origen lícito de los fondos. 

4.2. OperaciOnes vinculadas entre sí que en su cOnjuntO alcancen dOs millOnes 
dOscientOs mil ($2.200.000)

A los efectos de cumplir con lo exigido en el punto precedente, los escribanos debe 
tener en cuenta la existencia de operaciones vinculadas entre sí, que individualmente no 
hayan alcanzado el monto mínimo establecido ($2.200.000) pero en su conjunto alcan-
zan o superan dicho monto.

http://www.uif.gob.ar/
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=224876
http://www.uif.gob.ar/
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=231930
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4.3. dOcumentación respaldatOria que debe sOlicitarse cuandO las transacciOnes 
superasen la suma de pesOs dOs millOnes dOscientOs mil ($2.200.000)

1. Copia autenticada de escritura por la cual se justifiquen los fondos con los que se 
realiza la compra.

2. Certificación extendida por contador público matriculado, debidamente intervenida 
por el Consejo Profesional de Ciencias Económicas, que indique el origen de los fondos 
y señale en forma precisa la documentación que ha tenido a la vista para efectuarla.

3. documentación bancaria de donde surja la existencia de los fondos.

4. documentación que acredite la venta de bienes muebles, inmuebles, valores o semo-
vientes, por importes suficientes (en el caso de venta de inmuebles, se deberá solicitar 
copia autenticada de la escritura.

5. Cualquier otra documentación que respalde, de acuerdo al origen declarado, la tenen-
cia de fondos suficientes para realizar la operación.

5. OperaciOnes cOn dinerO en efectivO cualquiera sea el mOntO de la Operación

se debe dejar constancia en el instrumento respectivo de si la operación se efectuó con 
dinero en efectivo y respecto de la procedencia del mismo, tanto si el desembolso del 
dinero se efectúa en ese momento como si se hubiera realizado con anterioridad (art. 12 
resolución uif 21/2011).

6. criteriOs, medidas y prOcedimientOs para cOnOcer a lOs clientes

1. Análisis de los actos de contenido patrimonial.

2. determinación del perfil transaccional de cada requirente (se basará en la información 
proporcionada por el cliente y en el monto, tipo y naturaleza de las operaciones que ha-
bitualmente realiza, así como el origen y destino de los recursos involucrados).

3. la identificación de operaciones que se apartan del perfil transaccional de cada re-
quirente.

7. actividad preventiva que deben adOptar lOs escribanOs

1. implementar herramientas tecnológicas acordes con el desarrollo de la actividad lleva-
da adelante en la escribanía, que permitan establecer de una manera eficaz los sistemas 

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
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de control y prevención del lavado de activos y la financiación del terrorismo (art. 3, inc. 
a, resolución uif 21/2011).

2. Analizar las operaciones registradas, para detectar eventuales operaciones sospe-
chosas.

3. verificar si las operaciones en las que intervienen se encuentran contempladas en el 
artículo 19 de la resolución uif 21/2011.

4. Conservar y custodiar la documentación concerniente a las operaciones durante un 
período de 10 años, contados desde la instrumentación del acto. (ver punto 8 de este 
documento).

5. verificar el listado de los países y territorios declarados no cooperativos con el GAfi. 
(ver Anexo iii).

6. verificar el listado de terroristas en la página web de la uif. (ver Anexo iii).

7. verificar el listado de paraísos fiscales en la página web de la uif. (ver Anexo iii).

8. llevar un registro escrito del análisis y gestión de riesgo de las operaciones sospe-
chosas reportadas.

9. remitir a la uif, mensualmente, los reportes sistemáticos de operaciones. (ver punto 
10 de este documento).

10. remitir a la uif, en caso de existir, las operaciones sospechosas. (ver punto 11 de 
este documento

11. responder los requerimientos de la uif.

12. En caso de ser notificado por parte de la uif de una resolución sobre congelamiento 
administrativo de bienes o dinero, cotejar la base de clientes a los efectos de informar si 
han realizado operaciones con las personas físicas o jurídicas o entidades sobre las que 
hubiera recaído tal medida. Asimismo, se debe informar a la uif en el caso de que una 
o varias personas físicas o jurídicas o entidades sobre las que hubiera recaído la medida 
de congelamiento administrativo realicen operaciones con posterioridad a la notificación 
de la medida de congelamiento y durante la vigencia de la resolución que ordenó el con-
gelamiento. (ver punto 12 de este documento).

8. cOnservación de la dOcumentación

la información recabada del cliente debe conservarse como mínimo durante 5 años, 
debiendo registrarse de manera suficiente para que se pueda reconstruir (art. 21 bis ley 
25.246 [texto actualizado]).

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
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no obstante, en las normas de la uif, en lo que respecta a la obligaciones que deben 
cumplir los escribanos públicos, se exige un plazo mayor para la conservación de la 
documentación, de 10 años, para que sirva como elemento de prueba de toda investiga-
ción en materia de lavado de activos y financiación del terrorismo.

Concretamente, el artículo 16 de la resolución uif 21/2011 dispone lo siguiente en 
relación con los plazos para la conservación de la documentación:

1. la identificación del requirente, el legajo y toda la información complementaria que se 
haya requerido: 10 años, desde la instrumentación del acto.

2. los actos o contratos que les son requeridos que sean documentados en el protocolo 
del registro del escribano: en forma permanente o hasta su entrega al Archivo de Proto-
colos notariales, si correspondiere.

3. El registro del análisis de las operaciones sospechosas reportadas: 10 años.

9. indelegabilidad

las obligaciones que se mencionan en el Capítulo iii de la resolución uif 21/2001 
(texto actualizado), “Política de identificación y conocimiento del cliente”, no pueden ser 
delegadas en terceros ajenos a los sujetos obligados; es decir, deben ser realizadas por 
la escribanía (art. 17).

10. repOrte sistemáticO mensual de OperaciOnes (rsm)

los escribanos deben informar a la uif, en formato digital y vía web, hasta el día 15 de 
cada mes, las operaciones realizadas en el mes calendario inmediato anterior, enumera-
das en el artículo 3 de la resolución uif 70/2011 (texto actualizado). 

las operaciones que deben informarse son:

1. operaciones en efectivo superiores a $350.000.

2. Constitución de sociedades anónimas y de responsabilidad limitada y cesión de par-
ticipaciones societarias.

3. Compraventa de inmuebles superiores a $500.000.

4. operaciones sobre inmuebles ubicados en las zonas de frontera para el desarrollo y 
zonas de seguridad de fronteras independientemente de las personas adquirentes y del 
monto.

5. Constitución de fideicomisos.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=182612
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En el caso de que el escribano no haya realizado ninguna operación de las descriptas en 
el artículo 3 de la resolución uif 70/2011 y sus modificatorias, igualmente debe enviar 
el rsm, con la leyenda “informar período sin movimientos”.

los territorios considerados zonas de frontera para el desarrollo y zonas de seguridad de 
fronteras se encuentran identificados en los anexos i, ii y iii del decreto PEn 887/1994, 
a través del cual se unifican los límites territoriales.

11. repOrte de OperaciOnes sOspechOsas (rOs)

de acuerdo con lo establecido en el artículo 21, inciso a), de la ley 25.246 (texto actuali-
zado), se consideran operaciones sospechosas aquellas transacciones que, de acuerdo 
con los usos y costumbres de la actividad de que se trate, como así también de la expe-
riencia e idoneidad de las personas obligadas a informar, resultan inusuales, sin justifica-
ción económica o jurídica, o de complejidad inusitada o injustificada, sean realizadas en 
forma aislada o bien reiterada. 

Asimismo, al definir la ley el deber de informar en su artículo 20 bis, señala que es la 
obligación legal que tienen todos los sujetos obligados de llevar a conocimiento de la 
uif las conductas o actividades de las personas físicas o jurídicas a través de las cuales 
pudiere inferirse la existencia de una situación atípica que fuera susceptible de configu-
rar un hecho u operación sospechosa de lavado de activos y financiación del terrorismo.

se recuerda también la definición de operación sospechosa contenida en el artículo 2, 
inciso e), de la resolución uif 21/2011 (texto actualizado), y transcripta asimismo en el 
punto 2 del presente documento.

los escribanos deben tener en cuenta presente las operaciones a ser especialmente 
valoradas, descriptas a título enunciativo en el artículo 19 de la resolución uif 21/2011.

11.1. repOrte de OperaciOnes sOspechOsas de lavadO de activOs (rOs-la)

11.1.1. Plazo máximo para reportar

sin perjuicio del plazo máximo de 150 días corridos para reportar hechos u operaciones 
sospechosos de lavado de activos, previsto en el artículo 21 bis de la ley 25.246 (texto 
actualizado), los escribanos públicos deben reportar a la uif todo hecho u operación 
sospechosa de lavado de activos dentro de los 30 días corridos, contados desde que 
los hubieren calificado como tales. 

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=182612
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
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11.1.2. Confidencialidad del ROS-LA

las personas y entidades obligadas por la ley 25.246 a suministrar datos a la uif, entre 
las que se encuentran los escribanos públicos, están obligadas a guardar secreto de las 
tareas de inteligencia desarrolladas. las personas que por sí o por otro revelen las infor-
maciones secretas fuera del ámbito de la uif serán reprimidas con prisión de 6 meses 
a 3 años (art. 22 ley 25.246).

Asimismo, los sujetos obligados deben abstenerse de revelar al cliente o a terceros las 
actuaciones que se estén realizando en cumplimiento de la citada ley (art. 21, inc. c, ley 
25.246).

11.1.3. Deber de fundar el reporte

El ros-lA debe ser fundado y contener una descripción de las circunstancias por las 
cuales se considera que la operación detenta tal carácter.

11.1.4. Personas expuestas políticamente (PEP)

si en los ros-lA se encuentran involucradas PEP, se deberá dejar asimismo constan-
cia de ello al efectuar la descripción de la operatoria.

11.2. RepoRte de opeRaciones sospechosas de financiación del teRRoRismo 
(Ros-ft)

11.2.1. Procedimiento

de acuerdo con lo establecido en el artículo 1 de la resolución uif 29/2013, se debe 
reportar, sin demora alguna, como operaciones sospechosas de financiación del terro-
rismo aquellas realizadas o tentadas en las que se constate alguna de las siguientes 
circunstancias:

1. Que los bienes o dinero involucrados en la operación son de propiedad directa o indi-
recta de una persona física o jurídica o entidad designada por el Consejo de seguridad 
de las naciones unidas, de conformidad con la resolución 1267/1999 y sus sucesivas, 
o sean controlados por ella.

2. Que las personas físicas o jurídicas o entidades que lleven a cabo la operación sean 
personas designadas por el Consejo de seguridad de las naciones unidas, de confor-
midad con la resolución 1267/1999 y sus sucesivas.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=208510
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3. Que el destinatario o beneficiario de la operación sea una persona física o jurídica o 
entidad designada por el Consejo de seguridad de las naciones unidas, de conformi-
dad con la resolución 1267/1999 y sus sucesivas.

4. Que los bienes o dinero involucrados en la operación pudiesen estar vinculados con 
la financiación del terrorismo o con actos ilícitos cometidos con finalidad terrorista, en 
los términos de los artículos 41 quinquies y 306 del Código Penal.

A estos efectos, se debe consultar el listado único de terroristas en la página web de la 
uif (ver Anexo ii). de esta manera, se dará cumplimiento a las políticas y procedimien-
tos de identificación de clientes, establecidos en las resoluciones emitidas por la uif 
respecto de cada uno de ellos.

11.2.2. Oportunidad

los ros-ft se reportan a la uif sin demora alguna. Asimismo, se debe tener presente 
que se puede anticipar la comunicación a la uif por cualquier medio, brindando las pre-
cisiones mínimas necesarias y las referencias para su contacto.

Cuando resulte imposible dar cumplimiento a lo dispuesto precedentemente sin incurrir 
en demoras, el escribano debe dar inmediata intervención al juez competente y reportar 
la operación a la uif a la brevedad, indicando el tribunal que ha intervenido.

11.3. registrO de lOs rOs

se debe elaborar un registro o base de datos que contenga identificados todos los su-
puestos en que hayan existido operaciones sospechosas. la información contenida en el 
aludido registro deberá resultar suficiente para permitir la reconstrucción de cualquiera 
de tales operaciones. Asimismo, deberá servir de elemento probatorio en eventuales 
acciones judiciales entabladas.

11.4. independencia de lOs repOrtes

En el supuesto de que una operación de rsm sea considerada por el sujeto obligado 
como una operación sospechosa, este debe formular por separado cada reporte.

11.5. cOnservación de la dOcumentación

En virtud de que los ros se envían de forma electrónica, los escribanos deben conser-

http://www.uif.gob.ar/uif/index.php/es/sro-via-web/46-sro-via-web
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var toda la documentación que los respalde, la que estará a disposición ante el requeri-
miento de la uif.

11.6. cOmunicación de lOs repOrtes a la uif

se efectúa de forma electrónica, a través de la página web de la uif. los ros que se 
comuniquen a la uif deben ajustarse a lo dispuesto en la resolución uif 51/2011 o la 
que en el futuro la complemente, modifique o sustituya.

12. cOngelamientO administrativO de bienes O dinerO

12.1. decretO pen 918/2012. cOnceptOs

1. Congelamiento administrativo: inmovilización de los bienes o dinero, entendida como 
la prohibición de transferencia, conversión, disposición o movimiento de dinero u otros 
bienes.

2. Bienes o dinero: bienes, fondos o activos, cualquiera sea su naturaleza, procedencia 
y forma de adquisición, así como los documentos o instrumentos que sean constancia 
de su titularidad o de un interés sobre esos bienes, fondos o activos (de conformidad 
con lo establecido en el art. 1.1 del Convenio internacional para la represión de la fi-
nanciación del terrorismo [ley 26.024]) y los intereses, dividendos o cualquier otro valor 
o ingreso que se devengue o sea generado por esos bienes, fondos o activos, siempre 
que íntegra o conjuntamente sean propiedad o estén bajo control, directa o indirecta-
mente, de personas o grupos designados por el Consejo de seguridad de las naciones 
unidas (de conformidad con la resolución 1267/1999 y sus sucesivas) o que puedan 
estar vinculados a las acciones delictivas previstas en el artículo 306 del Código Penal. 
(El art. 306 del Código Penal refiere a la financiación o comisión de delitos con la finali-
dad de realizar un acto terrorista, en los términos contemplados en el art. 41 quinquies: 
“Cuando alguno de los delitos previstos en este código hubiere sido cometido con la 
finalidad de aterrorizar a la población u obligar a las autoridades públicas nacionales o 
gobiernos extranjeros o agentes de una organización internacional a realizar un acto o 
abstenerse de hacerlo...”). 

la uif procederá a notificar inmediatamente al sujeto obligado la resolución que dispon-
ga el congelamiento administrativo, a través de alguno de los siguientes medios:

1. notificación por vía electrónica: la resolución se le comunicará al sujeto obligado 

http://www.uif.gob.ar/uif/index.php/es/sro-via-web/46-sro-via-web
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=180772
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=AB4F674D66FCED71D794FF3E84BE6ADD?id=105534
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mediante correo electrónico dirigido a la dirección denunciada al momento de su ins-
cripción ante la uif.

2. notificación personal.

3. notificación mediante cédula o telegrama.

4. Cualquier otro medio de notificación fehaciente.

12.2. resOlución uif 29/2013

Con relación al congelamiento administrativo de bienes o dinero de personas físicas o 
jurídicas o entidades designadas por el Consejo de seguridad de las naciones unidas 
(de conformidad con la resolución 1267/1999 y sus sucesivas), o vinculadas con las 
acciones delictivas previstas en el artículo 306 del Código Penal, de acuerdo con lo es-
tablecido en el artículo 5 de la resolución uif 29/2013, una vez recibida la resolución 
de la uif que dispone el congelamiento, los escribanos públicos debe cumplir con el 
siguiente procedimiento:

1. Cotejar sus bases de clientes a los efectos de informar si han realizado operaciones 
con las personas físicas o jurídicas o entidades sobre las que hubiera recaído la medida 
de congelamiento administrativo.

2. informar si estas personas físicas o jurídicas o entidades realizan operaciones con 
posterioridad a la notificación de la medida de congelamiento y durante la vigencia de la 
citada resolución.

3. utilizar, a los efectos indicados precedentemente, el sistema denominado reporte 
orden de congelamiento, implementado por la uif.

la resolución que disponga el congelamiento administrativo de bienes o dinero podrá 
disponer medidas adicionales, de acuerdo a las particularidades de cada caso.

si la resolución de congelamiento administrativo se motiva en alguna de las circunstan-
cias expuestas en el inciso 1 del artículo 1 de la resolución uif 29/2013, regirá mien-
tras las personas físicas o jurídicas o entidades designadas por el Consejo de seguridad 
de las naciones unidas (de conformidad con la resolución 1267/1999 y sus sucesivas) 
permanezca en el citado listado o hasta tanto sea revocada judicialmente.

si la resolución de congelamiento administrativo se motiva en alguna de la circunstan-
cias expuestas en el inciso 2 del artículo 1 de la resolución uif 29/2013, la medida 
se ordenará por un plazo no mayor a 6 meses, prorrogable por igual término, por única 

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=208510
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=208510
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=208510
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vez. Cumplido el plazo, y de no mediar resolución judicial en contrario, el congelamiento 
cesará.

si la medida fuera prorrogada por la uif o revocada o rectificada judicialmente, la uif 
notificará tal situación a los sujetos obligados.

los escribanos que se registren en la uif con posterioridad a la emisión de la resolución 
que disponga el congelamiento administrativo, de conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 3 de la resolución uif 50/2011, serán notificados de aquellas resoluciones que 
se encuentren vigentes.

13. régimen sanciOnatOriO

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en la resolución de la 
uif 21/2011 será pasible de sanción, conforme al Capítulo iii de la ley 25.246 (texto 
actualizado).

14. inspección general de justicia (igj)

A través de la resolución general 9/2012, la iGJ establió la obligatoriedad, a cargo del 
interviniente, de presentar las siguientes declaraciones juradas.

1. declaración jurada de licitud y origen de los fondos por parte de aquellas asociacio-
nes civiles y fundaciones que reciban donaciones o aportes de terceros. 

2. declaración jurada sobre la condición de PEP y declaración jurada de licitud y origen 
de los fondos para el caso de constitución de asociaciones civiles y fundaciones.

3. A efectos de simplificar la presentación las declaraciones juradas sobre la condición 
de PEP y sobre el origen y licitud de los fondos por parte de asociaciones y/o funda-
ciones, la iGJ permite optar por manifestar tales cuestiones en la escritura pública que 
instrumenta el acto que se pretende inscribir. no obstante, lo señalado precedentemen-
te no exime al escribano de la obligación de remitir digitalmente el aplicativo, conforme 
a los modelos establecidos en la resolución general iGJ 9/2012, como así tampoco de 
adjuntar el comprobante de transacción del aplicativo al momento de presentar el trá-
mite respectivo, debiendo suscribirlo el mismo profesional que intervino en la escritura 
pública.

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=180771
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
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15. fideicOmisOs

los escribanos tienen la obligación de identificar a los fiduciarios, fiduciantes, beneficia-
rios y fideicomisarios de los fideicomisos, privados o con oferta pública, de acuerdo con 
lo exigido en el artículo 13, inciso c, de la resolución uif 21/2011 (texto actualizado).

desde la modificación de la ley 25.246 a través de la ley 26.683, son sujetos obliga-
dos a cumplir con las normas de prevención del lavado de activos y la financiación del 
terrorismo “las personas físicas o jurídicas que actúen como fiduciarios en cualquier tipo 
de fideicomiso y las personas físicas o jurídicas titulares de o vinculadas, directa o indi-
rectamente, con cuentas de fideicomisos, fiduciantes y fiduciarios en virtud de contratos 
de fideicomisos”. Por ello, la uif dictó la resolución 140/2012 (texto actualizado), que 
fija una serie de obligaciones que debe cumplir los sujetos alcanzados. la resolución 
identifica quiénes son los sujetos obligados que intervienen en los fideicomisos:

1. En los fideicomisos financieros con oferta pública, las personas físicas o jurídicas que 
actúen como

i. fiduciarios, administradores y todo aquel que realice funciones propias del fiduciario;

ii. agentes colocadores y todos aquellos que actúen como subcontratantes en la coloca-
ción inicial de valores fiduciarios;

iii. agentes de depósito, registro y/o pago de valores fiduciarios.

2. En los restantes fideicomisos, las personas físicas o jurídicas que actúen como

i. fiduciarios, administradores y todo aquel que realice funciones propias del fiduciario;

ii. intermediarios, agentes comercializadores y/o como vendedores de valores fiduciarios;

iii. agentes de depósito, registro y/o pago.

3. En los fideicomisos constituidos en el exterior, las personas físicas o jurídicas residen-
tes en el país que cumplan alguna de las funciones indicadas en los apartados 1) y 2) 
precedentes.

16. preguntas frecuentes

1. ¿Cuál es el plazo para hacer el RSM?

los sujetos obligados tendrán tiempo de comunicar a la uif hasta el día 15 de cada 
mes o el día hábil posterior si aquel cayera en día inhábil (art. 18 resolución uif/2011.

2. Respecto del RSM, ¿qué hay que hacer en los meses en que no haya ninguna ope-
ración que informar?

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=183497
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=9658838F9FDA77645EDC0A04D034E3AA?id=200723
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debe marcarse la opción “informar período sin movimientos”.

3. ¿Quién debe reportar RSM y ROS, el escribano titular o el escribano adscripto?

todos los escribanos públicos deben reportar operaciones sospechosas en el marco de 
la ley (art. 20, inc. 12, y art. 21, inc. b, ley 25.246 [texto actualizado]). Por ello, tanto el 
titular como el adscripto deben inscribirse y, en su caso formalizar, el ros respecto de 
las operaciones en que cada uno de ellos interviene.

Ahora bien, cabe destacar que el rsm se fundamenta en las facultades que la uif po-
see de conformidad con los artículos 14, inciso 1, y artículo 15, inciso 3. En virtud de 
ello, el rsm debe ser remitido por el escribano titular del registro, incluyendo tanto las 
operaciones en las que este intervino como en las que intervino el adscripto.

4. ¿Cómo se informa una escritura en la cual simultáneamente se celebran una com-
praventa y una hipoteca?

se deben informar ambas operaciones, compraventa y mutuo. son dos operaciones con 
el mismo número de escritura.

5. ¿Cómo informo los mutuos e hipotecas?

se deben elegir las siguientes opciones: “operaciones en efectivo” > “otros/as”, y es-
cribir en el nuevo campo.

6. Si la hipoteca es del banco, ¿la informa el escribano o el mismo banco?

Ambos. Cada sujeto obligado debe reportar la operación en la que participó, indepen-
dientemente de que existan otros implicados.

7. ¿Cómo debo informar los casos en que se venden una unidad principal y una o más 
unidades accesorias (bauleras, cocheras, etc.)?

se debe informar como inmueble únicamente la unidad principal, con el importe comple-
to de la operación.

8. ¿Qué actos extra protocolares están alcanzados por la Resolución UIF 21/2011?

la única excepción para dar cumplimiento a las obligaciones de prevención del lavado 
de activos y la financiación del terrorismo son las certificaciones de firma, en las cuales 
el notario no tiene la autoría del documento. igualmente se recomienda en estos casos 
consultar listado de terroristas en la página web de la uif (ver Anexo ii).

9. ¿La declaración jurada de PEP (Resolución UIF 11/2011) puede ser realizada en la 
misma escritura pública?

sí, en la misma escritura pública o en un instrumento por separado. no hay necesidad de 

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
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reproducir el texto de la nómina establecida en la resolución uif 11/2011 (texto actua-
lizado), pero sí de dejar constancia de que el firmante conoce su contenido. 

10. En caso de que una o más operaciones de meses anteriores hayan sido omitidas 
o informadas erróneamente, ¿cuál es el procedimiento a seguir para rectificar lo infor-
mado?

se puede informar una complementación o rectificación haciendo clic en el “lápiz” de la 
operación de referencia. 

11. En el RSM, ¿se deben reportar las donaciones también o solo si es PEP?

se deben reportar todas las operaciones en efectivo por importes superiores a trescien-
tos cincuenta mil pesos ($350.000), sean donaciones o aportes de terceros.

12. Cambié la casilla de correo electrónico dedicada al diálogo con la UIF, ¿debo in-
formar la nueva? ¿Cómo?

debe enviar una nota dirigida a la mesa de Entradas de la uif (Cerrito 264, 3º piso, 
CABA, C1010AAf) a través de la cual solicite el cambio de casilla de correo.

13. ¿Cómo doy de baja a un escribano que dejó de estar a cargo del registro?

A través de una nota a la uif (Cerrito 264, 3º piso, CABA, C1010AAf), consignando:

• Nombre y dirección del escribano

• Nº de CUIT

• Dirección de correo electrónico

• Jurisdicción en que actúa

• Nº de registro

• Nº de matrícula correspondiente a su registración en el sistema

• Motivo de la renuncia al registro

• Copia de la resolución del Colegio de Escribanos donde se le acepta la renuncia

14. La declaración de origen y licitud, ¿puede ir en el cuerpo de la escritura?

sí.

¿debe ser suscripta por el cliente?

Con el dictado de la resolución 49/2013, la uif ha eliminado la necesidad de solicitar la 
declaración jurada de licitud y origen de los fondos. no obstante, debe tenerse presente 
que la iGJ solicita este documento cuando se presenta el trámite para la constitución 

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=9658838F9FDA77645EDC0A04D034E3AA?id=209297
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de asociaciones civiles y de fundaciones que reciban donaciones o aporte de terceros.

15. Cuando el monto de la operación se abona totalmente en el exterior, ¿qué debe 
hacerse?

se debe identificar: país y banco de origen, titularidad de la cuenta, número de cuenta, 
número de transferencia y su fecha, país y nombre del banco receptor, titularidad de la 
cuenta, número de cuenta, fecha de recepción; y conocer la actividad de los intervinien-
tes en la operación.

Cuando se encuentra involucrado en la operación un paraíso fiscal, se debe requerir al 
cliente información y documentación sobre la situación impositiva (laboral-empresaria) 
en el país de origen del dinero.

16. Operación de pago mediante transferencia bancaria o cheque cancelatorio dentro 
del país

se deben requerir todos los datos de las cuentas de origen y de destino.

17. Donaciones de dinero y mutuos: ¿cuándo se los debe considerar suficientes?

A pesar de que resulta necesario conocer el monto de la donación para establecer las 
obligaciones que deben cumplirse, cabe destacar que si se han otorgado por escritu-
ra pública será suficiente la presentación de la escritura, pero, si se han otorgado por 
instrumento privado, se deberá obtener documentación sobre la licitud y origen de los 
fondos.

18. ¿Cómo actuar cuando las donaciones o los mutuos se utilizan para justificar, en 
parte, el origen de los fondos en una operación de más de $2.200.000?

si la donación o el mutuo se otorgó por instrumento privado con certificación de firmas, 
deberá estar acreditado el origen de los fondos y solicitarse la documentación respal-
datoria correspondiente, y, si la donación o el muto se realizan por escritura pública, el 
escribano deberá conservar una copia autenticada del instrumento respectivo, que le 
servirá como acreditación del origen lícito de los fondos.

19. ¿Es necesario solicitar documentación respaldatoria para acreditar la licitud y origen 
de los fondos en aquellas operaciones superiores a $2.200.000, siendo que los que 
compran son dos personas en partes iguales? Es decir, cada uno aporta $1.100.000.

sí, es necesario porque se tiene en cuenta el monto total de la operación y no lo que 
aporta cada comprador.

20. Si un escribano efectúa la certificación de firmas en un boleto de compraventa en 
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cuya redacción no participó, ¿debe solicitar la justificación de los fondos?, ¿qué obli-
gaciones debe cumplir?

si su actuación se limita a la certificación de firmas y no es el autor del documento, no 
tiene la obligación de solicitar la justificación de los fondos.

21. ¿Cuándo hacer la consulta del listado de terroristas en la web de la UIF?

siempre que estemos ante un caso en que el requirente requiera de nuestros servicios 
profesionales como escribanos públicos.

22. Tratamiento en caso de que alguna de las partes esté domiciliada en paraísos fis-
cales

se deben tomar medidas adicionales a fin de identificar a las partes, conocer la actividad 
que realizan y justificar la licitud y origen de los fondos involucrados en la operación.

23. Operaciones descriptas en el artículo 19 de la Resolución UIF 21/2011: ¿inusua-
les o sospechosas?

se trata de operaciones inusuales que deben ser especialmente valoradas. Es decir, se 
deben reforzar las medidas de prevención.

24. ¿Oportunidad para enviar los ROS-LA?

sin perjuicio del plazo máximo de 150 días corridos para reportar hechos u operaciones 
sospechosos de lavado de activos (art. 21 bis ley 25.246, texto actualizado), los escri-
banos públicos deben reportar a la uif todo hecho u operación sospechosos de lavado 
de activos dentro de los 30 días corridos, contados desde que los hubieren calificado 
como tales.

25. ¿Oportunidad de enviar los ROS-FT?

sin demora.

26. ¿Operaciones tentadas?

deben reportarse.

27. ¿Qué se debe hacer en relación con la declaración de PEP?

Para cumplir con la identificación de la condición de PEP o no de las personas que in-
tervienen en la operación, debe suscribirse la declaración jurada sobre la condición de 
PEP de los requirentes (resolución uif 11/2011, texto actualizado) o también a través 
de la manifestación respectiva en el instrumento.

28. Documentación respaldatoria exigible en las operaciones de monto superior a 
$2.200.000

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=178265
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=3296DEE4EA33F6ABA996904C64E3CBCD?id=62977
http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=6224612C6C6B641831B366423ECEB736?id=177979
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1. Copia autenticada de escritura por la cual se justifiquen los fondos con los que se 
realiza la compra.

2. Certificación extendida por contador público matriculado, debidamente intervenida 
por el Consejo Profesional, que indique el origen de los fondos y señale en forma precisa 
la documentación que ha tenido a la vista para efectuarla.

3. documentación bancaria de donde surja la existencia de los fondos.

4. documentación que acredite la venta de bienes muebles, inmuebles, valores o semo-
vientes, por importes suficientes.

5. Cualquier otra documentación que respalde, de acuerdo al origen declarado, la tenen-
cia de fondos suficientes para realizar la operación.

29. Operaciones que deben informarse a la UIF en el RSM, de acuerdo con lo exigido 
en el artículo 3 de la Resolución UIF 70/2011

1. operaciones en efectivo superiores a $ 350.000.

2. Constitución de sociedades anónimas y de responsabilidad limitada y cesión de par-
ticipaciones societarias.

3. Compraventa de inmuebles superiores a $ 500.000.

4. operaciones sobre inmuebles ubicados en las zonas de frontera para desarrollo y 
zonas de seguridad de fronteras (establecidas en el decreto 887/1994), independiente-
mente de las personas adquirentes y el monto de las mismas.

5. Constitución de fideicomisos.

30. ¿Qué hacer cuando uno de los intervinientes en la operación es un sujeto obligado?

se debe solicitarle una declaración jurada sobre el cumplimiento de las disposiciones 
vigentes en materia de prevención del lavado de activos y la financiación del terrorismo, 
junto con la correspondiente constancia de inscripción ante la uif (ver punto 3.11. del 
presente documento).

31. Tratamiento en las operaciones con monedas virtuales

se deben informar a través del sitio web de la uif todas las operaciones efectuadas con 
monedas virtuales (ver punto 3.12. del presente documento).

http://www.infoleg.gob.ar/infolegInternet/verNorma.do;jsessionid=A31E80E7398B9A28B6697831A2CCDC9D?id=182612
http://www.uif.gob.ar/
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Anexo I

Resolución UIF 11/2011 (texto actualizado)

El/la (1) que suscribe, ___________________________________ (2) declara bajo jura-
mento que los datos consignados en la presente son correctos, completos y fiel ex-
presión de la verdad y que si/no (1) se encuentra incluido y/o alcanzado dentro de la 
“nómina de Personas Expuestas Políticamente” aprobada por la unidad de información 
financiera, que ha leído.

En caso afirmativo, indicar detalladamente el motivo: ____________________________ 
Además, asume el compromiso de informar cualquier modificación que se produzca a 
este respecto, dentro de los treinta (30) días de ocurrida, mediante la presentación de 
una nueva declaración jurada.

documento: tipo (3) ___________ nº_____________________

País y autoridad de emisión: ________________________________

Carácter invocado (4): ______________________

Cuit/Cuil/Cdi (1) nº: _______________________

lugar y fecha: _____________________________ firma: __________________________

Certifico/Certificamos que la firma que antecede concuerda con la registrada en nues-
tros libros/fue puesta en mi/nuestra presencia (1).

firma y sello del sujeto obligado o de los funcionarios del sujetos obligado autorizados.

observaciones:____________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

Declaración jurada sobre la condición de PEP
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(1) tachar lo que no corresponda. (2) integrar con el nombre y apellido del cliente, aun 
cuando en su representación firme un apoderado. (3) indicar dni, lE o lC para argenti-
nos nativos. Para extranjeros: dni extranjeros, Carné internacional, Pasaporte, Certifica-
do provisorio, documento de identidad del respectivo país, según corresponda.

(4) indicar titular, representante legal, apoderado. Cuando se trate de apoderado, el 
poder otorgado debe ser amplio y general y estar vigente a la fecha en que se suscriba 
la presente declaración.

Nota: Esta declaración deberá ser integrada por duplicado, el que intervenido por el 
sujeto obligado servirá como constancia de recepción de la presente declaración para 
el cliente. Esta declaración podrá ser integrada en los legajos o cualquier otro formulario 
que utilicen habitualmente los sujetos obligados para vincularse con sus clientes.
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Anexo II

En el sitio web de la uif se debe consultar el listado de terroristas e imprimir el resultado 
arrojado, para luego agregarlo a la carpeta.

naciones unidas rEs 1267 (Al-Qaida)

naciones unidas rEs 1988 (Afghanistán)

naciones unidas rEs 1718 (Corea)

naciones unidas rEs 751/1844 (somalia y Eritrea)

naciones unidas rEs 1518 (iraq y Kuwait)

naciones unidas rEs 1521 (liberia)

naciones unidas rEs 1533 (Congo)

naciones unidas rEs 1572 (Costa de marfil)

naciones unidas rEs 1591 (sudán)

naciones unidas rEs 1970 (libia)

naciones unidas rEs 1737 (irán)

Listado de terroristas. Motor de búsqueda

http://www.uif.gob.ar/
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Anexo III

Decreto PEN 589/2013

se denomina paraísos fiscales a aquellas jurisdicciones, territorios o Estados que tienen 
políticas impositivas de escasa o nula tributación. los paraísos fiscales se caracterizan 
por la ausencia de normas restrictivas en materia de transacciones financieras y por fa-
vorecer la opacidad de las sociedades que allí se asientan, impidiendo la identificación 
de sus titulares y el origen de los fondos allí administrados.

A partir de la sanción del decreto PEn 589/2013, deberán entenderse como tales 
aquellos jurisdicciones, territorios, o Estados no considerados “cooperadores a los fines 
de la transparencia fiscal”, es decir, que no hayan suscripto un acuerdo de intercambio 
de información en materia tributaria o un convenio con Argentina para evitar la doble im-
posición internacional con cláusula de intercambio de información amplio, siempre que 
se cumplimente el efectivo intercambio de información.

ver listado de jurisdicciones consideradas cooperadoras a los fines de la transparencia 
fiscal.

Listado de paraísos fiscales
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Anexo IV

fecha:

Escribana/o ……………………………………………………..

de mi consideración:

El/la(1) que suscribe, ……………………………………………………… (2)

declara bajo juramento que los fondos aplicados a esta operación provienen de ………
………………………………………………………………..………………………………
………………………………….……………………………………………………………
…………………..………………………… y tienen origen lícito.

Adjunto documentación respaldatoria del origen de los fondos (6): 

Como constancia de haber leído, entendido y aceptado lo anterior, declaro que la infor-
mación que he suministrado es exacta en todas sus partes y firmo el presente documen-
to. 

documento: tipo (3) ….…. nº ……………...……………………………… País y 
Autoridad de Emisión: …………………………...…………………… Carácter in-
vocado (4): ……………………………………………………… denominación de 
la persona jurídica (5): ……………………………… Cuit/Cuil/Cdi (1) nº: 
…………………………………………………… 

lugar y fecha: ………………………………………………………………… firma: 
………………………………….…………………………………… 

Certifico que la firma que antecede concuerda con la registrada en nuestros registros y 
fue puesta en mi presencia. 

………………………………………………………………… 

firma y sello del sujeto obligado 

(1) tachar lo que no corresponda. (2) integrar con el nombre y apellido del cliente, en 
el caso de personas físicas, aun cuando en su representación firme un apoderado. (3) 

Declaración jurada sobre licitud y origen de los fondos
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indicar dni, lE o lC para argentinos nativos. Para extranjeros: dni extranjeros, carné 
internacional, pasaporte, certificado provisorio, documento de identidad del respectivo 
país, según corresponda. (4) indicar titular, representante legal, apoderado. Cuando se 
trate de apoderado, el poder otorgado debe ser amplio y general y estar vigente a la 
fecha en que se suscriba la presente declaración. (5) integrar solo en los casos en que 
el firmante lo hace en carácter de apoderado o representante legal de una persona ju-
rídica. (6) Completar en caso de aquellas operaciones en que el monto supere la suma 
de $2.200.000.
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