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VADEMECUM
DE INSPECCION DE PROTOCOLOS

Estimado colega:

Pensando en soluciones que permitan facilitar el desempe-
no de la funcién notarial, el Departamento de Inspeccion
de Protocolos ha elaborado un vademécum cuyo propdsito
es ofrecer una herramienta practica de consulta.

Por ello, ponemos a su disposicion un compilado actualiza-
do, con resoluciones, dictdmenes, reglamentos y ejemplos
que permitirdn la prevencion y subsanacion de las observa-
ciones mas frecuentes.

Esperando le sea de utilidad, quedamos a su disposicion.

Atentamente.

Consejo Directivo
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CUADROS DE OBSERVACIONES
MAS FRECUENTES
Y MODOS DE SUBSANACION

Segin el criterio fijado por el Consejo Directivo para el
Departamento de Inspeccion de Protocolos

ESCRITURAS EN GENERAL

Observacion

Falta epigrafe

A

Subsanacion

Consignar por nota marginal

Epigrafe consignado en forma

incompleta o errénea
| N

Complementar o rectificar por
nota marginal

Falta algtn dato del compareciente
exigido por el articulo 1001 del
Codigo Civil (no comprendido en

el art. 1004 del C. Civil)
A

Escritura complementaria con
el compareciente de quien se
omitieron los datos

Falta algin dato del compareciente
no exigido por el articulo 1001

del Cédigo Civil (documento de
identidad, CUIT/CUIL)

A

Consignar por nota marginal

Apellidos no destacados
A

Subrayar

Falta orden de nupcias y nombre
del cényuge de los sujetos nego-
ciales (en los casos en que es rele-

vante por la naturaleza del acto)

A

Escritura complementaria con
el compareciente de quien se
omitieron los datos

Cuadros / 13



Observacion

Falta algin dato del representante
o del firmante a ruego

A

Subsanacion

Es un compareciente; se aplica lo

consignado ut supra

Falta el domicilio o inscripcién de
la sociedad interviniente

A

Consignar por nota marginal
de acuerdo con lo que surge de la
documentacién habilitante

Falta justificar la identidad del

compareciente de acuerdo con

el articulo 1002 del Cédigo Civil,

modificado

- Inciso a: afirmacién del
conocimiento

- Inciso b: declaracién de dos
testigos

- Inciso c: por exhibicién de
documento idéneo

A

Para incisos ay c:

- Consignar por nota marginal.

Para inciso b:
- Escritura complementaria con el

compareciente y los testigos.

Falta fotocopia de las partes
pertinentes del documento con
que justifica su identidad el
compareciente

A

Agregar certificada con firmay
sello

Fotocopia ilegible del documento
con el cual se acredita la identidad

A

Colocar nota en la copia del
documento, aclarando los
datos que resultan ilegibles con
firma y sello del escribano

Difiere documento con el que se
acredita la identidad entre la
fotocopia agregada y el consignado
en la escritura

A

Agregar fotocopia del citado o
aclarar por nota marginal cudl fue
el utilizado

Falta lugar y/o fecha de

otorgamiento de la escritura

A

Escritura de reproduccion del acto
(si se omiti6 tinicamente el afio,
este se puede consignar por nota
marginal)
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Observacion

Escritura de fecha antedatada
ala rdbrica del protocolo

A

Subsanacion

Escritura rectificatoria de fecha
con reproduccién del acto
Ver ejemplo 26

Error en la fecha (dia y mes)

A

Escritura rectificatoria de fecha
con reproduccién del acto
Ver ejemplo 26

Error en la fecha (ano)

A

Rectificar por nota marginal

Documentacion de fecha
posterior a la escritura citada

en la misma
A

Escritura de reproduccién del acto
Ver ejemplo 27

Falta firma de compareciente

A

Escritura de reproduccién del acto
Ver ejemplo 27

Falta autorizacion

A

Escritura de reproduccién del acto
Ver ejemplo 27

Falta firmante a ruego
A

Escritura de reproduccién del acto

Escritura dejada sin efecto luego

de autorizada Ver ejemplo 27
A

Escritura de distracto,
cancelacion o revocaciéon

Escritura dejada sin efecto luego

de firmada por todos los com-

parecientes, sin que los mismos

vuelvan a firmar

A

Escritura de distracto, cancelacion

0 revocacion

Escritura en caracteres de dificil

lectura Ver ejemplos 2y 3
A

Escritura de reproduccién del acto
Ver ejemplo 25 al 27

Error, omision o repeticion del

numero de escritura

Denunciar el hecho al Colegio de
Escribanos y éste, a través de un
inspector, consigna nota marginal

de conocimiento
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Observacion

Error en correlacion de folios

A

Subsanacion

Denunciar el error al Colegio de
Escribanos y éste, a través de un
inspector, consigna nota marginal
de conocimiento

Falta corresponde

Consignar por nota marginal o
escritura complementaria sin

comparecientes.

ESCRITURAS DE TESTAMENTO

Observacion

Falta edad o fecha de nacimiento

de testigo
A

Subsanacion

Nuevo testamento con revocacion
del anterior

Acredita identidad del testigo con
documento de identidad (art.
1002, inc. c., C. Civil)

A

Nuevo testamento con revocacion
del anterior

Testigo domiciliado fuera de la

demarcacion
A

Nuevo testamento con revocacion
del anterior

Falta inscripcién (lo que es obliga-
torio, ademads, para las protocoli-

zaciones de testamento olégrafo)
A

Inscribir, agregar la minuta de
inscripcion y la nota marginal
correspondiente

Revocacion de testamento sin las

formalidades del mismo
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DOCUMENTACION

Observacion Subsanacion
No consigna la intervencion por Escritura complementaria con
otro comparecientes
A
No relaciona la personeria Consignar por nota marginal o

escritura complementaria sin

comparecientes
A
Falta agregar documentacién Agregar debidamente autenticada
habilitante
A
Documentacién agregada en Autenticar con firmay sello del
copias sin autenticar escribano
A
Falta documentacién no Agregar
obligatoria que dice agregar
A
Documentacién habilitante Agregar la copia original o
agregada en fotocopia de matriz fotocopia de la misma segin
(cuando se trata de poderes) corresponda
A
Falta legalizacion o apostilla Legalizar o apostillar
A
Falta certificado de titularidad Agregar
en escritura de transferencia de
licencia de taxis
A
Certificado de titularidad en Completar

escritura de transferencia de
licencia de taxis incompleto

(debe contener los datos del
adquirente, fecha de la operacion,
firma de ambas partesy, en el
dorso del mismo, la fotografia del
transmitente y la impresion digital

de sus diez dedos)
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PROTOCOLO

Observacion

Robo, hurto, extravio o
destruccion total fojas y/o folios

A

Subsanacion

Comunicar al Colegio de
Escribanos, con copia de la
denuncia policial, detallando la
documentacién y su contenido.
Si el hecho afecta una escritura
autorizada, se deberd obtener la
reconstitucion judicial o repro-
duccién notarial y acreditar su
otorgamiento al Colegio. Este, a
través de un inspector, consignara
nota marginal de conocimiento

Ver pdgina 65

Sobreimpresion o rotura parcial
de folio y/o foja que no afecta el
instrumento

A

Comunicar al Colegio de
Escribanos. Este, a través de
un inspector, consignard nota
marginal de conocimiento

Sobreimpresion o rotura parcial
de folio y/o foja que afecta al
instrumento

Ver ejemplos 10y 11

A

Comunicar al Colegio de
Escribanos, obtener la escritura de
reproduccion del acto y acreditar
su otorgamiento al Colegio. Este, a
través de un inspector, consignard

nota marginal de conocimiento

Falta indice general y/o parcial

A

Confeccionar (en forma alfabética)

Falta encuadernaciéon

A

Obtener la encuadernacion

Falta de entrega de protocolos al

Archivo

A

Entregar

Folios en blanco sin inutilizar,

luego de la nota de cierre
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Inutilizar con linea contable con
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NOTAS DE APERTURA'Y CIERRE

Observacion

Falta nota de apertura

A

Subsanacion

Consignarla por nota marginal

Falta nota de cierre

Se consigna a través de un
inspector de protocolos, al cerrar
el expediente

NOTAS MARGINALES

Observacion

Falta media firma en notas

marginales
A

Subsanacion

Consignar media firma

Falta nota de expedicion de
copia en escritura de registracion
obligatoria

A

Consignarla

Falta nota de inscripcién (salvo
dispensa expresa en el texto de la
escritura)

Consignarla o agregar al protocolo
escrito de dispensa de inscripcion
firmado por los interesados, con
constancia por nota marginal
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CERTIFICADOS REGISTRALES

Observacion

No cita nimero y fecha de los

certificados registrales

A

Subsanacion

Consignar por nota marginal

Falta exhibir y/o agregar los
certificados registrales citados

A

Exhibir o agregar

Extravio del certificado de
dominio

A

Agregar un informe del que surja
el certificado referenciado, con
constancia por nota marginal

Extravio del certificado de
inhibiciones

A

Agregar un nuevo informe, con

constancia por nota marginal

Error en nombre y/o documento
del disponente en el certificado de
inhibiciones

A

Agregar un nuevo informe con los
datos correctos, con constancia

por nota marginal

Constancias que surgen del
certificado de dominio, sin reflejo

en escritura (p. ej.: un embargo)

A

Escritura complementaria con
compareciente

Gravamenes y/o restricciones que
surgen del certificado de dominio
que se encontraban levantados

y/o cancelados por medio idéneo,

sin reflejo en escritura

A

Consignar nota marginal del
levantamiento o cancelacion, con

documentacion respaldatoria

Certificado de fecha posterior
citado en escritura

A

Escritura de reproduccién del acto

Del certificado de dominio, surge
reserva de prioridad para otro
registro, sin reflejo en la escritura
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Observacion

Del certificado de inhibiciones,
surge inhibicién por igual
nombre y apellido, sin nimero
de documento, y no corresponde
al disponente (sin constancia en
la escritura)

Subsanacion

Nota marginal aclaratoria,
indicando que se trata de un
homénimo
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CERTIFICADOS ADMINISTRATIVOS

Observaciones

o Falta exhibir certificados administrativos

¢ Certificados administrativos sin liberar

¢ Falta constancia en la escritura sobre plan de facilidades y/o asuncién

de las deudas, segtin los casos detallados

Certificado

AYSA (salvo aplicacion del art. 5 de
la Ley 22.427, con constancia en la

escritura)
A

Subsanacion

Agregacion, debidamente liberado

ABL y Contribucion Territorial
GCABA

A

Exhibicién o agregacion, debida-
mente liberado

ABL y Contribucion Territorial
GCABA. Con deuda por partida
matriz asociada:

- E1 Cédigo Fiscal admite la
continuidad del plan de facilidades
de pago —moratoria— para deudas
por partida matriz asociada.

- El Departamento de Inspeccion
admite la misma solucion para
las deudas de partes indivisas de
UF o UC —cocheras, bauleras—
que se abonan por el consorcio.

- En estos casos, debe dejarse
constancia en la escritura de la
vigencia del plan y la asuncién
solidaria por el adquirente
respecto del saldo de la deuda.

Si falta dicha constancia:

A

Escritura complementaria con la
parte interesada

Certificado inmobiliario
provincia de Buenos Aires
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debidamente liberado



Certificado

Certificado inmobiliario

provincia de Buenos Aires.

Con deuda en plan de facilidades

de pago:

- El Departamento de Inspeccién
admite, en todos los casos, la
continuidad del plan de
facilidades de pago —-moratoria—
con constancia en la escritura de
la vigencia del plan y la asuncion
solidaria por el adquirente
respecto del saldo de la deuda.

Si falta dicha constancia:
A

Subsanacion

Escritura complementaria con la
parte interesada

Certificado municipal provincia
de Buenos Aires

A

Exhibicién o agregacion,
debidamente liberado

Certificado municipal provincia

de Buenos Aires. Con deuda:

- El Departamento de Inspeccion
admite —al solo efecto
disciplinario- tanto:

- La continuidad del plan de
facilidades de pago
—-moratoria—, con constancia
en la escritura de la vigencia
del plan y la asuncion solidaria
por el adquirente respecto del
saldo de la deuda.

- Como la asuncién de la deuda
por el adquirente, aunque no
haya plan de pagos, siempre
que conste en la escritura que
conoce el monto de la deuda in-
formado en el certificado y que
la asume en forma solidaria.

Si faltan dichas constancias:

Escritura complementaria con la

Cuadros / 23
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OBLIGACIONES FISCALES

Impuestos

e Impuesto de Sellos CABA

¢ Impuesto de Sellos Provincia de Buenos Aires

e Impuesto a las Ganancias

¢ Impuesto a la Transferencia de Inmuebles

Observacion

Falta acreditar pago total o parcial
de retenciones efectuadas

A

Subsanacion

Acreditar el pago (el acogimiento
a una moratoria impositiva no

subsana la observacion)

No hay mencién en la escritura de
la retencion efectuada

A

Consignar nota marginal,
indicando el monto ingresado

No consta causa de exencion

A

Escritura complementaria con el

responsable

No hay manifestacion del destino

vivienda y/o tnica propiedad
A

Escritura complementaria con el
responsable

Retencion omitida en declaracion

jurada

A

Rectificar la declaracion jurada

Difiere monto de la retencion
entre lo consignado en la escritura
y lo declarado (cuando el monto
correcto es menor al retenido en la
escritura y la declaracion ha sido
realizada correctamente)

A

Escritura o recibo por instrumento
privado de devolucién de lo
retenido en exceso; en este ultimo
caso, se deberd agregar al
protocolo, dejando constancia de
su incorporacion por nota marginal

Difiere monto del acto entre lo
consignado en la escritura y lo
declarado

A

Rectificar la declaracion jurada y
acreditar pago por diferencia, si
correspondiera

No exhibe declaracion jurada
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Observacion Subsanacion

No exhibe certificado de no Exhibir
retencion del ITI

A

No exhibe las declaraciones Imprimirlas y exhibirlas
juradas del Impuesto de Sellos

de CABA y de Provincia de

Buenos Aires
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CERTIFICACION DE FIRMAS E IMPRESIONES DIGITALES

Observacion

Subsanacion

Sistema de libro Sistema de fojas movibles
Falta dato del requirente ~ Consignar Consignar por nota
marginal solo el docu-
mento de identidad
A
Falta acreditar la Consignar Consignar por nota
identidad del requiren- marginal

te en los términos del
articulo 1002 del Cédi-

go Civil modificado

A

Repeticion en el n° de

actas

A

Comunicar el hecho al
Colegio de Escribanos.
Este, a través de un
inspector, consigna
nota marginal de co-

nocimiento

Error en el uso de
fojas: alteracion en el
uso correlativo, segin
la numeracién

preimpresa

A

No es obligatorio el
uso correlativo de las
fojas en actas del

mismo libro

Comunicar el hecho

al Colegio de Escriba-
nos. Este, a través de
un inspector, consig-
nanota marginal de
conocimiento (cada
acta de requerimiento,
tiene asignada una foja
de acta de certificacion,
con la misma numera-

cién preimpresa)

Error en el uso de
fojas: adquiridas para
un libro y utilizadas

en otro

Comunicar el hecho
al Colegio de Escri-
banos. Este, a través

del Departamento de
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Observacion

A

Subsanacion

Sistema de libro

Cémputos, procede
a cambiar la impu-
tacion, de acuerdo
al uso que se dio a
las mismas, cuando

el error comprende

cuadernillos de diez fs.

o sus multiplos

Sistema de fojas movibles

Error en el uso de fo-
jas: adquiridas por un
escribano y utilizadas

por otro

A

Comunicar el hecho al Colegio de Escribanos, por

nota firmada por ambos escribanos. El Colegio, a

través del Departamento de Cémputos, procede

a cambiar la imputacion, de acuerdo al uso que

se dio a las mismas, cuando el error comprende

cuadernillos de diez fs. o sus miiltiplos

Error en la impresion Utilizar otra foja de Anular el acta,

de la foja de certificacion pertene- agregando la foja mal

certificacion ciente al mismo libro impresa, consignando
y anular otra acta del en ambas sin efecto,
libro, abrochando a con firma y sello. Se
ella la foja mal impresa, debe realizar una
consignando en ambas nueva certificacion
sin efecto, con firma (cada acta de requeri-
y sello (asimismo, en miento, tiene asignada
la foja mal impresa, se una foja de acta de
consignaaqué actay certificacién, con la
libro pertenece, y, en el misma numeracion
acta del libro anulada, preimpresa)
se consigna el nimero
del sellado de la foja)

A

Falta agregar foja de Agregar, indicando a Agregar, indicando a

certificacion inutiliza-

da en acta anulada

qué acta y libro perte-

nece, inutilizandola,

qué acta pertenece,

inutilizdndola con
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Observacion

A

Subsanacion

Sistema de libro

con su firmay sello
(caso contrario, se
considera extravio de

la misma)

Sistema de fojas movibles

su firma y sello (caso
contrario, se considera

extravio de la misma)

Falta foja de certifica-
cién al momento de

certificar las firmas

A

Instrumentar la
certificacion en fojas
adquiridas el primer
dfa hdbil siguiente al
de la formalizacién del
acta de requerimiento
o certificar por escritura
publica

Ver ejemplos 4y 5

Certificar las firmas

por escritura publica

Falta acreditar la re-
presentacién invocada
en el acta de requeri-

miento
A

No es necesaria

Acreditar por nota

marginal

Falta nimero de
dominio o motor en
certificacion relaciona-

da con automotor
A

Consignar

Consignar por nota

marginal

Robo, hurto o extravio

Comunicar al Colegio de Escribanos, con

de fojay/o libro copia de la denuncia policial, detallando la
documentacién y su contenido

A

Deterioro Comunicar al Colegio de Escribanos, quien, a tra-

A

vés del Departamento de Inspeccién de Protoco-

los, consigna nota marginal de conocimiento

Guarda y conservacién

(vencidos los plazos

Diez aiios, contados

desde el dia siguiente
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desde el 1° de enero



Observacion Subsanacion

Sistema de libro Sistema de fojas movibles
establecidos, serd de la dltima acta del afio siguiente al de
facultad del escribano (Resolucién C.D. del la fecha de la dltima
continuar conservan- 15/12/2010) acta contenida en
do los libros o actas o cada tomo (Resolucion
entregarlos al Colegio C.D.del 15/12/2010)
de Escribanos para su
destruccion, que sélo
podrd ser realizada por
éste)

A
Falta de encuaderna- ------ Obtener la encuader-
cién, con mds de un nacién o espiralado

afno de antigiiedad:

- Hasta 500 fojas tipo
protocolo o

- Hasta 200 fojas tipo

espiralado
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INDIVIDUALIZACION Y RUBRICA DE LIBROS COMERCIALES

Observacion

Error en uso de fojas

A

Subsanacion

Comunicar al Colegio de
Escribanos, quien, a través del
Departamento de Inspeccién
de Protocolos, consigna nota
marginal de conocimiento

Robo, hurto o extravio de foja

A

Comunicar al Colegio de
Escribanos, con copia de la
denuncia policial, detallando la
documentacién y su contenido,
quien, a través del Departamento
de Inspeccion de Protocolos,
consigna nota marginal de
conocimiento. Si la foja ya habia
ingresado a IGJ, se solicitard una
copia escaneada para agregar en
lugar del original

Deterioro de la foja
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Comunicar al Colegio de
Escribanos, quien, a través del
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HABILITACION DE ESCRIBANIAS

Observacion

Falta de conservacién y guarda
de protocolos en forma
reglamentaria

A

Subsanacion

Armario metadlico con llave

Comparte oficina con actividad
incompatible

A

Haciendo cesar la actividad

Carteles de actividades
incompatibles

Elimindndolos
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INDICE PAUTAS

PAUTASY COMUNICACIONES ESPECIALES PARA EL
DEPARTAMENTO DE INSPECCION DE PROTOCOLOS

ACTAS (ARTS. 82Y SS., LEY 404) 41
Acta de comprobacion de existencia de personas y/o domicilio

Actas con firmas y/o espacios en blanco dentro del texto

Actas Ley 24.441 y otras actuaciones por delegacion judicial

por escritura publica

Constancia del interés legitimo del requirente

Constancia documental de la negativa a firmar de los interesados

en las diligencias de las actas

Cronologia horaria en las diligencias

Distracto laboral

Requerimiento

ADOPCION. ENTREGA EN GUARDA DE MENORES 44
Prohibicion de autorizar escrituras de entrega en guarda de

menores para adopcion

CERTIFICACION DE FIRMAS 45
Acreditacion de identidad

Acreditacion de personeria

Anulacién de las actas firmadas por desistimiento del requirente
Constancias de la cantidad y numeracion de anexos

Correccidn de errores luego de autorizado el traslado

Documento en idioma extranjero

Documento parcial o totalmente en blanco

Documento que tiene otra fecha, lugar de expedicién o firmas anteriores
Error en la impresion de la foja de certificacion

Error en la utilizaciéon de fojas

Falta de espacio

Falta de fojas de certificacion de firmas en el sistema de libro

Firma a ruego
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Formularios del registro automotor
Impresién digital
Plazo de conservacion

- Libros y/o actas

- Fotocopias del documento idéneo
Posibles causas de rechazo por el SICODONO
Sistemas de certificacion de firmas:

- Escritura publica

- Libro

- Fojas movibles
Uso:

- Uso exclusivo

- Por el subrogante o interino

CERTIFICADOS REGISTRALES 52
Agregacion y/o exhibicién
Certificado de dominio
Certificado de inhibiciones
Certificados registrales de otras provincias
Casos especiales:
- Certificado de inhibiciones por el fiducuario
- Cesion de créditos hipotecarios
- Cesiones de derechos personales
- Cesidn de derechos hereditarios
- Constitucién de bien de familia
- Distracto de venta, de donacion o de cesién crédito hipotecario
- Divisién de condominio y adjudicacién por disolucién de sociedad
conyugal
- Protocolizacién de subasta

DOCUMENTACION 54
Documentos habilitantes

- Normativa vigente
Documentacién de agregacion obligatoria:

- Escrituras en general

- Escritura de transferencia de licencia de taxi con o sin vehiculo
Documentacién de exhibicién obligatoria:

- Escrituras en general

- Escrituras de habilitaciones
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Documentacién no obligatoria que dice agregar
Falta autenticar o certificar documentacion agregada en copia al protocolo
Legalizacion y/o apostilla:
- Expedidos en el pais
- Expedidos en el extranjero
Legalizacion de actas de sociedades con sede fuera de la demarcacion:
- Con sede en una provincia
- Con sede en el extranjero
Poderes en fotocopia de matriz
Poderes otorgados en el extranjero

DOCUMENTACION APOCRIFA 57

Obligacion de denunciar

ESCRIBANO 58
Ausencia de la escribania hasta ocho (8) dias hébiles

Notificacién de reinicio de actividades en periodos de licencia

ESCRITURA PUBLICA 59
Comparecientes

- Acreditacion de identidad

- Apellidos de los comparecientes destacados

- Datos de los comparecientes

- Estado de familia del compareciente

- Funcionario publico: datos personales
- Orden de las nupcias y nombre del cényuge
Correcciones en el texto:
- Enmendados
- Sobrerraspados
- Testados
- Entrelineas
Corresponde
Domicilio de las sociedades
Epigrafe
Espacio en blanco
Facultades suficientes en las representaciones
Fidelidad de las transcripciones
Grafias
- Caracteres de dificil lectura
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Guarismos en cantidades entregadas en presencia del escribano,
precio y nimero de escritura

Guarismos en condiciones de pago y vencimiento de obligaciones
Inscripcién de las sociedades

Vigencia de la representacion

ERROSESY ESCRITURAS SIN EFECTO 63
Erroses
Sin efecto:
- No firma nadie
- Firma de algunos comparecientes
- Firman todos los comparecientes:
- Antes de autorizar
- Luego de autorizada

EXPEDIENTES INICIADOS POR DENUNCIA DEL ESCRIBANO
(RECORDATORIOS DEL DEPARTAMENTO DE INSPECCION
DE PROTOCOLOS) 65
Denuncias de extravios, errores y anormalidades de todo tipo
de documentacion notarial:
- Denuncias de extravio, robo, hurto y/o destruccion total de todo tipo
de documentacién notarial a su cargo
- Denuncias sobre errores, omisiones, anormalidades y/o destruccio-
nes parciales de todo tipo de documentacién notarial
- Clases de errores:
- Errores que no requieren reproduccion del acto
- Errores que requieren reproduccién del acto
Nulidades instrumentales

PROTOCOLO 67
Comunicacién del protocolo en juzgados
Encuadernacién
- Espesor de los tomos de protocolo
- Encuadernacién conjunta
Entrega anual de protocolos al Archivo de Protocolos
Exhibicién de protocolo para estudio de titulos
Extravio de fojas de protocolo
Reproduccion notarial o reconstitucién judicial

Impresora laser
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Inicio de escritura en cabeza de folio
Lapiceras y tinta en protocolo
Nota de apertura
Nota de cierre
Nota de expediciéon de copia
Nota de inscripcion
- Dispensa de inscripcion
Renglones

REGLAMENTO DE HABILITACION DE ESCRIBANIAS 73
Compartir oficina con actividad incompatible
Guarda de protocolo

SALVADOS 74
Normativa vigente

Paréntesis como forma de correccion de partes esenciales (en lugar de testar)
Salvado de correccion reiterada de la misma palabra

Salvados en las copias

SIMULTANEIDAD 76

Titulo antecedente del mismo dia ante escribano de otra demarcacion

SUBSANACION DE ERRORES U OMISIONES 77
Notas marginales

Escritura sin compareciente

TESTAMENTOS 79
Edad o fecha de nacimiento de los testigos en testamento

Justificacion de identidad de los testigos

Residencia de los testigos

Revocatoria de testamentos

Subsanacién de errores u omisiones incurridos en las escrituras

de testamento y sus revocatarias
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PAUTAS Y COMUNICACIONES
ESPECIALES PARA EL
DEPARTAMENTO DE INSPECCION
DE PROTOCOLOS

ACTAS (ARTS. 82YSS., LEY 404)

Acta de comprobacion de existencia de personas

y/o de domicilio

* Debe contener los datos requeridos por el articulo 1001 del Cédigo
Civil y 1a firma del requirente (o del firmante a su ruego).

* “..laconstancia de la existencia de una persona puede formalizarse
tanto mediante acta de presencia (art. 87, Ley 404) como a través de
un certificado de supervivencia (art. 96). Si se documenta como certi-
ficado, basta la atestacién del notario en documento extraprotocolar,
en el sentido que ha comprobado la existencia de la persona de la
que se trate; inclusive, puede requerir que ella también suscriba el
certificado. Pero, si se instrumenta como acta, necesariamente debe

cumplirse con los requisitos establecidos para ellas. Como para la ley
citada las actas constituyen documentos matrices que deben exten-
derse en el protocolo (art. 82, Ley 404) y por ello estdn sujetas a los re-
quisitos exigidos para las escrituras ptiblicas, con las modificaciones
previstas en el articulo 83, es imprescindible para su validez la com-
parecencia del interesado para formular el requerimiento de la com-
probacion de su supervivencia al autorizante, por lo que la omisién
de la firma de aquél la haria quedar comprendida en la disposicién
del articulo 1004 del Cédigo Civil”. (Dictamen de fecha 21/3/2005, en
Expte. n° 3638-04).

Actas con firmas y/o espacios en blanco dentro del texto

“Es observable la existencia de firmas y/o espacios en blanco dentro del
texto de las diligencias ya sean en prueba de presencia, como p. €j. en
acta de comprobacién de asambleas de consorcio, o a continuacién de
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sus expresiones, en lugar de al final de cada diligencia”. (Dictamen de fe-
cha 21/9/2001). Ver ejemplos 18, 19y 22

Actas Ley 24.441 y otras actuaciones por delegacion judicial

por escritura ptblica

No se observan las actas de la Ley 24.441 o cualquier actuaciéon que un
escribano realice por delegacion judicial fuera de la demarcacion y que se
formalicen por escritura ptblica. (Resolucién Consejo Directivo 317/06,
en concordancia con el dictamen del Tribunal de Superintendencia del
Notariado de fecha 19/4/2005 en el Expte. n° 2335/03).

Constancia del interés legitimo del requirente

(art. 83, inc. a, Ley 404,y 45, D. R.)

No se observan las escrituras donde no se consigna que el escribano
entiende que existe interés legitimo de parte del requirente, cuando
de las manifestaciones de éste surge que lo tiene. (Acta n° 3320, del
27/2/2002).

Constancia documental de la negativa a firmar de los
interesados en las diligencias de las actas

El Consejo Directivo, mediante Resolucion 476/09, estableci6 que:

® El Departamento de Inspeccién de Protocolos debe observar la falta
de firma o constancia de la negativa a firmar en las diligencias de las
actas del requirente que concurre a la diligencia, de los testigos del
acto, y del requerido, intimado o notificado, conforme lo establecido
por el articulo 86 de la Ley 404.

El inciso g del articulo 83 de la mencionada ley debe interpretarse
restrictivamente, quedando a criterio del escribano autorizante la
calificacién como “interesados” de los profesionales, peritos u otros
intervinientes que emitan declaraciones o juicios vinculados con la
constatacion. (Acta n° 3677, del 4/8/2009).

Cronologia horaria en las diligencias (art. 83, inc. f)

No se observa la falta de constancia horaria en las diligencias.

Pero, si se consigna el horario, se observa la falta de cronologia horaria:

* en las sucesivas diligencias de una misma escritura y

* en las diligencias del mismo autorizante por escritura separada del
requerimiento.

No se observa la falta de orden cronolégico horario entre las diligencias
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de diferentes escrituras realizadas a continuaciéon del requerimiento.
(Acta n° 3366, del 19/12/2002).

Distracto laboral

El distracto laboral no es la comprobacién de un hecho (acta de mani-
festacion), sino la formalizacién de un acto juridico (convenir las moda-
lidades de la extincion de un contrato) en los términos y con los alcances
del articulo 944 del Cédigo Civil, por lo cual la escritura debe ser docu-
mentada en protocolo “A”, con acreditacion de la personeria invocada de
acuerdo a lo establecido en el articulo 1003 del Cédigo Civil. (Dictamen
de fecha 27/12/2005, en Expte. n° 2174-04).

Requerimiento (art. 83, inc. a)

El requerimiento debe otorgarse siempre en el mismo registro en que se
labra la diligencia (cfr. consulta evacuada por el Instituto de Derecho No-
tarial el 18/7/2002, en Expte. n° 1016-02).
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ADOPCION. ENTREGA EN GUARDA DE MENORES

* De conformidad con lo establecido en el articulo 318 del Cédigo Ci-
vil, reformado por Ley 24.779, modificatoria del régimen de adopcién
(Boletin de Legislacion n° 2589): queda prohibida la entrega en guar-
da de menores con fines de adopcion mediante escritura ptiblica o
acto administrativo.

* Prohibicion de autorizar escrituras de entrega en guarda de menores
para adopcion ylo poderes con esos fines. Tal como lo establece expre-
samente el articulo 318 del Cédigo Civil, se recuerda a los colegiados la
prohibicion absoluta de autorizar escrituras que documenten la en-
trega de menores en concepto de guarda para tramitar una posterior
adopcion. La reiteracién de esta advertencia obedece a la nota remiti-
da a este Colegio de Escribanos suscripta por distintos jueces, defen-
sores publicos de menores e incapaces y funcionarios de la Direccion
Nacional de Promocidn y Proteccién Integral de la Secretaria Nacional
de Nifiez, Adolescencia y Familia, en el marco de la Acordada 15/2005
de la Corte Suprema de Justicia de la Nacién. Los firmantes expresan
su preocupacion: “... ante los reiterados casos que se presentan en los
tribunales de esta ciudad y del interior del pais, en los que se solicita
la guarda judicial con miras a adopcién de nifios y nifias, alegando
una guarda preadoptiva otorgada por escritura publica [...]. En dichos
instrumentos, labrados por notarios integrantes de ese Colegio, uno o
ambos progenitores expresan ante el escribano publico que entregan
en guarda con miras a adopcién a sus hijos/as a determinadas per-
sonas, en franca violacién a la prohibicién establecida expresamente
en el articulo 318 del Cédigo Civil. La reiteracion de este tipo de casos
nos lleva a dirigirnos a ese Colegio, a fin de que se transmita a los co-
legiados que deberdn abstenerse de realizar acta notarial de guarda
preadoptiva, atento a la plena vigencia del articulo del Cédigo Civil
referido en el parrafo que precede...”. (Circular n° 3265, 27/9/2010).
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CERTIFICACION DE FIRMAS

Acreditacion de identidad

* Tanto las actas de requerimiento como las fojas de certificacion de-
beran contener la acreditacién de la identidad del requirente en los
términos del articulo 1002 del Cédigo Civil.

* Cuando se acredita la identidad del requirente en los términos del in-
ciso c del articulo 1002 del Cédigo Civil, debe consignarse expresa-
mente en el acta cudl fue el documento utilizado.

Acreditacion de personeria
¢ Libro. Las actas de requerimiento deberdn contener el cardcter en que
el requirente interviene en el acto (no es necesario detallar la docu-
mentacién habilitante en el acta del libro). En la foja de certificacion,
solo deberd indicarse cuando alguna disposicién lo exija o lo conside-
re conveniente el escribano.

Fojas movibles. Tanto el acta de requerimiento como la de certifi-
cacion deberdn contener el cardcter en que interviene el requirente,
consignando la documentacion de la que resulte la representacion o

cardcter que invoca y que el escribano la tiene de manifiesto.

Anulacion de las actas firmadas por desistimiento

del requirente

* Cuando, por desistimiento del requirente o por cualquier otra causa,
debiere dejarse sin efecto el acta —aun cuando ya estuviere firmada-,
el escribano procederd a consignar la razén mediante nota al pie con
su firma y sello. Anulard y dejara adherida a dicha acta la foja de certi-
ficacién que le corresponda.

Constancias de la cantidad y numeracion de anexos

* En caso de dos o mds documentos de igual o de distinto tenor que se
refieran a un mismo asunto y cuyo requerimiento se instrumentare en
una sola acta, la certificacion labrada en la foja de certificacion sera
agregada a uno de los ejemplares, y, para los demds, el escribano ac-
tuante utilizara los anexos.

* Entodoslos casos, se consignard, en los anexos, el nimero de la o las fojas
de certificacién a que correspondan. Asimismo, en las fojas de certifica-
ciényen el acta o actas de requerimiento, deberd consignarse la cantidad
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® Sielrequerimiento fue protocolar, en el documento se hardn constar

los datos de la escritura en la que se formalizé el requerimiento y
numero de la foja de actuacién notarial en el que se expidi6 la certi-

ficacion.

Correccion de errores luego de autorizada la foja de certificacion
(art. 115, Ley 404)
® Una vez autorizada la certificacion, si hubiere alguna discordancia
con el acta de requerimiento o con su referencia, ella se subsanara
mediante certificacion puesta por el notario a continuacion de su
firma, con una llamada de advertencia marginal en la pagina en que
existiere el error.
® Antelaimposibilidad de corregir el documento después de autorizado
el mismo (serfan los casos en los que el documento ya expedido fue
observado por alguna dependencia), el escribano debe:
- Colocar un * en el lugar en que se encuentra el error y, en el mar-
gen mds cercano, indicar en una breve nota “ver al final” o similar.
- Al final de la certificacién y a continuacion de su firma, debe efec-
tuar una atestacion que indique, p. ej.: “*Nota: En el acta consta
que el nombre completo del requirente es...” y, a continuacion, su

firmay sello. Ver ejemplo 6

Documento en idioma extranjero

Si el documento cuya firma se ha de certificar estuviese escrito en idioma
extranjero, se realizara la certificacién consignando tal circunstancia en
el acta de requerimiento, en la foja de certificacién y en los anexos, en su

caso.

Documento parcial o totalmente en blanco

Cuando se requiera la certificacién de firmas a estampar en papel que se
encuentre parcial o totalmente en blanco, el escribano dejard constancia
de ello en el acta de requerimiento, en la certificacion, en los anexos y en
la atestacion que debe colocar en el papel firmado.

Si bien el Reglamento de Libros admite la certificacién sélo en un docu-
mento parcialmente en blanco, el articulo 98 de la Ley 404 autoriza a cer-

tificar la firma en un papel totalmente en blanco.
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Documento que tiene otra fecha, lugar de expedicion o firmas

anteriores

e Silafirma cuya certificacién se requiriere se encontrare ya estampada
en un documento de fecha anterior o emitido en otra jurisdiccién, el
escribano exigira que el requirente vuelva a firmar en su presencia,
reconociendo como propia la firma ya estampada, haciendo constar
esta circunstancia en el acta y en la certificacién respectiva.

* Siel documento presentado para la certificacion de firmas tuviere fecha
anterior o emitido en otra jurisdiccidn, el escribano debera dejar cons-
tancia de tal circunstancia en el acta y en la certificacién respectiva.

Error en la impresion de la foja de certificacion

* Libro. Se utiliza otra foja de certificacién para el acta debidamente
firmada y autorizada y se anula un acta en blanco, dejando expresa
constancia de que se anula por error en la impresién de la foja n°...,
abrochando la misma con constancia del nimero de acta a que se
agrega (el Reglamento no exige el uso correlativo de las fojas en el mis-
mo libro).

* Fojas movibles. Debera anularse el acta correspondiente y tomarse
una nueva firma (para cada acta de requerimiento hay un acta de cer-

tificacion con idéntica numeracion).

Error en la utilizacion de fojas

* Libro. Fojas adquiridas para un libro y utilizadas en actas de otro libro.

* Fojas movibles. Acta de requerimiento labrada en el acta de certifica-
cion y entrega al requirente del acta de requerimiento.

* Ambos sistemas. Fojas adquiridas por un escribano y utilizadas por otro.

En todos los casos, deberd comunicarse el error al Colegio de Escribanos
para que se corrija la imputacion, a través del Departamento de Com-
putos, o se consigne la nota marginal de conocimiento, por intermedio
del Departamento de Inspeccion de Protocolos, segtin corresponda.

Falta de espacio

* Si, por la cantidad de requirentes, se excediese el espacio disponible
en cada acta, los restantes requerimientos deberdn efectuarse en dos
0 mds actas sucesivas.

* La misma solucién debe adoptarse cuando falta espacio para consig-
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Falta de fojas de certificacion de firmas en el sistema de libro
(Resolucion C.D. 616/05)
En el supuesto de que los escribanos que certifican firmas por requeri-
miento formulado en el libro respectivo carecieren de la hoja u hojas ne-
cesarias para ello —si no optaren por documentar el requerimiento y la
certificacion en escritura—, podrdn instrumentar la certificacion en hojas
adquiridas el primer dia hdbil siguiente al de la formalizacion del acta de
requerimiento, dando cumplimiento a los siguientes requisitos:
a) Mantener bajo su guarda el instrumento privado en el que se es-
tamparon las firmas a certificar.
b) Hacer constar, en el acta de requerimiento del libro, la fecha en que
se efectua la certificacion.
¢) Hacer constar, en la foja de certificaciéon de firmas, que debe estar
datada en la fecha en que la misma se confecciona, la fecha en que se
efectud el acta de requerimiento. (Acta n° 3493, del 21/9/2005)
Ver ejemplos 4y 5

Firma a ruego
Es un instituto exclusivo de las escrituras publicas que no se puede apli-
car a los instrumentos privados (art. 1012, C. Civil).

Formularios del registro automotor

* En caso de que se tratare de documentos relacionados con vehiculos
automotores, deberd dejarse constancia, en las actas de requerimien-
to, del nimero de dominio. Si se tratare de vehiculos nuevos, dicho
numero deberd ser suplido por el del motor.

* El Reglamento de Fojas Movibles exige la misma constancia en la foja
de certificacién.

* Cuando del formulario del Registro Automotor no surjan estos datos,

deberd dejarse constancia en el acta de requerimiento.

Impresion digital

* La certificacion de impresiones digitales puestas en instrumentos pri-
vados solo procederd en los casos en que alguna norma le confiera efi-
cacia juridica. Actualmente, las tinicas leyes que le dan valor de firma
a la impresion digital son las referidas al &mbito previsional.

* En los demds casos, si la persona no sabe o no puede firmar, debe
otorgar un poder por escritura publica con firmante a ruego para que
el apoderado firme el instrumento privado.
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* Si bien el Digesto automotor la admite, es sélo para los casos en que
la certificacién se realiza en la misma sede del Registro Automotor sin

intervencion notarial.

Plazo de conservacion

® Libros y actas. A partir del 1° de enero de 2011, el plazo de conserva-
cion para los libros de requerimientos de certificaciones de firmas e
impresiones digitales y, para las fojas movibles, es de diez (10) afios.
Este plazo se computard, para los libros, desde el dia subsiguiente al
de la fecha de la ultima acta y, para las fojas movibles, a partir del 1° de
enero del afio subsiguiente al de la fecha de la tltima acta encuader-
nada. (Resolucion C. D. 713/10, acta n° 3746, del 15/12/2010, comuni-
cada por Circularn® 3271, 1/2011).

® Fotocopias del documento iddneo. Las copias certificadas de los do-
cumentos de identidad utilizados para la acreditacion de identidad
en los términos del articulo 1002, inciso ¢, del Cédigo Civil deberdn
conservarse en la forma que determine el certificante, por igual plazo
al establecido para la conservacién de los libros y las actas de reque-
rimiento (diez afios). La certificacién de la reproduccién no requerira
extenderse en foja notarial.

Posibles causas de rechazo por el SICODONO
El Colegio de Escribanos celebré un convenio con las autoridades del Re-
gistro Automotor por el cual, a partir de septiembre de 2005, en todas las

delegaciones del Registro se validan las fojas de actuacién notarial, certi-
ficacion de firmas, anexos y certificacién de reproducciones autorizadas
por escribanos de esta ciudad.
El Sistema Informético de Consulta de Documentos Notariales (SICODO-
NO) controla la matricula del escribano, el niimero de registro o autoriza-
cion, el nimero y fecha de la foja, y la legalizacién. Cuando alguno de los
datos no concuerda, el sistema rechaza la documentacion y solicita que
se comuniquen con el escribano, con el Colegio o con ambos. Las causas
mads comunes de rechazo imputables al escribano son:
- Error en la fecha (p. ej.: se compro6 el 4/8/2011 y la foja de certifica-
cion tiene fecha de 3/8/2011).
- La fecha de la certificacion coincide con la licencia del escribano (p.
ej.: el escribano se reintegré anticipadamente de su licencia y no lo
comunicé al Colegio).

- Foja adquirida por un escribano y utilizada por otro (salvo que actie
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como interino o subrogante).
- Foja adquirida para un libro y utilizada en otro.

- Falta de matricula o matricula ilegible en los sellos del escribano.

Sistemas de certificacion de firmas

® Escritura publica. Cuando el requerimiento se efectia en forma proto-
colar, el acta de certificacion debera contener los datos de identidad exi-
gidos por el articulo 1001 del Cédigo Civil para las escrituras ptblicas.
Las certificaciones se expiden en primera o ulterior copia. La nota de
expediciéon de copia necesariamente debe llevar la numeracién pre-
impresa de las fojas de actuacién notarial utilizadas.

® Sistema de libro. Se rige por el Reglamento de Certificacién de Firmas

e Impresiones Digitales (texto adecuado y ordenado con las modifica-
ciones vigentes al 15/12/2010).
Los requerimientos se formalizardn necesariamente por actas que de-
berdn extenderse en el libro de requerimientos que, para el caso, pro-
veerd el Colegio de Escribanos. Las Certificaciones se expiden en foja
de certificacion de firmas-Ley 404 serie “F” y anexo de certificacién de
firmas-Ley 404 serie “F”.

* Sistema de fojas movibles. Se rige por el Reglamento para la Certifica-
cion de Firmas (texto adecuado y ordenado con las modificaciones vi-
gentes al 15/12/2010). Los requerimientos se formalizardn en las hojas
especiales que, a tal fin, expenderd el Colegio de Escribanos.

Las certificaciones se expiden en acta de certificacion de firmas-Ley 404

serie “R” y anexo de acta de certificacion de firmas-Ley 404 serie “R”.

Uso

* Uso exclusivo. Cada escribano deberd tener su propio libro o fojas mo-
vibles, no pudiendo compartirlos, aun cuando se trate de titular o ads-
criptos de un mismo registro.

El mismo tratamiento tienen las fojas de certificacion de firmas y
anexos.

* Uso por el subrogante o interino. En los casos en que un escribano se
encuentre en uso de licencia, el escribano interino alterno designado
parareemplazarlo puede utilizar el libro y/o las fojas de certificaciones
de firmas de quien se halla en uso de licencia, dejando expresa cons-
tancia de que lo hace en cardcter de interino, tanto en el acta como en
la foja de certificacion.

El interino puede adquirir libros y/o fojas aclarando que la compra se
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efectia para el titular en uso de licencia.

En caso de licencia del escribano titular, el adscripto s6lo puede uti-
lizar el sistema de certificacién de firmas del primero si fue expresa-
mente autorizado en la misma nota de licencia.

En caso de licencia del escribano adscripto, el titular no puede utilizar

el sistema de certificacion de firmas del primero.
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CERTIFICADOS REGISTRALES

La falta de certificados registrales o la utilizacion de certificados cuyo
plazo esté vencido deben ser observadas por el Departamento de Ins-

peccion de Protocolos (Resolucion C. D. 377/11).

Agregacion y/o exhibicion

* No son de agregacion obligatoria, pero tratdindose de CABA o Provin-
cia de Buenos Aires, deben ser exhibidos, exprese o no la escritura que
se agregan.

* Silaescritura dice que se agregan, se observa su falta de agregacion.

* Se controla numero, fecha de entrada y vigencia.

Certificado de dominio
* Del certificado de dominio, se controla el nombre y apellido del titular,
los datos esenciales del inmueble ylos gravdmenes y restricciones. Debe
constar la reserva de prioridad para el Registro (si correspondiere).
® Prioridad registral para otro escribano no se observa cuando:
- se deja constancia en la escritura de no haber sido utilizado
- se exhibe el certificado del otro escribano; o
- el certificado solicitado se encuentra con nota del otro escribano
dejando constancia de no haber utilizado su certificado.

Certificado de inhibiciones

* Se controla que el nombre y el niimero de documento del disponente
consignado en la escritura se corresponda con lo informado en el des-
pacho del certificado de inhibiciones.

* No se observa la falta de solicitud por las variantes con el apellido de
casada ni con el apellido materno.

* Cuando el disponente figura en el asiento registral con cédula de identi-
dad y en la escritura inspeccionada se consigna su DNI, se admite la so-
licitud del certificado de inhibiciones, informando tanto el documento
que figura en el asiento registral como el que posee actualmente.

* Si el certificado informa inhibicién y no queda claro si el inhibido es
o no el compareciente (p. €j.: inhibicién trabada con un nombre o un
apellido mds o menos de lo que surge de la escritura y la inhibicién no
informa nimero de documento), se observa, salvo que en la escritura
se deje constancia de la prevencion y se exprese que se trata de un

homénimo o se consigne nota marginal aclaratoria.
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® Diferencia en el nombre o en el nimero de documento: cuando se

trata de un certificado cuya solicitud es obligatoria en virtud de lo
establecido por el articulo 23 de la Ley 17.801, toda diferencia en el
nombre o apellido y nimero de documento del disponente, entre lo
consignado en la escritura y lo informado en el respectivo certificado
de inhibiciones, se observa, salvo que se acredite la inexistencia de
inhibiciones con un informe de fecha posterior expedido con el dato
correcto, en cuyo caso se tiene por subsanada la observacién.

Certificados registrales de otras provincias
* Silaescritura dice que se agregan, se observa su falta de agregacion.

Casos especiales

* Certificado de inhibiciones por el fiduciario. No se observa su falta en la
transferencia de dominio fiduciario.

* Cesion de créditos hipotecarios. Se observa la falta de solicitud de cer-
tificados registrales. No puede cederse el crédito sin la garantia, ya que
ésta es accesoria de aquél.

* Cesion de derechos personales. No se observa la falta de solicitud de
certificado de inhibiciones en ningtin caso.

* Cesion de derechos hereditarios. No se observa la falta de solicitud de
certificado o informe de inhibiciones.

* Constitucion de bien de familia. No se observa la falta de solicitud de
informes registrales.

* Distracto de venta, de donacion o de cesion crédito hipotecario. Se ob-
serva la falta de solicitud de certificados registrales cuando el acto que
se pretende dejar sin efecto se inscribi6; si no llegé a inscribirse, no.

* Division de condominio y adjudicacion por disolucion de sociedad con-
yugal. Se observa la falta de solicitud de certificados registrales.

* Protocolizacion de subasta. No se observa la falta de solicitud de certi-
ficados registrales (la transmisién del dominio ya opero).

Aun en los casos en que el certificado no es obligatorio, si se lo cita 'y

agrega, lo expresado en la escritura debe coincidir con las constancias
del mismo.
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DOCUMENTACION

Documentos habilitantes. Normativa vigente

* Articulo 1003 del Cédigo Civil. Si los otorgantes fuesen representados
por mandatarios o representantes legales, el notario expresara que se
le han presentado los poderes y documentos habilitantes, que anexa-
rd a su protocolo. Si fuese menester la devolucién de los mismos o se
tratare de poderes generales, hard constar la circunstancia y agregara
copia autenticada al protocolo. En caso de que los poderes o docu-
mentos se hubieren otorgado en su oficina o se hallaren protocoliza-
dos en su registro, expresard este antecedente, indicando el folio y ano
respectivo.

* Articulo 78 de la Ley 404. Procuraciones y documentos habilitantes: a)
cuando los otorgantes acttien en nombre ajeno y en ejercicio de repre-
sentacion, el notario deberd proceder de acuerdo conlo establecido en
el Codigo Civil y dejar constancia en la escritura de los datos relativos
al lugar y fecha de otorgamiento del documento habilitante, del nom-
bre del funcionario que intervino o folio del protocolo, demarcacion
y nimero del registro notarial, si el documento constare en escritura,
y de cualquier otra mencién que permitiere establecer la ubicacién
del original y los datos registrales, cuando fueren obligatorios; b) el
notario deberd comprobar el alcance de la representacién invocada y

hacer constar la declaracidn del representante sobre su vigencia.

Documentacion de agregacion obligatoria

® Escrituras en general
- La fotocopia de las partes pertinentes del documento con el que
se acredita la identidad, segtn lo dispuesto por el articulo 1002 del
Cadigo Civil, inciso ¢, debidamente autenticada.
- La documentacién habilitante por la cual se acredita la perso-
neria invocada por un mandatario o representante legal (poderes,
estatutos, modificaciones, actas, etc.), segin lo dispuesto por el
articulo 1003 del Cédigo Civil; segtin corresponda, en original o
copias debidamente autenticadas con firmay sello en cada una de
sus fojas.
- Los documentos cuya protocolizacién ha sido ordenada por reso-
lucién judicial, en original o copia —lo que corresponda-, segtin lo
dispuesto por el articulo 1003 del Cédigo Civil, segunda parte.
- Certificado de AySA debidamente liberado.
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* Escritura de transferencia de licencia de taxi con o sin vehiculo
- El certificado de titularidad de licencia de taxi emitido por el
GCABA (que debe completarse con los datos del adquirente, fecha
de la operacion, firmado por ambas partes y firma y sello del auto-
rizante; y, en el dorso del mismo, la fotografia del transmitente y la
impresion digital de sus diez dedos).

Documentacién de exhibicion obligatoria

* Escrituras en general
- Certificados registrales.
- Certificados administrativos debidamente liberados.
- Declaraciones juradas de Sellos Ciudad y provincia de Buenos
Aires, ITI y Ganancias, comprobantes de pago, certificados de no
retencion y toda la documentacion respaldatoria para acreditar el
cumplimiento de las obligaciones fiscales.

* Escrituras de habilitaciones
- A partir de enero de 2006, no es obligatorio agregar ninguna do-
cumentacion al protocolo; es suficiente con citarla y relacionarla.
- El Departamento de Inspeccion de Protocolos solo observa la fal-
ta de agregacion de toda aquella documentacion que el escribano

manifiesta en la misma escritura que agrega.

Documentacion no obligatoria que dice agregar
Toda la documentacion cuya agregacion no es obligatoria que el escri-

bano cita en su escritura y dice que agrega debera agregarla. (Acta C. D.
ne 3444, del 25/8/2004).

Falta autenticar o certificar documentacion agregada

en copia al protocolo

* Seobserva sélo cuando una norma lo requiere (p. €j.: art. 1002, inc. c)
o el escribano expresa que la agrega autenticada. (Acta C.D. n° 3444,
del 25/8/2004).

* Debe tener, en cada hoja, media firma y sello del escribano y, en la
dltima, la nota de certificacion o sello que indique la cantidad de fojas

de que estd compuesta, firma y sello del escribano.

Legalizacion y/o apostilla
* Expedidos en el pais
- No se observa la falta de legalizaciéon en documentos emanados
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de organismos publicos.
- No se observa la falta de legalizacién en documentos notariales
otorgados en el pais, si fueron inscriptos en un registro ptblico.
(Acta C.D. n° 3444, del 25/8/2004).

* Expedidos en el extranjero
- No se observa la falta de legalizacion en los documentos emana-
dos de consul argentino. (Circular n° 3107, 6/2003).
- Paises signatarios de la Convencion de La Haya. Requiere aposti-
lla. La apostilla no necesita estar traducida.
- Paises no signatarios. Cadena de legalizaciones.
- Brasil. No es necesaria la intervencion de los consulados en do-
cumentos administrativos emitidos por funcionario ptblico en
ejercicio de sus funciones; escrituras publicas y actos notariales y
certificaciones oficiales de firma o de fecha que figuren en docu-
mentos privados. S6lo se requiere un sello que debera ser colocado
gratuitamente por la autoridad competente del Estado en el cual
se origing el documento, que certifique la autenticidad de la firma,
la calidad en que ha actuado el firmante del documento y, en su
caso, la identidad del sello o timbre que figure en el documento.
(Acuerdo sobre Simplificacion de Legalizaciones en Documentos
Publicos del 16/10/2003).

Legalizacion de actas de sociedades con sede fuera

de la demarcacién

* Con sede en una provincia. No se observa la falta de legalizacién.
* Con sede en el extranjero. Deben estar legalizadas.

Poderes en fotocopia de matriz

* No se puede suplir la primera o ulterior copia por la fotocopia de la
escritura matriz (art. 1003, C. Civil).
La fotocopia de la matriz no reemplaza a la fotocopia de la copia o
testimonio original para acreditar las pertinentes personerias y repre-

sentaciones (Resolucion C.D. 131/95).
Poderes otorgados en el extranjero:

* Se observa la falta del original legalizado y su traduccion, si corres-

pondiere.
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DOCUMENTACION APOCRIFA

Obligaciéon de denunciar

Con motivo de las falsificaciones de documentos notariales, se hace sa-
ber que el escribano que tome conocimiento de ellas debera efectuar la
denuncia pertinente al juez, por escrito, mediante presentacion en la
Oficina de Mesa de Entradas de la Cdmara Nacional de Apelaciones en lo
Criminal y Correccional, sita en Viamonte 1147/55, planta baja (arts. 174
y 180, Cédigo Procesal Penal de la Nacion).

También podrd formularse la denuncia ante el agente fiscal, la Policia o
las fuerzas de seguridad (arts. 174, 181 y 182 del mismo Cédigo).

Segun el articulo 176 del citado ordenamiento: “La denuncia deberd con-
tener, en cuanto fuere posible, la relacién del hecho con las circunstan-
cias del lugar, tiempo y modo de ejecucion, y la indicacién de sus partici-
pes, damnificados, testigos y demds elementos que puedan conducir a su
comprobacién y calificacién legal”.

Realizada la denuncia, se deberd informar de inmediato a este Colegio
de Escribanos, a sus efectos. (Circular n°e 3202, 7/2007).
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ESCRIBANO

Ausencia de la escribania hasta ocho (8) dias habiles

(art. 29, inc. a)

Los escribanos podran ausentarse de su notaria hasta ocho dias hébiles
sin autorizacion del Colegio. Sin embargo, la oficina deberd permanecer
abierta con alguna persona que permita el acceso a la documentacion
notarial, ya sea para cumplir con un requerimiento judicial, el estudio de
titulos o la inspeccion de protocolos. (Circular n° 3219, 4/2008).

Notificacion de reinicio de actividades en periodos de licencia
Son aplicables las directivas contenidas en la Circular n° 3166, 27/10/2005,
que prevé que “en el caso de retomar sus actividades profesionales antes
de finalizado el periodo de licencia informado a este Colegio, tengan a bien
notificarlo al Departamento de Secretaria por nota firmada, en Mesa de En-
tradas, Av. Las Heras 1833”.

De no ajustarse los sefiores escribanos al procedimiento indicado, po-
drian presentarse situaciones equivocas, como algunas ya producidas en
los tramites realizados ante los Registros Seccionales de la Direccién Na-
cional de los Registros Nacionales de la Propiedad Automotor y de Crédi-
tos Prendarios. (Circular n° 3281, 21/7/2011).
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ESCRITURA PUBLICA

Comparecientes
Acreditacion de identidad. Articulo 1002 del Codigo Civil, reformado por
Ley 26.140 (Resolucion 477/09)

Se recuerda a los sefiores escribanos que, en virtud de lo estableci-
do por el articulo 1002 del Cédigo Civil, reformado por Ley 26.140, la
identidad de los comparecientes en las escrituras deberd justificarse
por cualquiera de los siguientes medios:
a) Afirmacion del conocimiento por parte del escribano.
b) Declaracion de dos testigos, que deberan ser de conocimiento
del escribano.
¢) Por exhibicién de documento idéneo. En este caso, se debera
individualizar en la escritura el documento que el escribano cali-
fica como idéneo y agregar reproduccion autenticada de sus par-
tes pertinentes.
Asimismo, en las actas de certificacion de firmas, tanto en el acta de
requerimiento como en la foja de certificacion (en ambos sistemas),
cuando el requirente justifica su identidad por exhibicién de docu-
mento idoneo, se debe individualizar el documento que el escribano
califica como id6neo.
Se reitera que, respecto de los testigos de los testamentos, rige lo dis-
puesto en el articulo 3699 del Cédigo Civil, porlo cual no se puede acre-
ditar su identidad por el inciso c) del articulo 1002 del Cédigo Civil.
El Departamento de Inspeccion de Protocolos observa el incumpli-
miento de las normas citadas precedentemente. (Acta n° 3677, del
4/8/2009).

Apellidos de los comparecientes destacados

A partir del 1/8/1952, en toda escritura publica, ya sea que se emplee,
al extenderla, la forma manuscrita o mecanografiada, los apellidos de
los otorgantes serdn consignados totalmente en letras maytsculas,
usandose letras minusculas para los nombres propios. Cuando se uti-
lice el sistema manuscrito, los nombres y apellidos de los otorgantes
se escribirdn en letras con tipo de imprenta, destacdndose el apellido.
Igual procedimiento se observard en la expedicion de las copias ma-
nuscritas o mecanografiadas. (Resolucion C.D. del 30/6/1952).

Por excepcidn, se admite que los apellidos consten subrayados.
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Datos de los comparecientes

* Cuando en las escrituras comparezcan apoderados, deberdn consig-
narse los datos exigidos por el articulo 1001 del Cédigo Civil, tanto res-
pecto al mandatario como al mandante.

* “Laindicacién en el texto del documento notarial del ‘estado de familia’
de las personas que lo otorguen, entre otros elementos que deben consig-
narse, resulta una exigencia expresa a tenor del articulo 1001 del Cédigo
Civil, disposicién que no hace distingo alguno entre sujetos intervinien-
tes por derecho propio o por cuenta ajena. Ademds, cabe tener presente
que la Ley Orgénica Notarial dispone que las escrituras publicas deben
expresar cualquier otro dato identificatorio requerido por la ley, de con-
formidad con el articulo 77, inciso b, de la Ley 404” (fundamentos del Tri-
bunal de Superintendencia del Notariado en Expte. n° 1858/02).

* Delmismo modo, se observa en las escrituras de acuerdos laborales la
omisién de los datos requeridos por el articulo 1001 del Cédigo Civil
respecto del letrado que estd presente en el acto para asistir al trabaja-
dory firma. (CAIP, 15/12/2004).

Funcionario ptiblico. Datos personales

® Cuando se trata de un compareciente titular de un cargo o de una
funcion publica estatal y que interviene en ejercicio de ese cargo o
funcién, es suficiente que se consigne s6lo su nombre y apellido, as{
como el cargo o la funcidn, sin que sea necesario expresar sus datos
de identidad, ni justificar la misma, ni requerir, relacionar, ni agregar
a la escritura documentacién alguna de la cual resulte la investidura.
(Teoria del hecho notorio).

Orden de las nupcias y nombre del conyuge (art. 77, inc. a, Ley 404, y art.

44,D.R.)

e Seobserva su falta s6lo en escrituras donde es relevante por la natura-
leza del acto. Por ejemplo: venta, permuta, dacién en pago, hipoteca,
cesion de crédito hipotecario, etcétera.

e En escrituras de transferencia de licencia de taxi con vehiculo, se ob-
serva su falta, y, sin vehiculo, no. (CAIB, 23/2/2005).

Correcciones en el texto
* Enmendados y sobrerraspados: esta prohibido el uso de productos
quimicos.

e Testados: no se admiten los entre paréntesis, corchetes y/o comillas.
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e Entrelineas: el articulo 40 in fine del Decreto Reglamentario establece
que solamente podrdn insertarse en el espacio comprendido entre las
dos lineas consecutivas de escritura. Ver ejemplo 1
Siempre se pueden efectuar con cualquier maquina o en forma ma-

nuscrita.

Corresponde (art. 77, inc. f, Ley 404)
* Seobserva su falta (acta n° 3444, del 25/8/2004).
* Puede consignarse y/o completarse por nota marginal o escritura

complementaria sin compareciente.

Domicilio de las sociedades (art. 77, inc. a, Ley 404)

* Seobserva su falta. Es suficiente que exprese “en esta ciudad”, por en-
tender que no es la sede sino el domicilio lo obligatorio.

* No se observa si, al consignar el domicilio del representante, se expre-
sa “domiciliado legalmente en...”.

* Se puede consignar por nota marginal, ya que consta en la docu-
mentacién habilitante.

Epigrafe (art. 68, Ley 404)
e Debe contener el objeto y nombre de las partes.
* Esobligatorio a partir de la sancién de la Ley 404.

e Puede consignarse y/o completarse por nota marginal.

Espacio en blanco (arts. 61 y 62, 2°¢ parrafo, Ley 404)

* Se considera espacio en blanco al que corresponde a la falta de algtin
dato (p. ej.: valuacion fiscal...) y no al que queda libre después de com-
pletar un pdrrafo (p. ej.: si se dejaron dos renglones en blanco para
completar los datos del representante del banco, los que ocuparon un
renglén y medio. En este caso, el espacio que quedo libre se puede
cerrar con guiones o una linea). Ver ejemplos 19y 20
También se observa la redaccién con punto y aparte o en forma de
listado. Ver ejemplo 18

Facultades suficientes en las representaciones

(art. 78, inc. b, Ley 404)
e No se observa la falta de constancia en la escritura.
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Fidelidad de las transcripciones (art. 77, inc. g, Ley 404)
No se observa la falta de la constancia “lo transcripto es copia fiel” en las
escrituras.

Grafias (art. 62, Ley 404)

* Los documentos pueden ser extendidos en forma manuscrita o me-
canografiada.

* Sise opté por comenzar en forma manuscrita, ésta debe ser empleada
en todo el instrumento.

* Pueden ser completados o corregidos por un procedimiento diferente
al utilizado en su comienzo.

Caracteres de dificil lectura (art. 62 in fine, Ley 404):

* En virtud de lo establecido por el articulo 62 de la Ley 404, el Depar-
tamento de Inspeccién de Protocolos, de Legalizaciones, el Area de
Habilitacion de Locales Comerciales y cualquier otra autoridad de la
institucion que advierta dificultades en la lectura de un documento
podrédn formular la observacién correspondiente. (Acta C.D. 3255, del
27/12/2000, Resolucion 844/00). Ver ejemplos 2y 3

Guarismos en cantidades entregadas en presencia del
escribano, precio y niimero de escritura

(art. 1001, C.C.,y 61 in fine, Ley 404)

Se observan siempre.

Guarismos en condiciones de pago y vencimiento de

obligaciones (art. 61 in fine, Ley 404)

* No se observan cuando es aclaracion o se puede inferir de otra parte de
la escritura que estd redactada como establece el articulo. P. ej.: “vence en
un ano, o sea, el dia 10 de septiembre de 2010”.

* No se observan cuando se trata de vencimientos de cheques o pagarés.

Inscripcion de las sociedades (art. 77, inc. a, Ley 404)
* Seobservalafaltade datos deinscripcion delas personas juridicas sélo
cuando es relevante por la naturaleza del acto. (CAIP, 26/5/2004).

Se puede consignar por nota marginal.

Vigencia de la representacion (art. 78, inc. b, Ley 404)
* No se observa la falta de constancia en la escritura.

62 / VADEMECUM INSPECCION DE PROTOCOLOS NOTARIALES



ERROSES Y ESCRITURAS SIN EFECTO

Errose

* No es un acto completo.

* No tiene consecuencias juridicas.

* No conserva su nimero.
Articulo 74 de la Ley 404, inciso e. “... cuando por error u otros moti-
vos no se concluyere la redaccién del documento iniciado, el notario
indicara tal hecho en nota firmada. En este supuesto se repetira la
numeracion en la escritura siguiente”.

* Lleva nota de errose con firma y sello del escribano.

Ver ejemplos 12y 13

Escritura sin efecto

* Esun acto completo.

* Conserva su numero.

* Debe ser salvada en las partes esenciales (ntimero y fecha: hacen a la
cronologia del protocolo).

* Las partes pueden solicitar se expida copia.

* Sifue firmada sélo por una de las partes, ésta puede solicitar se expida
la copia para iniciar las pertinentes acciones legales.

* Sitiene agregada documentacion: en una escritura posterior se pue-
den remitir a ella o se la agrega a la nueva escritura dejando constancia
marginal.

Articulo 74 de la Ley 404, inciso a. No firma nadie.
* Nota dejando sin efecto, con firma y sello del escribano.

Ver ejemplo 14

Inciso b. Firma de algunos comparecientes.

o Nota dejando sin efecto: debe constar la causa.

e Los que hubieren firmado podrédn requerir que se asiente la constan-
cia que estimaren pertinente en resguardo de sus derechos.

« Firmay sello del escribano.
Ver ejemplo 15

Inciso c. Firman todos los comparecientes.
e Antes de autorizar:

- Nota expresando que las partes manifiestan su voluntad de dejar
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sin efecto el acto.

- Las partes deben firmar nuevamente, en prueba de conformi-
dad.

- Al final, autoriza el escribano

Ver ejemplo 16

e Luego de autorizada:
- No se puede dejar sin efecto, salvo por una escritura posterior de
distracto, revocatoria o cancelacion.
- La autorizacidon del escribano cierra el instrumento ptiblico.

Ver ejemplo 17

64 / VADEMECUM INSPECCION DE PROTOCOLOS NOTARIALES



EXPEDIENTES INICIADOS POR DENUNCIA DEL
ESCRIBANO (RECORDATORIOS DEL DEPARTAMENTO
DE INSPECCION DE PROTOCOLOS)

Denuncias de extravios, errores y anormalidades de todo tipo de
documentacion notarial
a) Los escribanos deberdn comunicar a este Colegio todo extravio,
error, omision, anormalidad y/o destruccién de todo tipo de docu-
mentacion notarial. Estas denuncias o presentaciones de los escriba-
nos dan lugar a la tramitacién de expedientes para cuya resolucion
se tienen en cuenta los antecedentes similares, y la reiteracion de los
mismos puede originar la apertura de un sumario. (Circular n° 3261,
12/7/2010).
b) En caso de presentarse algtin tipo de extravio, error, omisién, anor-
malidad y/o destruccion en la documentacion notarial, lo deberd co-
municar al Colegio de Escribanos y proceder de la siguiente manera:
1. Denuncias de extravio, robo, hurto ylo destruccion total de todo
tipo de documentacion notarial a su cargo
- Se requerira:
- Denuncia policial.
- Indicacion de la numeracién preimpresa (a los efectos de
poder dar de baja del sistema las fojas extraviadas o sus-
traidas).
- Estado de la documentacion (en blanco; escritura autori-
zada; no paso; etc.).
- Si el hecho afecta el contenido de un acto autorizado, se hara
saber al escribano que deberd obtener la reproduccién o re-
constitucién del mismo.
- El escribano deberd comunicar al C. de E. una vez obtenida la
reproduccion o reconstitucion.
- Al cerrarse el expediente, se ordenard consignar, por inter-
medio del Departamento de Inspeccién de Protocolos, la nota
marginal de conocimiento.
2. En denuncias sobre errores, omisiones, anormalidades y/o des-
trucciones parciales de todo tipo de documentacion notarial
- Se verificard el hecho por un inspector y se ordenara certificar
antecedentes similares de los tltimos cinco afos.
- Si el hecho no afecta el instrumento, el inspector consignard la

nota marginal de conocimiento en el acto de la verificacion.
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- Si el hecho afecta el contenido del acto instrumentado, se hard
saber al escribano que debera reproducir el acto.
- El escribano debera comunicar al Colegio de Escribanos, una
vez obtenida la reproduccién o reconstitucion.
- Al cerrarse el expediente, se ordenard consignar, por inter-
medio del Departamento de Inspeccion de Protocolos, la nota
marginal de conocimiento —si no se hubiese colocado al verifi-
car el hecho-.
- Cuando la denuncia verse sobre la destruccién parcial de do-
cumentacion, al resolver el expediente, se ordenara la plastifi-
cacion de la misma.

c) Clases de errores

1. Errores que no requieren reproduccion del acto

- Alteracién en la numeracién preimpresa de las fojas al realizar el fo-

liado.

- Alteracion en el uso de los folios.

- Error en el nimero de escritura.

- Sobreimpresién que no afecta el texto de la escritura.

2. Errores que requieren reproduccion del acto

- Extravio y/o destruccién de protocolo.

- Alteracién en la impresién que torna ilegible el texto (caracteres de

dificil lectura).

- Alteracion en la correlacion de las paginas que impide la normal lec-

tura de la escritura.

- Sobreimpresion que afecta el texto de la escritura.

Se previene que los errores, omisiones y/o anormalidades que pueden gene-
rar nulidades instrumentales, tales como error en fecha, escritura antedata-
da ala ribrica, falta de firmas y/o autorizacion, documentos de fecha poste-
rior citados en la escritura, etc., también requieren la reproduccién del acto,
pero, en estos casos, es el escribano quien debera arbitrar los procedimientos
legales adecuados para subsanar los actos afectados, no siendo competencia
de este Colegio dicha subsanacién; por lo tanto, no corresponde su comuni-
cacion a esta institucion.

Serecuerda, entonces, que, frente a cualquier situacion delas aqui planteadas
(excepto en caso de nulidades instrumentales), lo primero que debe hacer
es comunicarla al Colegio de Escribanos, no debiendo usted alterar de nin-
gtin modo el contenido del instrumento. (Comunicacion del 18/5/2011).
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PROTOCOLO

Comunicacion del protocolo en juzgados

El Consejo Directivo establecio, por Resolucién 828/02:

1°) Disponer que el Archivo de Protocolos y los escribanos informen a este
Colegio, dentro del quinto dia, toda remision o restitucién de protocolo,
mediante nota en la que deberdn indicar tomo o escritura, nimero, fecha,
folio/stickers, juzgado o dependencia interviniente y nimero de causa.
Asimismo, deberdn guardar constancia de la mencionada nota para ser
exhibida en el momento de la inspeccion.

2°) Consignar como observacion, en oportunidad de realizarse las inspec-
ciones al protocolo, el incumplimiento de lo dispuesto en el punto 1.

3°) Reclamar a juzgados y fiscalias la devolucion del protocolo notarial
mediante notas remitidas semestralmente.

4°) Restituir el protocolo recuperado al tomo correspondiente y, si éste ya
se hubiera entregado al Archivo de Protocolos Notariales, remitirlo para
su agregacion.

El Departamento de Inspeccién observa la falta de comunicacién.

Encuadernacion

En ningtin caso se podra enviar el protocolo fuera de la demarcacién para
realizar la encuadernacién (Resolucion 404/03).

Espesor de los tomos de protocolo

* El Consejo Directivo del Colegio de Escribanos dispuso que, en lo referido

al espesor de los tomos de protocolos, el notariado se atenga a lo dispuesto
por el articulo 67 del Decreto Reglamentario, sin perjuicio de recomendar
que, en la medida de lo posible, no se exceda de los 16 centimetros de es-
pesor, a efectos de facilitar la mejor conservacion de los tomos, como as{
también que las encuadernaciones deben realizarse siempre dentro de la
demarcacion de la Ciudad de Buenos Aires. (Acta n° 3427, del 31/3/2004).

Encuadernacion conjunta

* Deberd solicitarse expresamente por nota ingresada por Mesa de En-
tradas, dirigida al sefior Presidente del Colegio, indicando la cantidad
de folios de protocolos adquiridos para cada afo y, en caso de superar
en total los doscientos (200) folios, deberd acompanarse una nota del
encuadernador, manifestando que dicha encuadernacién no supera
las medidas establecidas por la ley.

° En la contratapa del tomo, debera agregarse la copia de la autoriza-
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Entrega anual de protocolos al Archivo de protocolos.

Resolucion 402/03

* Elescribano estd obligado a entregar el protocolo bajo su guarda res-
petando las fechas establecidas por el Consejo Directivo.

* Vencido el plazo de entrega, la Direccion del Archivo intimard al es-
cribano incumplidor para que, en el perentorio plazo de sesenta (60)
dias corridos desde recibida la misma, efectivice dicha entrega, bajo
apercibimiento de proceder a su incautacién y promover el respectivo
sumario.

* Vencido el plazo de la intimacién sin que el escribano le haya dado
cumplimiento, se ordenard la apertura del sumario y la incautacién
del protocolo.

Exhibicion de protocolo para estudio de titulos

Reglamentacion

* Conforme al articulo 58, inciso c, de la Ley 21.839, armdnica con el ar-
ticulo 8 de la Ley 23.187, los abogados estan habilitados para realizar
estudios de titulos y, por consiguiente, estdn facultados para pedir la
exhibicion de los protocolos (art. 73, inc. b, apartado II, Ley 404).

* Para hacer efectiva tal modalidad profesional de los abogados, el es-
cribano a cargo del protocolo respectivo debera requerirle el cumpli-
miento de los siguientes requisitos:

- 1°) Acreditar el cardcter de abogado con la credencial respectiva.
- 29) Individualizar, por escrito, la escritura o las escrituras objeto
de andlisis, mediante su nimero o folio, fecha y nombre o denomi-
nacién de las partes.

- 39) Dejar constancia, por escrito, de que el estudio pretendido tie-
ne por objeto la verificacién de la perfeccion de los titulos antece-
dentes que soliciten los escribanos, indicando nombre, registro y
demarcacion del notario que ha requerido el estudio, asi como del
bien respecto del cual se requiere dicho estudio.

- 4°) Dejar igualmente constancia de que conoce y acepta cumplir
las directivas establecidas por el articulo 29, inciso j, de la Ley 404
(B. O. de la Ciudad de Buenos Aires del 24/7/2000) y los casos pre-
vistos por el articulo 73 de la Ley 404.

(Resolucion 246/05, del 20/4/2005, modificada por la Resolucién
220/11,del 1/6/2011. Comunicada por Circularn® 3279,17/6/2011,
en la que se acompana ficha sugerida). Ver ejemplo 21
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Extravio de fojas de protocolo

Reproduccion notarial o reconstitucion judicial

1) El procedimiento a seguir en los casos de pérdida o destruccion de
hojas de protocolo consiste en su reconstitucion por via judicial, en la
forma impuesta por el articulo 1011 del Cédigo Civil. Ello no obstante,
las partes podran preservar sus derechos mediante la reproduccién
del acto instrumentado, en sede notarial.

2) Si se optare por proceder a la reconstruccion, ésta se efectuard con
arreglo a las normas del citado articulo 1011 del Cédigo Civil y al arti-
culo 779 y concordantes del Cédigo Procesal. Decretada judicialmente
lareposicién de la copia, ésta se agregara al protocolo corriente, levan-
tdndose el acta de protocolizacion prevista en el articulo 1003 in fine
del cuerpo legal citado en primer término.

3) Aun en los casos en que existiere copia de la escritura, si estuvieren
todas las partes, estas podran optar por la reproduccion del acto. A tal
fin, deberd instrumentarse una nueva declaracion de voluntad (o de
ciencia), haciendo relacién de las causas determinantes de su otorga-
miento e incluyendo todas las estipulaciones propias del contrato de
que se trate y las constancias notariales correspondientes. Las tinicas
diferencias con el acto originario resultardn, por razones temporales,
de la redaccién del instrumento, por cuanto ha de referirse a los he-
chos ya ocurridos y reconocidos voluntariamente por las partes que
produjeron los efectos juridicos del acto o negocio original, a cuya fe-
cha se retrotraen, sin perjuicio de los eventuales derechos de terceros.
Si se agregare simple copia de la nueva escritura en el lugar en que se
debieran encontrar las fojas perdidas o dafiadas, deberd expresarse,
por nota marginal, que no las substituyen. También, se podra dejar
constancia de la reproduccién del acto que fuera instrumentado en las
fojas perdidas o danadas, mediante nota marginal.

4) En todos los casos, deberd darse cuenta del extravio o del dano al Co-
legio y, una vez practicada la investigacién correspondiente y compro-
bada la eficacia de la subsanacion, por intermedio del Departamento
de Inspeccion de Protocolos, se mandara consignar nota marginal en
el folio siguiente el extraviado, haciendo constar que la pérdida ha
quedado debidamente justificada. La reproduccién del acto no obs-
tard su eventual reconstruccidn, si asi se hiciere viable o las partes lo
consideraren oportuno. En tal caso, se deberd dejar constancia margi-
nal en la escritura reproductiva. (Acta n° 3267, del 21/3/2001).

Ver ejemplos 23 y 24
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° Lamisma solucion se aplica para:
- Robo, hurto o destruccioén total de los folios.
- Errores, omisiones y/o anormalidades que pueden generar nuli-
dades instrumentales, tales como error en la fecha, escritura ante-
datada a la rudbrica, falta de firmas y/o autorizacién, documentos
de fecha posterior citados en la escritura, etcétera.
- Alteracion en la correlacién de las paginas que impide la normal
lectura de la escritura.
- Sobreimpresion que afecta el texto de la escritura.
- En cada caso, deben asentarse las causas determinantes de la re-
construccion del acto juridico.
Ver ejemplos 23 al 27

Impresora laser

Se prohibi6 el uso de impresoras ldser en la ejecucién de documentos
notariales por ser altamente vulnerable e insegura desde el aspecto de
la perdurabilidad de la impresion adherida al papel, por lo que resulta
inadecuada para la confeccién de cualquier documento de fe ptblica.
Esta medida es obligatoria a partir del 1°/1/2000.

(Resolucién C.D. 588/99 —acta n° 3191, del 3/11/1999- comunicada por
Circularn® 3014, 2/12/1999).

Inicio de escritura en cabeza de folio (art. 68, Ley 404)

Se observa la falta de inicio de la escritura en cabeza de folio, con ex-
cepcion de la 12 escritura del afio, que también puede empezarse en el
anverso del primer folio, después de la nota de apertura. (Acta C. D. n°
3444, del 25/8/2004).

Lapiceras y tinta en protocolo (arts. 62 in fine, Ley 404,y 53, D.R.)
Todo documento que sea extendido en el protocolo, sea en forma ma-
nuscrita o por medios mecdnicos, debera hacerse y suscribirse utilizando
exclusivamente tinta liquida de color negro o azul negro fijo, mediante
pluma fuente o esferégrafo, quedando prohibida la utilizacion de tintas
de base grasa. (Acta C.D. n° 3427, del 31/3/2004).

Nota de apertura (art. 75, Ley 404)

* Debe contener afio y niimero de registro.
* Segun el articulo 81 de la Ley 404, las notas marginales llevan media fir-
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ma del escribano; por lo tanto, la nota de apertura debe estar firmada.
* (Acta C.D. n° 3366, del 19/12/2002).
Se admite por nota marginal.

Nota de cierre (art. 75, Ley 404)

* Debe ser datada el ultimo dia del afio y expresard hasta qué folio ha
quedado escrito, cantidad de escrituras que contuviere y nombres y
cargos de los escribanos que actuaron en él.

* El protocolo se cierra el tltimo dia de cada afo, a excepcion de los ca-
sos en que los escribanos titulares, adscriptos, interinos o subrogantes
que se encuentren a cargo de un registro hagan uso del derecho de
ausentarse de la sede hasta ocho dias hdbiles (art. 29, inc. a, Ley 404),
en cuyo caso deberan clausurar el protocolo el tltimo dia del afio en
que ejerzan sus funciones notariales, dentro del plazo legal. (Acta C.D.
ne 3547, del 15/11/2006, Resolucion 643/06).

* Debe hacerse en el primer folio en blanco, después de la tltima es-
critura, e inutilizar los siguientes con linea contable, firma y sello del
escribano a cargo del registro.

* Afalta de espacio, se puede consignar por nota marginal.

Nota de expedicion de copia (art. 81, inc. a, Ley 404)
Su falta se observa s6lo en las escrituras de registracién obligatoria.

Nota de inscripcion (art. 81, inc. b, Ley 404)
Su falta se observa solo en las escrituras de registracién obligatoria rela-

cionadas con inmuebles de CABA o provincia de Buenos Aires (no de otras
provincias), salvo dispensa en el texto de la escritura o por nota aparte.

Dispensa de inscripcidn (art. 29, inc. i, Ley 404,y 62, D.R.)
Si la dispensa figura en una nota aparte, deberd dejarse constancia por
nota marginal de su agregacion.

Renglones

Escrituras extendidas en mds o menos de 25 renglones

* No se observa la existencia de un renglén mas o menos en una pagina,
con excepcion de lo dispuesto por el articulo 40 del Decreto Regla-
mentario de la Ley 404, en cuanto al salvado. (Acta C.D. n° 3427, del
31/3/2004).
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Menos de 25 renglones

* Segtn el articulo 4 del Reglamento de Uso y Venta de Fojas, no podrdn
ser escritos mds de 25 renglones por carilla, por lo que, en principio,
menos no se observa.

e Eldltimo renglén puede cerrarse con guiones, barras o linea.

Mds de 25 renglones

* No se observa cuando se trata de escrituras aisladas, salvo que se pue-
da inferir que se hicieron mads renglones por falta de espacio (CAIP,
16/7/2008).
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REGLAMENTO DE HABILITACION DE ESCRIBANIAS

Compartir oficina con actividad incompatible

* Podrd compartirse con otros escribanos, profesionales de derecho o
de ciencias econémicas, siempre y cuando quede asegurada la inde-
pendencia y autonomia funcional de la escribania, y que dichos pro-
fesionales no tengan acceso al protocolo o demds documentacion
notarial.

* Seobserva el desarrollo de actividades incompatibles en el &mbito de
la escribania (inmobiliarias, martilleros, gestorias, etc.). (Acta C.D. n°
3444, del 25/8/2004).

Guarda de protocolo

El protocolo notarial y demds documentos de valor deberan ser guarda-
dos en caja o armario metélico con cerradura al que s6lo tengan acceso
el escribano o su personal. En el caso de ser varios los escribanos, éstos
podrdn compartir dicha caja o armario metalico.

Se observa la falta de seguridad en la guarda y custodia de la documen-
tacion notarial.
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SALVADOS

Normativa vigente

* Articulo 989 del Codigo Civil. “Son anulables los instrumentos publi-
cos [...] cuando tuviesen enmiendas, palabras entre lineas, borraduras
o alteraciones en partes esenciales, como la fecha, nombres, cantida-
des, cosas, etc., no salvadas al fin”.

* Otros ejemplos:

- Datos de los comparecientes y del objeto del acto.
- Manifestaciones de las partes.

* Articulo 1001 del Cddigo Civil. “... concluida la escritura, debe leerla a
las partes, salvando al final de ella, de su pufio y letra, lo que se haya
escrito entre renglones, y las testaduras que se hubiesen hecho...”.

* Articulo 63 de la Ley 404. El notario salvard [...] lo escrito sobre ras-
pado, las enmiendas, testaduras, interlineados u otras correcciones
introducidas en el texto:

- Al final del documento y antes de la suscripcion.
- De su pufio y letra.

- Reproduciendo cada texto.

- Por palabras enteras.

- Con indicacion de si valen o no.

* Articulo 40, primer pdrrafo, del Decreto Reglamentario. “El salvado de
las correcciones que el notario deba hacer al final del texto de los do-
cumentos que autorice se hard en los renglones indicados en el niime-
ro marginal de orden y dentro de los mérgenes de la hoja”.

El Departamento de Inspecciéon de Protocolos observa el incumpli-

miento de las normas citadas precedentemente. Ver ejemplos 28 y 29

Paréntesis como forma de correccion de partes esenciales
(en lugar de testar)

No estd admitido por dar lugar a confusién.

Salvado de correccion reiterada de la misma palabra

El raspado reiterado de una misma palabra puede salvarse indicando el
numero de veces en que se efectud aquel, pues, aunque esta no es la for-
ma de préctica, se cumple igualmente con la finalidad de la ley. P. ej.: “S/R:
7 veces Maria: Vale”.
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Salvados en las copias (art. 115, Ley 404)

Se aplica a todo documento notarial que se entrega a las partes.
El notario salvard las correcciones en la forma que establece el arti-
culo 63 de esta ley. Una vez autorizado el traslado, si hubiere alguna
discordancia con el original o con el de su referencia, ella se subsana-
rd mediante certificacién puesta por el notario a continuacién de su
firma, con una llamada de advertencia marginal en la pagina en que
existiere el error.
Nota: la Ley 404, por error, remite al articulo 61.
Ante la imposibilidad de corregir el documento después de autoriza-
do el mismo (serian los casos en los que el documento ya expedido fue
observado por alguna dependencia), el escribano debe:
- Colocar un * en el lugar del error y, en el margen mas cercano,
indicar en una breve nota “ver al final” o similar.
- Al final del instrumento y a continuacion de su firma, debe efec-
tuar una atestacion que indique, p. ej.: “*Nota: En la matriz consta
que el nombre completo del compareciente es...” y, a continuacion,
su firma y sello.
Ver ejemplo 30
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SIMULTANEIDAD

Titulo antecedente del mismo dia ante escribano de otra

demarcacion

* Elcriterio sostenido por el Colegio de Escribanos de la Ciudad de Bue-
nos Aires en forma reiterada es que escritura simultdnea es la que se
realiza en un mismo momento y lugar. Dicha interpretacién se sus-
tenta en el fallo de la Sala K de la Cdmara de Apelaciones en lo Civil del
24/12/1990 que confirmé la resolucion del director del Registro de la
Propiedad Inmueble.

* “No se da el requisito de simultaneidad por la presentacion del testi-
monio legalizado de la escritura otorgada en otra demarcacion terri-
torial, dado que no es ‘titulo inscripto’, incumpliéndose ademads del
16 inciso d del articulo 23 de la Ley 17.801, debiendo también tenerse
presente la pérdida de la reserva de prioridad sustentada en el cer-
tificado solicitado para el primer otorgamiento” (dictamen de la Co-
misién Asesora de Consultas Juridicas del 21/10/1998, mantenido por
Resolucion 545/01, en acta C.D. n° 3299, del 17/10/2001).
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SUBSANACION DE ERRORES U OMISIONES
Notas marginales de subsanacion (art. 81, Ley 404)

“En la parte libre del dltimo folio de cada escritura después de la autoriza-
cion o en los margenes laterales mds anchos de cada folio, mediante nota
que autorizard el notario con media firma, se atestara:
[...]
* Inciso f). La correccién de errores u omisiones en el texto de los docu-
mentos autorizados, siempre que:
- I. Se refirieren a datos y elementos aclaratorios y determinativos
accidentales, de cardcter formal o registral, y que resultaren de titu-
los, planos u otros documentos fehacientes, referidos expresamen-
te en el documento, en tanto no se modificare partes sustanciales
relacionadas con la individualizacion de los bienes objeto del acto
ni se alteraren las declaraciones de las partes.
- IL. Se tratare de la falta de datos de identidad de los comparecientes en
actos entre vivos, excepto aquellos exigidos por las leyes de fondo.
- III. Se tratare de recaudos administrativos, fiscales o registrales.”

Pueden subsanarse por nota marginal los errores u omisiones en:
* Fecha de la escritura: sélo el afio
e Datos del compareciente:

- Documento de identidad (salvo en la constitucion de sociedades

comerciales).
- Documento de identificacién tributaria.
* Eldomicilio y la inscripcién de las sociedades.
e Identificacién del compareciente: articulo 1002 del Cédigo Civil: inci-
sosayc.
e Intervencion por otro: solo con relacién a la documentacion habilitante.
Individualizacién del bien objeto del acto: datos aclaratorios acciden-
* tales, de cardcter formal o registral, que resulten de documentos feha-
cientes, referidos en el documento.
Constancias notariales:
° - Corresponde.
- Numero y fecha de los certificados registrales.
- Gravamenes y/o restricciones que surgen del certificado de do-

minio que se encontraran levantados y/o cancelados por medio
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- Valuacion fiscal.
- Partida inmobiliaria.

* Nomenclatura catastral: cuando la escritura se refiere a una unidad fun-
cional o complementaria, se admite la nota marginal subsanatoria, por-
que el reglamento forma parte de la escritura; pero, cuando se refiere a
una finca o fraccién de terreno, debe subsanarse por escritura aclarato-
ria, porque hace a la individualizacién del bien objeto del acto.

No pueden subsanarse por nota marginal los errores u omisiones en:
* Lugar de la escritura.
e Fecha de la escritura: dia y mes.
e Datos del compareciente:
- Nombre y apellido.
- Mayoria de edad o edad.
- Estado civil.
- Orden de nupcias y nombre del cényuge.
- Domicilio o vecindad.
- Profesion.
 Identificacion del compareciente: articulo 1002 del Cédigo Civil: inciso b.
e (Cardcter en que actuia.
e Individualizacion del bien objeto del acto: designacion.
* Precio.
e Origen de los fondos.
* Constancias notariales: constancias, gravdmenes y/o restricciones de
los certificados registrales, cuya cancelacion y/o levantamiento no es-
tuviere acreditado

Requieren de escritura de reproduccion del acto, complementaria, acla-
ratoria o rectificatoria con las partes interesadas —segtin corresponda-.

Escritura complementaria, aclaratoria o subsanatoria sin
compareciente

No se observa cuando su contenido sea la subsanacién de una escritura
anterior otorgada con los requisitos correspondientes y no varie ni altere

la voluntad juridica de las partes (acta C.D. n° 2789, del 1/4/1992).

Todo lo que se admite por nota marginal puede complementarse, acla-
rarse o subsanarse por escritura sin compareciente.
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TESTAMENTOS

Edad o fecha de nacimiento de los testigos en testamento

(art. 3657, C. Civil)

* Elrequisito de la edad de los testigos, exigido por el articulo 3657 del
Codigo Civil, no se suple con la expresiéon “mayores de edad”; sélo
se admite la edad o la fecha de nacimiento. (Acta C.D. n° 3427, del
31/3/2004).

* Si bien la jurisprudencia ha admitido la expresion “mayoria de edad”,
se recomienda a los escribanos el estricto cumplimiento de lo normado

por el articulo 3657 del Cédigo Civil, para evitar eventuales perjuicios.

Justificacion de identidad de los testigos

Respecto de los testigos de testamentos, rige lo dispuesto por el articulo
3699 del Cadigo Civil, o sea que deben ser conocidos del escribano o que
dos personas aseguren su identidad y residencia, pero no se los puede

individualizar por medio de sus documentos.

Residencia de los testigos
El articulo 3654 del Cédigo Civil exige que los testigos sean residentes en

el lugar de otorgamiento del testamento.

Revocatoria de testamentos
Conforme a lo establecido por el articulo 3827 del Cédigo Civil, un testa-

mento sélo puede ser revocado por otro posterior hecho con alguna de las
formas autorizadas, por lo que, la revocacion de testamento por acto pu-
blico requiere la presencia de tres testigos residentes del lugar y la obser-
vancia de las demds formalidades del testamento hecho en dicha forma.

Subsanacion de errores u omisiones incurridos en las escrituras
de testamento y sus revocatarias

No se admiten notas marginales ni escrituras complementarias aclarato-
rias ni rectificatorias de subsanacion de errores u omisiones en escrituras
de testamentos o revocatorias. (Acta C.D. n° 3602, del 6/2/2008, Resolu-
cién 53/08, comunicada por Circular n° 3217, 3/2008).
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INDICE EJEMPLOS

Estimado escribano: el Departamento de Inspeccion de
Protocolos no requiere formulas o frases sacramenta-
les. Es usted quien redacta la escritura de acuerdo a su
leal saber y entender. Los siguientes ejemplos (algunos
de observaciones y otros de medios de subsanacion) son
meramente orientativos.

ANOTACIONES ENTRE LINEAS. Ejemplon° 1 85
Forma correcta

Forma incorrecta

CARACTERES DE DIFICIL LECTURA 86

a) Por el tamano de la letra: ejemplo n°2
b) Por utilizar letras condensadas (reduciendo el espacio entre
los caracteres): ejemplo n° 3

CERTIFICACION DE FIRMAS 88
Falta de fojas de certificacién de firmas al momento de labrar el acta:
a) Constancias en el acta del libro: ejemplo n° 4
b) Constancias en la foja de certificacién: ejemplo n°5
Correcciones en las fojas de certificacion de firmas,
después de expedidas: ejemplo n°6

ERRORES EN EL USO DEL PROTOCOLO 91
Alteracion en la correlacion de las paginas: ejemplo n° 7
Alteracion en la correlacion de los folios: ejemplo n° 8
Sobreimpresiones:
a) Que no requieren reproduccion del acto: ejemplo n° 9
b) Que requieren reproduccion del acto:
1. Texto sobreimpreso que impide la lectura: ejemplo n° 10
2. Texto impreso entre renglones que impide la lectura: ejemplo n° 11

ERROSESY SIN EFECTO 96
1- ERROSE
Texto incompleto: ejemplo n° 12
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Error de impresion: ejemplo n° 13
2- SIN EFECTO - Acto Completo:
a) No firma nadie: ejemplo n° 14
b) Firma de algunos comparecientes: ejemplo n° 15
¢) Firman todos los comparecientes:
Antes de autorizar: ejemplo n° 16
Luego de autorizada: ejemplo n° 17

ESPACIOS EN BLANCO 102
Cuando se redacta en encolumnado: ejemplo n° 18

Por falta de dato: ejemplo n° 19

No se observan: cuando no corresponden a datos omitidos:

ejemplo n° 20

FICHA DE EXHIBICION DE PROTOCOLO PARA ESTUDIO DE TITULOS

Ejemplo n° 21 105
FIRMAS DENTRO DEL TEXTO. Ejemplo n° 22 106
RECONSTITUCION JUDICIAL 107

Ejemplo de escritura de reconstitucion judicial del protocolo por robo,
hurto o extravio: ejemplo n° 23

REPRODUCCION NOTARIAL DEL ACTO 108
a) Ejemplo de escritura de reproduccion de compraventa por extravio,
robo o hurto: ejemplo n° 24
b) Ejemplo de escritura de reproduccion de poder por deterioro o so-
breimpresion —en caso de resultar ilegible—: ejemplo n° 25
c) Ejemplo de escritura de reproduccion de la constitucién de una
sociedad anénima por error en fecha con rectificacién de la misma:
ejemplo n°26
d) Ejemplo de escritura de reproduccion de donacién por defectos
formales que la tornan nula o anulable (falta de fecha o lugar de otor-
gamiento, falta de firma, falta de autorizacién, documentos de fecha
posterior citados en la escritura, etc.): ejemplo n°27

SALVADOS 113
Afectan firmas: ejemplo n° 28

No respetan los renglones indicados marginalmente: ejemplo n° 29
Correcciones en las copias y/o traslados después de autorizados: ejemplo n° 30
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Ejemplo 1

ANOTACIONES ENTRE LINEAS

“... solamente podran insertarse en el espacio comprendido entre las dos

lineas consecutivas de escritura en que se realice”
Forma correcta

17 | juramento de decir verdad que el citado poder se encuentra vigente al dia de la
16 | fecha y no lea ha sido revocado, suspendido ni limitado en forma alguna. Del citado
19 poder surge que la sociedad se encuentra debidamente inscripta segtin surge del

i ST CONGUERRA L U PIRES R 4 R Eresa
Vista'yen ?gémopia debidamente certificada agrego a la presente, doy fe. Y el com-

4

| vl
~ | pareciente en el caracter invocado y ya debidamente justificado ME MANIFIESTA
23| G

ique en el trdmite de conciliacion laboral Expediente 026549/2004.

Se observa:

Forma incorrecta

7 juramento de decir verdad que el citado poder se encuentra vigente al dia de la

/Qtorgado el 13 de mayo de 2005, por escritura N° 123 al folio 56 del Registro Notarial N° |
15 | fecha y no lea ha sido revocado, suspendido ni limitado en forma alguna. Del citado

3500 de esta Ciudad a cargo del escribano Lon/ e ) ;
19 | poder surge que la sociedad se encuentra debidamente inscripta segtn surge del |
2| mismo.- LA CITA CONCUERDA con su primer copia que en el original tengo ala

21

vista y en fotocopia debidamente certificada agrego a la presente, doy fe. Y el com- :.

22

pareciente en el caracter invocado y ya debidamente justificado ME MANIFIESTA

" que en el trdmite de conciliacion laboral Expediente 026549/2004.

Se recuerda que las enmiendas, sobrerraspados y/o interlineados
pueden realizarse en forma manuscrita.
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Ejemplo 2

CARACTERES DE DIFICIL LECTURA

Se observan, cuando los caracteres no son facilmente legibles:

a) Por el tamaifio de la letra

& | inscripcion regisiral, con facultad de nceptar y proponer modificaciones a la presente, incluso ¢l cambio
7| de la denominacién social, olorgando los escritos y las escrituras piblicas necesarias y, ademds, para
@ | depositar y extracr los fondos existentes en el Banco de la Nacién Argentina en cumplimiento del artl-
9| ‘culo 187 de la Iy de Sociedades Comerciales. solicilar la nibrica de los libros sociales ¥ loda olm ges-
10 |Ii(’m a todos cslos efecios, V1) Los scfiores Ricardo Sa ., Presidente; Gustavo Luis [l ==, Vicepresi-

111 dente, Jorge Gustavo Eri !, Director Titular accplan sus respectivos cargos. y VII) Concurren tam-

12| bién aeste aclo los sefiores Raill Enrique . “+ade! = **.al~ 2y Horacio Huge ba = 2, lodos

13| mayores de cdad v de mi conocimi doy ¢ qui vienen por esle aclo a aceplar los cargos de
Directores Suplentes par los cuales la siclo designados precedentemenic.- LEIDA por mi a opcitn de

los coniparecienies y RATIFICADA en su contenido, finman, ante ml, doy [€.= s somrim s o sasmrn o smime

e i =

|
17|

| e b 2 £ -~
|

iz e et e
19|
20|
21 |
. B

22 — ot | - R

o k //
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Ejemplo 3

b) Por utilizar letras condensadas

(reduciendo el espacio entre los caracteres)

A 058996731

3

41

46

47

48

s pco

Yoe 7

e b

foalras | 45
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<

No. F 06510001

CERTIFICACION DE FIRMAS

Ejemplo 4

Falta de fojas de certificacion de firmas al momento

de labrar el acta:

a) Constancias en el acta del libro

ACTADE REQUERIMIENTO
Nv 001

En «:5 .. junio

o 20_1_] sl 18 ool (e parsanals oyie
L

R aguel Mara S'J_rl_-l [ ctrew -
YnimLe Matiounal de  telewis dedl

e 1002 Al S TVl

y thrstnrain actumr e fe sigisanis fofme_ _f_‘""_'_ A~
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_mawisat) fool4Sooos
_— awani =
e — Lug el texn s o

——— Sammain -
Cottay 1542 CA®A E
———— I =
e = !-—-'—:____-_J—
Guboniea pustificafy sisn Maniidaibies o acimde ol jsin _Q.. i

= : Feat5w |
NOTA: Se deja constancia que la

certificacién se expidié con fecha
6 de junio de 2011 — e k2:

— '_E"»‘T'_S.El —




Ejemplo 5

b) Constancias en la foja de certificacion

F 004450005

1| Buenos Aires, 6 de JIlIliO dcmu.Enmimuiclerdemﬂhano

3| CERTIFICO: Que la/s que obra/m en el

4| doe to que adj a esta foja, cuyo requerimiento de certificacion se

5| formaliza simultdneamente por ACTA mimlrml del 5'6'11 del LIBRO

6| mimero 10 , esfson puestals en mi presencia por lafs personals

7| euyofs nombre/s y d /s de identidad se iona/n a i ion asi coma

8| la justificaciin de su identidad.

" NOTA: Se deja constancia que las firmas han sido
"' puestas en mi presencia simultineamente en el Acta

.. del Libro y en el documento, con fecha 5 de junio de
2011 )

o M nee
’%M

21

22

25
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Ejemplo 6

CORRECCIONES EN LAS FOJAS DE CERTIFICACION
DE FIRMAS, DESPUES DE EXPEDIDAS

Por ejemplo, cuando el documento fue observado por alguna reparticiéon

por diferir algtin dato.

F 004450005

1 Buenos Aires, 24 de JlllliO de 2011 « En mi caracter de escribano
¢ Titular del Registro XXX

a| CERTIFICO: Que la/s ﬁrma gue obra/o en ¢
documento que adjunto o esta Toju, cuyo requerimiento de certificacién se
formaliza simultdneamente por ACTA nidmern 198 del LIBRO
E  numern 21 . es/son puestals en mi presencia por lafs personn's

cuyefs nombrefs v docomentods de identidad se menciona/n a continuacién asi como
8 lajustific ‘s;i“ desuidenidad.  Juan Carlos DIAZ, titular del D.N.I
= 21.176.198,...

b Firma y sello del autorizante

(*) Se deja constancia que del Acta N° 198 del Libro 21
' surge que el Numero correcto del Documento Nacional de
i+ Identidad del Requirente es 21.167.198

i Firma y sello del autorizante

23

24
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Ejemplo 7

ALTERACION EN LA CORRELACION DE LAS PAGINAS

Cuando la escritura debe leerse:
Folio 217 anverso
Folio 218 reverso

Folio 218 anverso

Folio 217 reverso

Requiere reproduccion del acto
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Ejemplo 8

ALTERACION EN LA CORRELACION DE LOS FOLIOS

No afecta la escritura; solo se alteré el orden de las fojas al imprimir el

documento: la escritura se inicia en el folio 218 y finaliza en el folio 217.

H lpwwcm'u'ﬁ?ﬂnut'
4

2%
'

L 28 =
doscientos dieciocho

i GG (R

e, v
doscientos diecisiete

FEl escribano debe comunicar el hecho al Colegio de Escribanos, quien,

a través de un inspector de protocolos, consignara la nota marginal de

conocimiento.
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Ejemplo 9

SOBREIMPRESIONES QUE NO REQUIEREN
REPRODUCCION DEL ACTO

S5

S

(.= by
i T CINCL mi‘:\ Y SIETE metros CINCO decimetros cundrados, correspondiendole un
t‘:i frz PORCHNTUAL d¢ CERO enteros CIENTO CATORCE milésimos por ciento -
H‘ F"j NOM TUA CATASTRAL; Cireunseripeion 17, Seccibn 33, Manznoa
:f‘« E:E ™, :E: 3.681.342-04,  Valuacion  Fiscal:  Pesos 5539954~ |E
i ;If\i CORR SéJNDE a la compareciente por compra gue hiciera siendo del mismo
)}: EAI estado gvifn Nelly Catalinn . g, segin esertura del 15 de Marzo de 2005,

il

;gl pasada imicdmi, al folio 39 de éste mismo cegistro, Inseripto el 14 de Abril de 2005
] 3
en la Nalrgu!a FREF 17-15123/304 - Y continga diciendo Ta sefioritn Enea Valena

e

SEEsTEs
==

i:f i{ L s qu%por-&tie acto viene g someter el bien deseripto, ol régimen de ln ley

i:j if 14394 ¢n IE relererjle al BIEN DE FAMILIA, con sus decretos y reglamenticiones
%3: ;:r vigentey, m;nil‘é tjdo que no bene m amila andlogo benelicio en ést moen ol
;:1 JFF Jurisdicd :i(:lg aprepaguo que el desting del i ble es vivienda familise, aliligandose
\v’@ i.‘ 8 1 by ¢l mismo - BENEFICIARIOS: Se declara beneficiuria a si misi,
é cuyos dht rsonles s dun por reproducidos en el cuerpo de I presente y o sy
; J{ liermand E%l an Mauacio Yo RS, argentine, wieido el 17 de Jumo de 1976
EQ :E ttular del Pocumento Nacional de Identidad 25 "39 So., solter, hijo de Joree
‘,;\q %( Horacio| . y Gifneiela cieana Avceme Yo, la autonzante dejo constanein que el
301 ,Eg vinulo famllgar quelatega lo acredita con I Partida de Nactmiento anotado c 2, de
?\E ?2; Junio df 1 ia Cirfunscripeion Gia, Tomo 30, Nismero 1702, Afio 1976, e ¢l
))Q"i tl?/g Registro ‘Esla'du Civil de fn Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires, cuyo
t? ()f]( original LIIU-IJ-\I-I.!!&- LEO a la compareciente, gie la otorga, y finma, ante mi,
’3’} E)J; doy fe -

B 9 8

8

4

42

a7

48

45
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Ejemplo 10

SOBREIMPRESIONES QUE REQUIEREN
REPRODUCCION DEL ACTO

1. Texto sobreimpreso que impide la lectura

'.muuwmmh ElivkInckie ynbbenignnl 96T abscr Regim Dl TMEBARD: |20

:"ngmimi manideo o IR0 32 Snaomidilid08 ensdieapacdd Dpdiisemd Nilicenlesle | 27

'{muhdadluiqmmtdbﬁsﬁsmwmﬁiﬂi‘ DiedrmitEscepadidilo 1002 meia | 20

)
- inllddCddigoidiialdasifealneopneiminnioen ke mi halenttiophs §G0Dinpi 2

dpodelvss. il Pesiteonkenip DG PRIMERO: Orizrmis ssepastausegimide. | 0
AW P D &L

| wasiedadie TEACHBASTMENZASOCIBDAR: dANONM: AGROIECHARI [22
| GOMERCIUA ININSSTRIABOGIEDKD MANDNINS  AGROMEGU SREA |

|
@i PR IMEROQoé e caskspond icotiba do | 31

| COMEAGIFIr ENDUS Fithtlo 7823 BE (eMASD AT @Fliemble diic pasaihl | 54

fi ligachibpio decoitwd ulndio DRI [Ruhal 381 doloiFdRbie Redtd flade | s

| muindsiceipeibnka deresia Dinadibhddnaskoebafo MNagiblishio s Prnsbiostanca 1 o |
ﬁﬂmwﬂh" el Esbrlbiocoicnh oz duliPNAclniot denlimenr 22l calion 18 | 7
i b e Begamatuk tadensindsiobr AT adijoclnilayel 0 3308 eifotio 42 |
_E&mmxmunmhdmmﬁm!:fuhﬂiﬁadﬂpm&mﬂﬁﬁumhhpﬂ 9 REO3 iTordd de | a0
bschanol? alemboiontreals AN TG4l dadepierebeeidr @008w22 deikid 423008 | w0

| pasada ante o Escribana de esta Ciudad Laura +*¢, tez+ o a los folios 827, 7T y |y

.. | 18 respectivamente del Registro Notarial 5825 a su cargo, las que se {Hﬂ“ﬁbw" az
it |

I wn]ullt'lnleﬂle en la Inspecoion General de Justicia el 51’3?’ diu?in gh[ zngg;hﬂﬂl ¢l | 4
s n e

:- hoimero 3799 del Tibro 43 Tonw de Sociedades Frjll ﬁ&lw;sﬂ Jﬁ ibro de Actas de | 44

K Asamblea nimera Usio, rubricadi en fa 'lnspkﬁ;ﬂp"’(runaul e Justicia el 30 de |45
let 1 I
1 | 08

| diciembre de 1996, bajo el nimero ll]i-ﬁ {L"J?_’ 4) Libro de Acts del Directorio |4e

"niimera Uno rubricado en I lnspm:mp' Q‘Ln‘mﬂ de Justicia el 30 de diciembre de I a7

(it I‘J‘JG bajo el miimera 105452-96; 5'||Il |£rﬂ de Deposito de Acciones v Registo e I a8

-'-'.n istencia a A

Upo r]llwicndu el Inspeccion General de Justicia | L]

:;..':,cl 2 de mayo de 2009, bajo cll ,'||1|\'ncm 30720-00 v 6) Libro de Registro de |sn
; ”' )
"’ll
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Ejemplo 11

2.Texto impreso entre renglones que impide la lectura

R
PR

o
i
okl
i B
) iy
/ {:
M=l
:,J . P P TIC TER TTS R Nt o
= 1 ]tradurude:lamqnc.n'.ll\wpmla f de domini ituida a su favor, b) Ratifics
e ‘.( ibang vaee s N 1 il scde ficha 27 do.abisil de 1987 _folia 92, Regictmn
g A
it | hallarse en poscsin - &mlmpnrlcsdwhmn e a)acwnwun entre si - ATESTACIONES
it  Nomariat=-* A Erfve ARDAS- G
0 ’}: NOTARIALES Yo ¢l autonzantc hago constar, dc fo con la d ion ¢
i ) mnsl-Rewisteo-dela-Peopredad de-csta-ciudad-sa-la-matreulii 14858 —<on-feshias—-de
i i informacion suministradas por las partes v a las certific idas, lo sigui 1+
X - gunio de 1979 y 12 de mayo de 1987, Jos Sres. Jorge Ly avie ....lmun v Carlos Alberto
j TITULO y REGISTRACION: La finca ciajenada corresponde: ) a las Sas, Nelly dey

| LAPILAL.) , DONARON cn forma gratuita v sin cargo ni condicion alguna, a su b
Carmen Quintana rsea’ w1, Carmen Magdalena 2yuean y Teresa Nelly Sur ane en virtud |
César Bernardo b7 ici... todas las partes ndivisas, BS DECIR 14/24 AVAS PARTES
de los si I 1= don Bernardo +; “.al'~. casado en primeras nupcias corf
lNDWISAS.qm: icron v les licron en el ble que se detalla a continuacion:
Maria ko', por eseritura del 1% de agosto de 1943, folio 799 de esta ciudad, ante cf
UNA FINCA sita en la AVENIDA GENERAL N9, L'CIO 'HLMA J™ ndmero 1881,
eseribano Juan € _Aly 4 i ipta en ¢l Registro de fa Propiedad 1 ble ¢f 31 de agostd
entre las de Bacz y Arce, la que se cncuentm ndnﬁcadn en el Eots de terreno que cs parts del
de 1943, Zona Norte. Tomo 1817, Folio 82 -2 - a don Cés - Bermardo * w4, en virtud de
lote designado cn ¢l plang con el mimero 7 de la Az letrn D, ¥ que se ubica a los 13,05
las i de nscripeidn de Decl de Herederos por tracto abroviado,
metros de la esquina formada por las calles Bacz y Chenaut, rumbo Sur, que nude; 8, lS
de la sueesion de Maria Rolla de o re=L, que tramito et of Juzgado macional de Primera
metros de frente al sudeste por 21,65 mcteos do fondo, lindando, al frente con calle Chenaut,
Instancia en lo Civil nimero 12, Seerctaria 23, v de donacion de partes indivisas que le
al Noroeste can parte del lote 5, al noroste con parte del lote § yal sudoeste con resto del lote
efectuaran sus hcrmanos Jorge "o vic v Carlos Alberto u v, de focha 4 de mayo de
7- NOMENCLATURA CATASTRAL, Circunsenpeion 17, Scecidn 23, Manzana 2,
1979, folio 550, Registro Notarml 4.7 de esta ciudad, ante su adseripta cseribana Gracicla M,
Parcela 21.- PARTIDA INMOBILIARIA: 412600.- VALUACION FISCAL: 42.699,39- I1-
tau, inseripta en of Registro de la Propredad de esta ciudad en Ja matricula FR 17-4858,
JUSTIFICACION DE LA REVDCJ\CION' Todos los comy de comiin d
con fecha | de jumio de 1979, 2.2 eseritura de inseripeion de Declaratoria de Herederay por
manifiestan: gue conforme autoniz: el articulo 1200 del Codigo Civil, en su scgunda parte, v
tracto abreviado, de a sueesion de Bermardo “arrcan. que tramitd ¢ el Juzgado nacional de

I
I

S

=

e

e

e

i
f’r\:{
A

BB EE 5L 35 S LD DA NS 28R EREBYYEBREEYHEERY YR BEBEBNSRS

o Su nota, ©5 su i o por muto imicnto revocar los refeeidos instrumentos
A Primcra Instancia en lo Civil mimero 20, § 40, P ta que le efectuara Maria
{l niblicos de donagion - En cuanto a “las causas qncja ley autoriza™, exponen: gue el caso
::‘:E( s v d de partes mdivi lizada por sus lieti Jorge ot ey
N mlar de las danacioncs que por este aeto se revoean v anulan, constituyen un claro
)\1 Alberto ra..ca's, de foeha 27 de abril de 1987, folio 92, Reaistro Notarial € 'y de esta
il cjemplo de * falla de causa™ que provoca la iwalidez del negogio, WGmando a cstas
Q/." cindad, ante su Gitular eseribano Jorge s 1 e wuw, inscripta en Ja citada matricula ol 12
;: donaciones en actos anulables de milidad n.kuWa, i que st bicn la causa os licit, solamente
_.‘n.& de mayo di 1987.- 2.3 La decl de de la ion de Berpardo 3-rivali* va
's:';< existe en la teoria, toda vez que ky doctring notarial v Ia jurisprudencia imperante, e I
] fuc: pla por via de tesi Judicial en Ia misma matricula,
b nn,.l i esiticis. dul ardculo 3053 ol Cmg.o Civil, han convertido a la donactn que
J’ 17 de funio de (987 - | 4.« Producido of de Cesar Bernardo & ncaul:
i

Los renglones impares son los incorrectos, repetidos del
reverso del folio anterior, se tachan los primeros para mejor
ejemplificacién
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Ejemplo 12

ERROSE

Texto incompleto:
* Nota con firma y sello del escribano

A 058996791

Ne 534.- CANCELACION DE HIPOTECA: LOPEZ,_'_
Maria a PEREZ, Juan Carlos.- Escritura nuimero
* QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO: En la Ciudad Au-
+ ténoma de Buenos Aires, Capital de la Republica
| Argentina, a los veinte dias del mes de agosto de
: dos mil cinco, ante mi, Escribana Autorizante,
COMPARECEN

)

-

" ERROSE

bz
24

25
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Ejemplo 13

ERROSE

Error de impresion:
¢ Nota con firma y sello del escribano

Anverso Reverso
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Ejemplo 14

SIN EFECTO.ACTO COMPLETO

Articulo 74, inciso a, NO FIRMA NADIE:

Nota dejando sin efecto con firma y sello del escribano.

20

21

22

23 |

0239683/9 no se registran por el nombre del cedente.
LEO los comparecientes que se ratifican, otorgan y firma
ante mi, doy fe. |

No fpase P&rmar&unul’-“r’-
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Ejemplo 15

SIN EFECTO. ACTO COMPLETO

Articulo 74, inciso b, FIRMA DE ALGUNOS COMPARECIENTES:

Nota dejando sin efecto:

* Debe constar la causa

* Los que hubieren firmado podran requerir que se asiente la constan-
cia que estimaren pertinente en resguardo de sus derechos

* Firmay sello del escribano

Firma antes de la nota Firma después de la nota
|- oo . UEH'H[--'_BL_ - L .. SR _l’ 'JEE:"‘.'LT__\]I_
i = e -;‘ d i B
e Ky e £ T Fa Afﬁ_-;. Bl Bmecn i S o S ».,f.... N
T T Jﬁ-_:-. 2

|

&ﬁﬁ
| La presente queda sin efecto por
incomparecencia de la Sra. LOPEZ, ha-

La presente queda sin efecto por : biendo firmado e 5t RUFFA en prueba o
desistimiento de la 5ra. habiendo L
i, LOPEZ, su presencia y resguardo de sus derechos,

+ e
f e

Ambas formas son correctas
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Ejemplo 16

SIN EFECTO.ACTO COMPLETO

Articulo 74, inciso ¢, IRMAN TODOS LOS COMPARECIENTES:

ANTES DE AUTORIZAR:
* Nota expresando que las partes manifiestan su voluntad de dejar sin

efecto el acto.
e Las partes deben firmar nuevamente en prueba de conformidad.

e Al final, autoriza el escribano

Antes de autorizar - Forma correcta
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Ejemplo 17

SIN EFECTO.ACTO COMPLETO

Articulo 74, inciso ¢, FIRMAN TODOS LOS COMPARECIENTES:

LUEGO DE AUTORIZADA:

¢ No se puede dejar sin efecto, salvo por una escritura posterior
de distracto, cancelacion o revocacion.

Luego de autorizar - Forma incorrecta
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ESPACIOS EN BLANCO

Ejemplo 18

Se observa: cuando se redacta en columnas y/o con punto y aparte.

189
Clento echenta y nusve A065671780
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| and s T T )
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Ejemplo 19

ESPACIOS EN BLANCO

Se observa: por falta de dato.

169
Ciento sesenta y nueve A 068383039

7

2| E 266 grados, Angulo F. 84 grados 45 minutos y Angulo G. 88 grados 25 minutos,
3| Superficie de Mil Ochenta y Tres Melros Ochenta y Dos decimetros cuadrados
4| Plano Caracteristica 164-C-87. NOMENCLATURA CATASTRAL; Circunscripcian i
5| 4 Seccion © ; Manzana 33 A; Parcela 13 b Parlida Municipal 124,136 DV 01, f-'_‘;
G| Valuacion Fiscal para la unided Funcional: $ I Voluacion Fiscal
7| Proporcional Calculada: 5 E4) Una FRACCION DE CAMPO ubicada en o)
#| el Cuartel IV def PARTIDO DE GENERAL RODRIGUEZ, designada segn plano
9| 46-28-82 que cita su litulo, como PARCELA DIECIOCHO-K, que mide doscientos

19| nueve metros nueve centimetros de frente al Sud Oeste. Lindando calle coleciora

1| a ceder en medio, con la Rula Provincial nGmero Seis; ciento quince melros

121 setenta y siete centimetros al Sud Este, lindando con parte de la parcela trece-z; y \
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Ejemplo 20

ESPACIOS EN BLANCO
No se observan: cuando no corresponden a datos omitidos.

Por ejemplo, cuando dejamos espacio de mds para completar los datos

del apoderado del banco que va a actuar:

A 058996791

140
_ Ciento cuarenta

4| Cisdad de Buenos Aires, Capital de la Repdblica Argentina, a catorce de enero de  dos
4| mil onice, ante mi, Autori ituido en la sede del Banco de la Cindad

5 de Buenos Aires, sita en la Avenida Comentes nimero 2528, 1% Piso, de ésta - Ciudad;

A 2 por una parte: Rosa. CLAVEL, argenfing, soliten, con D, N, |
N° 14 dowicilioda Lega fe en Lo calle Flovida 202, de fxfe
|| Cisdladt; mayor de edad, Iibil, de i conscimienter doy f [T 77777 |

L]

|+ por l otra parte: Pablo MILANES, argentino, soltero, nacido el XXX, hijo de Jacinio
L1
| Milanes y de Ana Maria XX, con D Nacional de idad miimero XX, CUIL

| XXX, y Catalina LLAMAS, argention. soters, nacida ¢l XX, L de Marcelo Lismasy
":kmcwhmmmwmkmmumxxxmm
"* | amibos domiciliados en Ia calle Cabello XX, Piso 2 Departamento "D de esta Ciudad,
13| quienes justifican su identidad de acuerdo al articulo 1002 inciso ¢) del Cédigo Civil con
" | ta exhibicion del Nacional de idad que en copia centificadn agrego a la
15| presente, doy fe.- INTERVIENEN: los dos tiltimos por si. haciéndolo el pimero en
1% | nombre y representacién y como APODERADO del "BANCO DE LA CIUDAD DE

17| BUENOS AIRES", CUIT 30-99903208-3, con domiciho legal en ln ealle Florida 302,
16| de ésta Ciudadh; personeria que acredita con la siguiente documentacion: a) Con el Poder
1% Especial que la entidad le otorgara mediante escritura niimero 214, de fecha 22 de mayo
0
M

22

Se recuerda que toda escritura se puede completar con una grafia dis-
tinta a la utilizada al inicio y/o en forma manuscrita.
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Ejemplo 21

FICHA DE EXHIBICION DE PROTOCOLO PARA ESTUDIO
DE TITULOS
(Sugerida)

Nombre y apellido del abogado:

Domicilio:

Matricula:

Datos de la escritura a consultar

Escritura N°:

Fecha:

Folio N°:

Nombre o denominacién de las partes e inmueble:

Datos del escribano que solicita el estudio de titulos

Escribano:

Registro:

El profesional deja constancia de que:

a) El estudio pretendido tiene por finalidad la verificacion de la perfec-
cién de los titulos que hacen los escribanos, y

b) Que conoce y acepta cumplir las directivas establecidas por el articulo
29, inciso j, de la Ley 404 (B. O. de la Ciudad de Buenos Aires del 24/7/00).

Firma del abogado
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Ejemplo 22

FIRMAS DENTRO DEL TEXTO

Se observan.

FROTOCOLD NOTARALI

54
Cincuenta y cuatro A 058996791
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Ejemplo 23

RECONSTITUCION JUDICIAL

I. Ejemplo de escritura de RECONSTITUCION JUDICIAL del protocolo
por robo, hurto o extravio (arts. 1003 y 1011 del Cédigo Civil,y 89 de
la Ley 404):

Escritura Ne ....- Acta de Protocolizacion de escritura de compraventa or-

«

denada en Autos “... sobre Informacién sumaria”.- En la Ciudad de Bue-
nos Aires, a los ... dias del mes de ... de ..., Yo, Escribano autorizante, en
cumplimiento de lo ordenado por la sefiora Jueza Dra. ... en los autos
caratulados “... sobre Renovacién de Copia”, Expte. ..., que tramitan ante
el Juzgado Nacional de Primera Instancia en lo Civil nimero ... Secreta-
ria Unica, procedo a PROTOCOLIZAR en los términos del Articulo 1011
del Cédigo Civil la ... (primera o ulterior) copia de la escritura nimero ...
pasada ante .... al folio... del Registro ..., por la cual ... vendieron a ... el
siguiente inmueble ... Del expediente citado que tengo a la vista, resulta
que: ... (relacionar o transcribir las partes pertinentes). La copia que por
este acto se protocoliza fue expedida en las hojas de actuacién notarial
nimeros ... y TRANSCRIPTA INTEGRAMENTE DICE ASI: “...”. Es copia
fiel de su original que tengo a la vista y AGREGO A LA PRESENTE, que-
dando de tal forma reconstituido el protocolo correspondiente, ante mi,
doy fe.
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REPRODUCCION NOTARIAL DEL ACTO

La reproduccién consiste en un nuevo acto juridico —-nueva declaracion
de voluntad o de ciencia- con las mismas partes que otorgaron el acto
originario, explicando las causas que la hacen necesaria e incluyendo to-
das las estipulaciones propias del acto que se reproduce y las constancias
notariales.

La tinica diferencia con el acto originario es que, por razones temporales,
deberd redactarse en tiempo pasado, retrotrayendo los efectos juridicos
del mismo a la fecha del negocio original.

Notas:

En el caso de los poderes es conveniente que expresamente se ratifiquen
todos los actos que se hubieren realizado en virtud del mandato original.
En el caso de constitucion de sociedades, el estatuto debe reproducirse
literalmente.

En el caso de reproduccion por extravio, robo o hurto del protocolo, es
conveniente agregar una copia simple de la escritura de reproduccion en
el lugar que hubiere correspondido a la matriz.

En el caso de reproduccién por nulidades instrumentales o sobreimpre-
siones que afectan la lectura, se deberd consignar en la escritura origina-
ria nota marginal de remisién a la nueva escritura.
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Ejemplo 24

a) Ejemplo de escritura de reproduccién de compraventa por extravio,
robo o hurto:

Escritura N° ....- Reproduccion de la Compraventa. ... a.....- Enla Ciudad de
Buenos Aires, a los ... dias del mes de ... de ..., ante mi, Escribano autori-
zante, comparecen por una parte ... y por otra parte ..., quienes acreditan
su identidad .... INTERVIENEN ... y EXPRESAN: Que por escritura ... de
fecha ... ante ... folio ... Registro Ne ..., XX le vendié a YY la Unidad ..., que
atento que dicha matriz fue robada/hurtada o extraviada, lo que acreditan
con la copia de la denuncia policial correspondiente, a los efectos legales
correspondientes vienen por la presente a REPRODUCIR LA COMPRA-
VENTA, manifestando que: PRIMERO: Con fecha .... ... , XX le vendi6 a YY
la Unidad ... (TODOS LOS DATOS DEL INMUEBLE). SEGUNDO: La venta
se formalizo por el precio total y convenido de ..., que la parte vendedora
recibi6 en ese acto de manos de la parte compradora en dinero efectivoy a
su entera satisfaccion, habiéndosele otorgado suficiente recibo y carta de
pago. En consecuencia la parte vendedora transmiti6 a la parte compradora
todos los derechos de propiedad, posesiéon y dominio que sobre lo enajena-
do tenfa yle correspondia y se obligé por eviccién y saneamiento conforme
a derecho. TERCERO: (Se reproducen en tiempo pasado todas las cldusulas
y estipulaciones del contrato originario en tiempo pasado). El escribano
autorizante dejé constancia de que: a) LE CORRESPONDIO a la parte ven-
dedora por ... b) CON LOS CERTIFICADOS del Registro de la Propiedad
Inmueble solicitados para dicha operacién y expedidos con los ntimeros
... de fecha ... se acredité que ... c) Con los certificados administrativos se
acredito la inexistencia de deuda hasta los ultimos vencimientos.- d) En el
acto se retuvo a la parte vendedora la suma de ... en concepto de impuesto
ala transferencia de inmuebles y a ambas partes la suma de ... en concepto
de impuesto de sellos. LOS COMPARECIENTES CONTINUAN DICIENDO
QUE LA PRESENTE REPRODUCCION CORRESPONDE A LA COMPRA-
VENTA OTORGADAEL ..., MOMENTO AL CUAL SE RETROTRAEN TODOS
LOS EFECTOS DE LA PRESENTE. YO EL ESCRIBANO AUTORIZANTE hago
constar que agrego el informe de dominio expedido con fecha ... del que

surge la solicitud del certificado de dominio relacionado y que la escritura

Ejemplos / 109

citada fue inscriptael ... en la Matricula ... LEO ...




Ejemplo 25

b) Ejemplo de escritura de reproduccion de poder por deterioro o so-
breimpresion —en caso de resultar ilegible—:

Escritura Ne ....- Reproduccion del Poder Especial de XX a favor de YY.-
....- En la Ciudad de Buenos Aires, a los ... dias del mes de ... de ..., ante
mi, Escribano autorizante, comparece ..., quien acredita su identidad ....
INTERVIENE ... y EXPRESA: Que por escritura ... de fecha ... ante ... folio
... Registro Ne ..., XX le otorgé Poder Especial aYY, que por un hecho invo-
luntario dicha matriz fue sobreimpresa/dafiada, torndndola parcialmen-
te ilegible, a los efectos legales correspondientes viene por la presente a
REPRODUCIR EL PODER, manifestando que: PRIMERO: Con fecha ....
..., CONFIRIO PODER ... a favor de ... para que en su nombre y represen-
tacion lo ejerciera con las siguientes facultades: ... (se transcriben). EL
COMPARECIENTE CONTINUA DICIENDO QUE LA PRESENTE REPRO-
DUCCION CORRESPONDE AL PODER OTORGADO EL ..., MOMENTO
AL CUAL SE RETROTRAEN TODOS LOS EFECTOS LEGALES Y RATIFICA
EXPRESAMENTE TODOS LOS ACTOS REALIZADOS POR EL APODERA-
DO HASTA LA FECHA. LEO ...

110 / VADEMECUM INSPECCION DE PROTOCOLOS NOTARIALES



Ejemplo 26

c) Ejemplo de escritura de reproduccion de la constitucién de una so-
ciedad anénima por error en fecha con rectificacion de la misma:

Escritura Ne ....- RECTIFICATORIA DE FECHA Y REPRODUCCION DE
LA CONSTITUCION DE “EL TREBOL SOCIEDAD ANONIMA’.- ....- En la
Ciudad de Buenos Aires, a los ... dias del mes de ... de ..., ante mi, Es-
cribano autorizante, comparecen ..., quienes acreditan su identidad ....
INTERVIENEN ... y EXPRESAN: Que por escritura N° ... pasada al folio ...
del registro ... constituyeron “EL TREBOL SOCIEDAD ANONIMA”, que en
dicha escritura se consigné erréneamente la fecha de su otorgamiento, y
vienen por la presente: a) A RECTIFICAR la misma manifestando que la
fecha correcta fue el ..., y b) A todos los efectos legales correspondientes,
REPRODUCIR LA CONSTITUCION DE “EL TREBOL SOCIEDAD ANONI-
MA”, que se rige por las disposiciones de la Ley 19550, reformada por Ley
22903, y las que se establecieron por el estatuto que contiene las siguien-
tes cldusulas: “Articulo Primero: .... (se transcribe el estatuto literalmen-
te)”. LOS COMPARECIENTES CONTINUAN DICIENDO QUE LA PRESEN-
TE REPRODUCCION CORRESPONDE A LA ESCRITURA OTORGADA EL
..., MOMENTO AL CUAL SE RETROTRAEN TODOS LOS EFECTOS DE LA
PRESENTE y RATIFICAN EXPRESAMENTE TODOS LOS ACTOS REALIZA-
DOS POR EL REPRESENTANTE HASTA LA FECHA. LEO ...
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Ejemplo 27

d) Ejemplo de escritura de reproduccion de donacién por defectos for-
males que la tornan nula o anulable (falta de fecha o lugar de otorga-
miento, falta de firma, falta de autorizacion, documentos de fecha pos-

terior citados en la escritura, etc.):

Escritura Ne ....- Reproduccién de la Donacién con reserva de usufructo
de ... a....- En la Ciudad de Buenos Aires, a los ... dias del mes de ... de
..., ante mi, Escribano autorizante, comparecen por una parte ... y por
otra parte ..., quienes acreditan su identidad .... INTERVIENEN ... y EX-
PRESAN: Que por escritura ... de fecha ... ante ... folio ... Registro N°
..., XX le doné con reserva de usufructo vitalicio a YY la Unidad ..., que
atento que dicha matriz adolece de un defecto formal que afecta su va-
lidez, vienen por la presente a REPRODUCIR DICHA DONACION, mani-
festando que: PRIMERO: Con fecha .... ... , XX le don6 a YY la Unidad ...
(TODOS LOS DATOS DEL INMUEBLE). SEGUNDO: ... (Se reproducen en
tiempo pasado todas las cldausulas y estipulaciones del contrato origina-
rio en tiempo pasado). El escribano autorizante dejo constancia de que :
a) LE CORRESPONDIO a la donante por ... b) CON LOS CERTIFICADOS
del Registro de la Propiedad Inmueble solicitados para dicha operacién
y expedidos con los nimeros ... de fecha ... se acredit6 que ... c) Con los
certificados administrativos se acredito la inexistencia de deuda hasta los
tltimos vencimientos.- LOS COMPARECIENTES CONTINUAN DICIEN-
DO QUE LA PRESENTE REPRODUCCION CORRESPONDE A LA DONA-
CION CON RESERVA DE USUFRUCTO OTORGADA EL ..., MOMENTO
AL CUAL SE RETROTRAEN TODOS LOS EFECTOS DE LA PRESENTE. YO
EL ESCRIBANO AUTORIZANTE hago constar que agrego el informe de
dominio expedido con fecha ... del que surge la solicitud del certificado
de dominio relacionado y que la escritura citada fue inscripta el ... en la
Matricula ... LEO ...
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Ejemplo 28

SALVADOS

Se observan: cuando afectan firmas.
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Ejemplo 29

SALVADOS

Se observan: cuando no respetan los renglones

indicados marginalmente.

Ejemplo 1
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Ejemplo 30

CORRECCIONES EN LAS COPIAS Y/O TRASLADOS,
DESPUES DE AUTORIZADOS

-
N 003537827 W O353TED4
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A * matriz el nombre completo del sequndo
i i i « otorgante es “José Rodolfo RODRIGUEZ"-
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