42° Convencion Notarial
Colegio de Escribanos de la Ciudad de Buenos Aires

6, 7y 8 de septiembre de 2017

“APLICACION, EXTENSION Y EFECTOS DE LAS INDIVISIONES.”
Autora: Esc. Maite G. Martinez Loffler.
Tel: (011) 5775-0437

maitemartinezloffler@live.com

Tema 3. Particion: su incidencia en el &mbito notarial y registral inmobiliario
Coordinador 1: Esc. Patricia Casal
Coordinador 2: Esc. Sebastian Grillo

Subcoordinador novel adjunto: Esc. Jorge A. Latino



mailto:maitemartinezloffler@live.com

Tema 3:
Titulo: “APLICACION, EXTENSION Y EFECTOS DE LAS INDIVISIONES.”
Autor: Esc. Maite G. Martinez Loffler.

PONENCIA

Si en la causal de indivision, nada se aclara, debe entenderse que su objeto consiste
genéricamente en la totalidad del objeto sobre el que recae y también debe entenderse que

la prohibicion se ha establecido genéricamente en cuanto a todas las formas de partir.

Las causales de indivision, en los términos previstos en el CCCN, prevén solamente el
limite maximo de tiempo, cantidad y calidad de la restriccion o limitacién, admitiéndose
las restricciones menos intensas y menos duraderas, por respetar la regla inicial de nuestro

ordenamiento que es la de la libre transmisibilidad de los derechos.

Debe distinguirse el &mbito y los efectos de las restricciones a la particién del &mbito y los
efectos de las clausulas de inenajenabilidad, los cuales tienen diferentes objetos y efectos

en cada una de las comunidades de derechos.

Con relacion a la forma requerida para la celebracion de los convenios de indivision de la
comunidad hereditaria y del condominio sobre bienes registrables, por diferentes

argumentos en cada caso, corresponde que se formalicen en escritura pablica.
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Definicion de Comunidad y remisiones legislativas: Cuando hablamos de Comunidades,
hablamos de la titularidad compartida de dos o més sujetos sobre un objeto determinado.
En nuestro derecho hay diversas comunidades, algunas de ellas, nominadas, como la
Comunidad Hereditaria, la Indivision Post.-Comunitaria, y el Condominio; y otras
comunidades innominadas, como la co-titularidad sobre bienes que no son cosas, a las que
se le aplican por analogia las reglas del condominio. Las comunidades mencionadas,
tienen entre si dos diferencias sustanciales: (i) la o las causas que les dan origen; y (ii) el
o0 los objetos sobre los que recaen. La Comunidad Hereditaria tiene una Unica causa, que
es la muerte y se conformaréa en tanto y en cuanto exista mas de un heredero para el mismo
causante, y tiene ademas un unico objeto, que consiste en una universalidad, integrada por
cosas, créditos y deudas. La Indivision Post-Comunitaria, tiene tres posibles causas: el
divorcio, la muerte y la tercera, incorporada con el CCCN, el cambio de régimen
patrimonial matrimonial -cuando los conyuges casados bajo el régimen de comunidad,
optan por el régimen de separacién-, y tiene como objeto, al igual que la Comunidad
Hereditaria, una universalidad. EI Condominio, a diferencia de los anteriores, tiene
diversas causas fuente entre las que encontramos a todo contrato que tenga por efecto
trasmitir el dominio (por ejemplo compraventa, donacién, etc.), sea oneroso o gratuito,
cuando existe pluralidad de adquirientes; actos de ultima voluntad, cuando se lega una
cosa cierta a mas de un legatario; la usucapion y los modos originarios de adquisicion
previstos para el dominio, cuando los requisitos se cumplen con relacion a mas de un
sujeto; y la ley, que en algunos casos determina su nacimiento como en el caso de
accesion de cosas muebles (art. 1958 CCCN) y en el que recae sobre Muros, Cercos y
Fosos (art. 2006 CCCN). Con relacion al objeto, el condominio es sin embargo la mas
acotada de las comunidades nominadas, por cuanto solo rece sobre cosas, es decir bienes
materiales, con algunas variantes interpretativas alrededor de la consideracion de que un
condominio tiene por objeto solo una cosa, 0 si un mismo condominio puede tener por
objeto mas de una cosa.

En cuanto a las comunidades innominadas, cabe aclarar que, justamente, no hay
condominio si la pluralidad de titularidades recae sobre un bien en sentido estricto, es
decir que se trate de la propiedad plural sobre un bien que no sea una cosa, o si la
pluralidad de titularidades recae sobre cosas respecto de las cuales se ostentan en
comunidad derechos reales distintos al dominio; aunque a estas comunidad se le apliquen

supletoriamente las reglas del condominio. En cuanto a los elementos en comdn entre



estas comunidades, en todos los casos, la titularidad de cada sujeto sobre el objeto se
plasma en partes ideales, indivisas o cuota partes sin que pueda decirse que el derecho
recae sobre alguno de los objetos o sobre alguna parte materialmente determinada de las
cosas que participan de la comunidad. Sus similitudes determinan asimismo diversas
remisiones de un instituto a otro. Asi, mientras subsista la comunidad, en virtud del art.
1984 CCCN, se les aplican las reglas del condominio a todo supuesto de comunion de
derechos reales y de propiedad de otros bienes; y en virtud del art. 481 CCCN se le
aplican las reglas de la indivision hereditaria a la indivision post-comunitaria cuando la
misma nace por muerte de uno de los conyuges. Es tanta en algunos casos la asimilacion,
que se ha planteado como problema determinar cuando la comunidad hereditaria pasa a ser

un condominio, cuestion alrededor de la cual, se han desarrollado varias tesis.

Particion: La particion es el acto que tiende al fin de todas las comunidades mencionadas,
y decimos que tiende al fin, y no que pone fin, por cuanto la misma puede ser parcial.
Podemos entonces definir a la particion como el acto juridico en virtud del cual las
porciones ideales de los comuneros se plasman en la propiedad exclusiva sobre una cosa o
un derecho. Para el caso de la indivision post comunitaria o la comunidad hereditaria, la
particion también puede implicar la adjudicacién en condominio o co-titularidad de una
cosa o derecho, por lo que la extincién de una comunidad, puede dar nacimiento a otra, que
se rige por sus reglas particulares. Con relacién al condominio, el art. 1998 CCCN
dispone que “también se considera particion al supuesto en que uno de los condéminos
deviene propietario de toda la cosa”. Con criterio similar, debiera también contemplarse el
supuesto en que la comunidad hereditaria cesa por renuncia a la herencia que hagan los
demas herederos o cesién que se haga de la totalidad de los derechos hereditarios a un solo
sujeto, elimindndose la pluralidad, lo que también hacen cesar la comunidad. EI maés
relevante punto de contacto entre todas las comunidades, es que todas comparten como
medio principal de extincion a la “particion”, regla que ha quedado plasmada en el articulo
2363 CCCN, para la “indivision hereditaria”, a la que remiten los arts. 1996 CCCN, para
el condominio “en tanto sean compatibles”; y el art. 500 CCCN relativo a la particion de la

indivision post-comunitaria.

Distincion entre enajenar y partir, actos dispositivos y no dispositivos, declarativosy
traslativos: En tanto que el eje del presente trabajo consiste en el tratamiento de ciertas

restricciones a la particion, es importante determinar la naturaleza de la particion como



acto juridico. En primer lugar es necesario diferenciar los términos “enajenar”, “partir” y
“disponer". Aungue enajenar no es un término univoco, hace referencia a la transmision
de un derecho de un patrimonio a otro con perdida para el primero y adquisicion para el
segundo. Hay acuerdo doctrinario que por lo menos, incluye la transmision y constitucion
de derechos reales. Es decir, que se trata de un término objetivo. Disponer, en cambio, no
es un término objeto, y se contrapone Unicamente a los actos de administracion o de
conservacion. Aunque hay varias posturas doctrinarias que pretenden distinguir los unos de
los otros, el punto en comdn, es que consideran a los actos dispositivos, como aquellos que
tienen un impacto econdémico relevante en el patrimonio, o implican un riesgo para el
mismo. Es decir que un acto que implique enajenacion, no necesariamente constituya
respecto de un patrimonio en particular, un acto de disposicion, pudiendo ser meramente
un acto de administracion. Por ultimo, los actos declarativos, no se contraponen a los actos
de enajenacidn, ni de disposicidn, sino que se contraponen a los actos “no declarativos” o
“traslativos” de derechos, y la distincion, no tiene tanto que ver con la naturaleza del acto
en si, sino con una finalidad préactica tuitiva de los derechos de las partes y de terceros.
Asi, un acto declarativo puede constituir 0 no una enajenacion, y puede ser dispositivo o de
administracion, de acuerdo al impacto que el mismo tenga en el patrimonio. Sobre la
particion, hay acuerdo doctrinario en que se trata de un acto declarativo, y dispositivo. En
cuanto a si partir implica 0 no enajenar un objeto determinado, entendemos que quien parte
no necesariamente enajena, ya que la particion puede ocurrir mediante la redistribucion de
los bienes entre los propios integrantes de la comunidad; y por el efecto declarativo que le
atribuye el art. 2403 CCCN se juzga que a quien se le adjudica ha sido el duefio siempre
desde el inicio de la comunidad, por lo que no habria habido traspaso de derechos de un
patrimonio a otro, que es justamente lo que caracteriza a la enajenacion. A la inversa, en

cambio, enajenar, cuando todos los comuneros lo hacen, es también es una forma de partir.

Derechos de los comuneros con relacion a la particion: Nuestro derecho, como regla,
pretende la pronta extincion de las comunidades y tiende a la consolidacion de la
titularidad de los derechos en cabeza de un solo individuo. A tal fin, les otorga siempre a
cada uno de los comuneros el derecho de poner fin a la comunidad, en cualquier tiempo y
sin depender de la conformidad de los demas, solicitando la particién, facultad que como
veremos, solo restringe o limita temporalmente en determinadas circunstancias. Esta
facultad, y el momento en que puede ejercerse, tiene previsiones especiales en cada una de

las comunidades. Con relacion al condominio, el art. 1997 CCCN dispone que “(...) todo



condémino puede, en cualquier tiempo, pedir la particion de la cosa” y que “la accion es
imprescriptible”. Con relacion a la indivision post-comunitaria el art. 496 CCCN dispone
que “disuelta la comunidad, la particion puede ser solicitada en todo tiempo, excepto
disposicion legal en contrario”. En la practica, entonces la particion solo podra solicitarse
una vez modificado el régimen patrimonial matrimonial o con la sentencia firme de
divorcio. Y con relacién a la comunidad hereditaria, el art. 2365 CCCN dispone que “La
particion puede ser solicitada en todo tiempo después de aprobados el inventario y avalto
de los bienes”, lo que, de acuerdo al orden procesal, tiene lugar necesariamente luego de la

declaratoria de herederos o declaracion de herencia vacante.

Derechos de los acreedores con relacion a la particién. Subrogacion. Inoponibilidad.
En tanto que la particion -o la falta de ella- puede tener impacto en el patrimonio de los
acreedores de éstos, nuestra legislacion ha contemplado dos supuestos especiales: El
primero es la posibilidad del acreedor de algiin comunero de ejercer la accion de particion
por subrogacién. Este supuesto tiene por objeto impedir que los comuneros eviten la
ejecucion de los bienes que integran la comunidad por parte de sus acreedores
manteniéndola la comunidad indefinidamente. EI CCCN prevé expresamente esta solucién
para la indivision post-comunitaria en el art. 486 que dispone que “En las relaciones con
terceros acreedores, durante la indivision post-comunitaria (...)” -estos tienen derecho-
“de subrogarse en los derechos de su deudor para solicitar la particion de la masa comdn”;
y en el art. 2364 , para la comunidad hereditaria que dispone que: “También (pueden pedir
la particion) por via de subrogacion, los acreedores (de los copropietarios de la masa
indivisa y los cesionarios de sus derechos), y los beneficiarios de legados o cargos que

pesan sobre un heredero”.

Con relacion al condominio, aunque en el régimen de Vélez un sector de la doctrina
contemplaba la posibilidad de la particion por via de la accion subrogatoria a favor del
acreedor hipotecario de uno de los condéminos sobre su parte indivisa (cuando se
considerara que el acreedor no podia ejecutar antes de la particién), el CCCN ha optado
por una solucion diversa y de indubitable ventajas practicas. El art. 1989 CCCN dispone
que “(...) los acreedores (del conddémino) pueden embargarla y ejecutarla (la parte
indivisa) sin esperar el resultado de la particion (...)”. En tanto que es posible la ejecucion
de la parte indivisa del condémino, y que se ha eliminado el efecto extintivo que tenia la

particion con relacion a la hipoteca constituida sobre partes indivisas cuando la cosa no se



le adjudicara al hipotecante, ya no es necesario para los acreedores de los condéminos
requerir la particion por via de subrogacion, ya que cuentan con un medio méas idoneo e
inmediato para la tutela de sus derechos, que es la ejecucion, y es por esta razon que el
ordenamiento no les otorga la accién subrogatoria en forma genérica. Seria posible
eventualmente, para todos ellos, recurrir a la accion subrogatoria genérica prevista por el
art. 739 CCCN que habilita a un acreedor a ejercer judicialmente los derechos
patrimoniales de su deudor, si éste es remiso en hacerlo y esa omision afecta el cobro de su
acreencia. Y aunque el 741 CCCN excluye de la accion a las meras facultades (categoria
en la que se encuentra la “facultad de solicitar la particiéon™), por excepcion se la habilita,
cuando de su ejercicio pueda resultar una mejora en la situaciéon patrimonial del deudor, lo

que l6gicamente, el acreedor debera acreditar.

El segundo de los supuestos mencionados, es la inoponibilidad de la particion con relacién
a -ciertos- acreedores y terceros, o con relacion a cierta clase de bienes. La primer variante
es también mencionada en el art. 1989 CCCN con relacion al condominio, que dispone que
con relacion a los acreedores respecto de los cuales el condéomino hubiere gravado o
enajenado su parte indivisa, “la particion les es inoponible”. En cambio, de forma més
genérica, con relacion a la comunidad hereditaria, el art. 2363 CCCN dispone que “Si la
particion incluye bienes registrables, es oponible a los terceros desde su inscripcion en los
registros respectivos”, conclusion que consideramos extensible a la particion de las demas
comunidades por la remision de los arts. 1996 y 500 CCCN, y a la que en todos los casos
debiéramos entender limitada a los terceros interesados de buena fe, es decir que no la

hayan conocido ni podido conocer por otros medios.

Indivision Hereditaria

La indivision de la comunidad hereditaria reconoce diversas causas: (i) Voluntaria
(convencion) ; (ii) Impuestas (por el transmitente -testador- y judicial). En todas ellas, el
objeto sera total o parcialmente el acervo hereditario, o una parte de é€l, identificada ya con
un porcentual, ya con un bien integrante del mismo.

Indivision Convencional o “Pacto de indivision”: El art. 2331 CCCN permite a todos o
algunos de los herederos pactar total o parcialmente la indivision de la herencia. Si el pacto
es celebrado por todos ellos, existira una efectiva indivision, por cuanto ninguno de los

herederos estara facultado a pedirla (a salvo el derecho de ciertos acreedores). Sin



embargo, nada impide que el pacto de indivision sea celebrado por solo algunos de ellos.
Si asi fuera, el comunero que no hubiera suscripto el convenio podré solicitar la particion
con relacién a su porcentual -tratandose en este caso de una particion parcial-, y salir asi de

la comunidad, que permanecera indivisa respecto de los restantes comuneros.

En cuanto a la forma que debe observarse en la celebracion del convenio, corresponde en
primer lugar mencionar que nada prevé nuestro ordenamiento con relacion a la misma. De
acuerdo a una aplicacion lineal del art. 284 CCCN que recepta el principio de “libertad de
formas”, en tanto que la ley no designa una forma determinada, las partes podrian utilizar
la forma que estimen conveniente. Ahora bien, esta regla genérica, debe complementarse
con lineamientos doctrinarios y principios del derecho que no son objeto de recepcion
legislativa. Nuestro derecho, sigue también como valor, que surge implicito de las
disposiciones legislativas, que a los actos de transmision de un derecho determinado se les
aplican las mismas formas requeridas para el acto de la adquisicién de ese mismo derecho
cuando la misma fue voluntaria; y que en cambio, cuando la adquisicién no fue voluntaria
y por tanto ha carecido de formas instrumentales (vgr. la adquisicion de derechos mortis
causa), para la transmision de esos derechos, el ordenamiento impone la forma maés
gravosa, que en nuestro derecho es la escritura publica. Es este criterio el que ha seguido el
CCCN al imponer en el art. 1618 CCCN la forma escritura pablica a la cesién de
derechos hereditarios (que es el Unico acto juridico destinado a la transmision del derecho
patrimonial sucesorio). Y en tanto que el objeto del pacto de indivision, es el mismo que el
objeto de la cesidn de derechos hereditarios, y que éste pacto afecta y priva a los herederos
-total o parcialmente- de las facultades que ese derecho adquirido mortis causa les arroga,
entendemos que la afectacion de esas facultades, en virtud del objeto sobre el que recaen,
que es el acervo, debe por lo menos, requerir las mismas formalidades requeridas para
transmitir ese derecho, es decir, la escritura pablica. Si hay herederos incapaces o con
capacidad restringida, se agrega un requisito previo, que es que el convenio solo puede ser

concluido (por sus representantes) con aprobacion judicial.

Alcance y Efectos: Si en el pacto de indivision, nada se aclara, debiera entenderse que su
objeto consiste genéricamente en la totalidad del acervo (objeto); y también debiera
entenderse que la prohibicion se ha establecido genéricamente en cuanto a las formas de
partir (extension), prohibiéndoseles todas. Sin embargo, el CCCN ha incorporado

expresamente en el art. 398, una regla consolidada en la doctrina, que es la libre



transmision de los derechos, que dispone que “Todos los derechos son transmisibles
excepto estipulacion valida de las partes o que ello resulte de una prohibicién legal (...)”
reforzado por el 1906 para los derechos reales: “Todos los derechos reales son
transmisibles, excepto disposicion legal en contrario”. Contrario sensu, esta misma regla
debe permitir entender que, cuando el ordenamiento autoriza una restriccion o limitacién a
esta libertad de transmision a la que tiende, impone solamente el limite maximo de tiempo,
cantidad y calidad de la restriccion o limitacion, admitiéndose las restricciones menos
intensas y menos duraderas, justamente por respetar la regla inicial que es la de la libre

transmisibilidad.

En consecuencia, entendemos que tanto el objeto como la extensién del pacto de indivisién
pueden limitarse. Asi de acuerdo al art. 2331 CCCN el objeto del pacto puede consistir en
la totalidad del acervo hereditario o solo en una parte del mismo, es decir puede ser total o
parcial. Esa parcialidad, podra consistir por ejemplo en alguno o algunos bienes
determinados; o en un porcentual del acervo. Asimismo, a pesar de la omisién legislativa,
entendemos posible limitar la restriccion en cuanto a la extension de la prohibicion,
pactando por ejemplo que no partirdn de determinada forma, por ejemplo enajenando
(todos), pero si adjudicandose en especie, 0 a la inversa. También seria posible pactar la
indivision combinando ambas posibilidades, pudiendo los comuneros restringir tanto el
objeto como la extension, y podria asi pactarse por ejemplo que un bien determinado del

acervo solo podré partirse de determinada manera.

Es oportuno mencionar, que habiéndose pactado la prohibicion de partir, los comuneros se
veran también privados de la posibilidad enajenar en conjunto los bienes integrantes del
acervo, por cuanto la enajenacion realizada por todos los comuneros es también una forma
de partir. Ahora, es relevante mencionar, que de la imposibilidad de enajenar de la que
hablamos, es de aquella que recae sobre los bienes integrantes del acervo, que es el objeto
de la indivision. Y debemos distinguir ese supuesto de la posibilidad de los herederos de
enajenar su derecho sucesorio, es decir, de ceder sus derechos hereditarios en forma
genérica, derecho que conservan, con la siguiente aclaracion: el cesionario se encontrara
obligado en los mismos términos del pacto de indivision celebrado por el cedente, y no

podré en consecuencia, solicitar la particion.
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Plazo: El art. 2331 prevé un plazo maximo de 10 afios y permite que estos pactos sean
renovados por igual plazo al término del anterior (distinto de lo que ocurre con el convenio
de suspension de particion del condominio, lo que analizaremos mas adelante). Por
supuesto puede ser menos, y ante el silencio de la partes, se deberd entender como
concluido por el maximo legal. Pero qué ocurre si, finalizado el periodo de prorroga, los
comuneros quisieran volver a pactar la indivisién por un nuevo periodo? Entendemos que
ello es posible y oponible entre las partes, dado que la limitacion temporal del articulo
tiende la proteccion de los intereses de los acreedores de los comuneros, a quienes este
tercer periodo no podra serles oponible. EIl articulo pretende evitar que mediante la
indivision hereditaria los comuneros frustren los derechos de sus acreedores sustrayendo

los bienes indivisos de la posibilidad de ejecucion, sin limite de tiempo.

Efectos entre las partes y frente a terceros: El pacto de indivision tiene efectos entre las
partes desde que se celebra. Y tendra efectos entre ellas, aun cuando lo hagan por tiempos
mas extensos que el maximo legal, o renueven la indivision una vez concluido el segundo
periodo de 10 afios, previsto por el articulo como Unica prorroga posible. Con relacién a
los efectos frente a los terceros y los acreedores, esta seré la que analizamos méas adelante,
que corresponde igualmente a todas las causa de indivision hereditaria.

Eficacia y Posibilidad de particion antes de Finalizacion del plazo: Por acuerdo de todas
las partes del pacto de indivision, éstas pueden dejarla sin efecto y resolver partir en
cualquier momento. En tanto que no podra partirse sin la concurrencia de todos, la
oposicion de uno solo de los comuneros a la iniciativa de dejar sin efecto el convenio de
indivision, impide la particion, dejando lugar Gnicamente a la via expresamente prevista
por el art. 2331 CCCN, que dispone que el juez puede disponer la division a peticion de

un coheredero, siempre que concurran causas justificadas.

Impuesta por el Testador: El art. 2330 CCCN preve la indivisién de la herencia impuesta
por el testador, dentro de la cual se desarrollan dos variantes en cuanto a la extension. La
primera de ellas, consiste en la posibilidad de imponer la indivision de la totalidad de la
herencia, es decir que la indivision puede ser total, y en este caso, el plazo maximo sera de
10 afios. Por las razones expuestas, también podria hacerlo por menor plazo, o hacerla

recaer solo sobre uno o varios bienes determinados, o un porcentaje del acervo.
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La segunda variante, prevé la indivision de ciertos objetos, en tanto existan herederos
menores. Esta variante prevé algunos supuestos de indivision parcial, en los que la
prohibicion de partir recaerd exclusivamente sobre: a) un bien determinado; b) un
establecimiento comercial, industrial, agricola, ganadero, minero, o cualquier otro que
constituye una unidad econdémica; o c) las partes sociales, cuotas o acciones de la sociedad
de la cual es principal socio o accionista. Entendemos que la enumeracion de posibles
objetos sujetos a indivision puede entenderse como “y/o0”, en tanto los mismos estén
determinados. En este caso, el CCCN permite que el plazo maximo exceda los diez afios y
la indivision sobre dichos objetos se extienda hasta la mayoria de edad de los herederos
menores. En tanto que no menciona que esos herederos menores deban necesariamente ser
legitimarios, entendemos que podra tratarse de cualquier heredero menor, aungue sea
testamentario y no legitimario. Respecto de este punto, a pesar de que el articulo dispone
que la indivision se mantendra hasta que “todos los herederos menores lleguen a la
mayoria de edad”, seria igualmente valida la indivision -en exceso de los 10 afios- prevista
hasta que solo alguno o alguno de los herederos menores lleguen a la mayoria de edad,
nuevamente por tender esta variante a la transmisibilidad de los derechos que es la regla

principal.

A la inversa, debemos entender que la mencidn en la clausula testamentaria a “todos los
herederos menores”, debe incluir a herederos cuya existencia el testador desconozca o que
lleguen a existir luego del testamento, en tanto que existan al momento de la muerte del
testador (vgr. un hijo desconocido del testador, o un hijo desconocido 0 no reconocido de

los herederos del causante que concurran por representacion).

En otro orden de ideas, entendemos que ambas variantes no son alternativas y pueden
preverse simultaneamente, es decir que el testador tendra la posibilidad de disponer la
indivision -total o parcial- de la herencia por 10 afios; y la indivisién sobre alguno o
algunos de los objetos mencionados en el art 2330 CCCN hasta que -todos o algunos- los
herederos menores alcancen la mayoria de edad. En cuanto a la extensién de la
prohibicion misma, es decir en cuanto a las formas de partir, entendemos que si nada se
hubiere aclarado, también debera entenderse hecha genéricamente, es decir, que se les han
prohibido todas, lo que implica que no podrén ni partir de ninguna manera. También en
este caso, entendemos posible limitar la extension de la restriccion previendo maneras

especificas en la que podran o no podran partir.

12



Es importante vincular la prohibicion de partir impuesta por el testador, con la paralela
posibilidad del testador de imponer clausulas de no enajenar, de acuerdo al art. 1792
CCCN. La prohibicion de partir, abarca tanto la posibilidad de partir, adjudicandose en
especie, como la de enajenar por la totalidad de los comuneros, en tanto que ésta también
es una forma de partir. Ademés, la prohibicion de partir puede imponerse a los
legitimarios, aun con relacion a su porcion legitima, y como se ha visto, en algunos
supuestos puede extenderse por mas de 10 afios. Si el testador se limitara a establecer la
prohibicion de partir, amén de las consecuencias ya detalladas, los herederos conservarian,
como mencionamos al tratar el pacto de indivision, la posibilidad de enajenar su derecho
sucesorio, es decir, de ceder sus derechos hereditarios en forma genérica (quedando

obligando también el cesionario por la prohibicion de partir testamentaria).

Sin embargo es posible para el testador imponer a los herederos ademas e
independientemente de la prohibicion de partir, la prohibicién de enajenar prevista por el
art. 1972 CCCN, que tendra por efecto impedir ademas los herederos ceder sus derechos
hereditarios, por cuanto esa es la Unica forma en la que pueden enajenar el derecho que
actualmente poseen y cuyo objeto es el acervo. Y este supuesto es diferente de la
posibilidad de enajenar los bienes integrantes del mismo, que implica una particion y que
si no se les ha prohibido partir, podran hacerlo a pesar de la clausula de no enajenar, y si
se les ha prohibido partir no podran hacerlo, pero no por la clausula de no enajenar, sino

por la prohibicién de partir en si misma.

El punto tal vez mas relevante de la distincién, es que la prohibicion de enajenar tiene
limite que no tiene la prohibicidn de partir, y es que la prohibicion de enajenar solo puede
establecerse sin afectacion de la legitima, por cuanto, de haberse establecido afectando la
legitima, es nula toda la clausula. Es decir que solo podra establecerse con relacion a la
porcion disponible de la herencia que corresponda a cada legitimario, o genéricamente, y
sin limitacién, cuando los herederos fueran testamentarios no legitimarios. En cuanto al
limite temporal de la prohibicion de enajenar, en todos los casos estara limitada al plazo
méaximo de diez afios, Yy en cuanto a la extension de la prohibicion, solo sera enajenar, y
entendemos que en este caso tambien es posible limitar la enajenacion a algun o algunos
actos juridicos determinados: por ejemplo prohibiendo Unicamente la enajenacion a titulo

gratuito.
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Es oportuno mencionar ademas, que el campo de aplicacion de la clausula de no enajenar
establecida por acto de ultima voluntad, excede el &mbito de aplicacion de la prohibicion
de enajenar: Es posible utilizar la clausula de no enajenar del art. 1972 CCCN para
contemplar la transmisién mortis causa de bienes que desde el momento mismo de la
apertura de la sucesion, estan destinados a salir de la masa indivisa sin requerir particion.
Las situaciones son las siguientes: (i) La primera, es la situacion de los legatarios, quienes
por no ser herederos (aunque ademas lo sean) no pueden verse afectados por una
prohibicion de partir con relacion al bien legado, ya que los bienes legados pasan a ser de
su propiedad desde la muerte del causante, y en ningin caso requeriran particion para ser
adjudicados al legatario. Asi si el testador hubiere legado un bien a un legitimario,
imputandolo a la porcion disponible, podria prohibir su enajenacion, pero no podria
prohibir su particion. Si en cambio hubiere imputado el legado a la legitima, no podra
imponer la prohibicién de enajenar, por expresa disposicion del art. 1972 CCCN, ni podra
prohibir la particion, porque el legado estd exento de ella a los efectos de adjudicacion de
la propiedad del legado, es decir, ha salido de la masa en el momento mismo de apertura de
la sucesion. La particidn es para los bienes integrantes de la comunidad, y respecto de ese
bien, la comunidad ha dejado de existir sin necesidad de partir. Entendemos que lo mismo
ocurrird cuando el testador hubiere realizado particion por ascendiente de acuerdo al art.
2411 y sgtes. del CCCN, por cuanto respecto a los bienes partidos, no habra habido nunca
comunidad, y en consecuencia, no puede existir prohibicién de no partir alguna, y solo

cabe la prohibicion de no enajenar, en cuanto no afecte la legitima.

Por ultimo, cabe una breve referencia al caso en que un mismo bien hubiera sido legado a
mas de una persona, o en la particién por ascendientes hubiera sido adjudicado a mas de un
heredero. En estos casos, habrd comunidad, pero la comunidad existente entre ellos, sera
un condominio si el bien es una cosa, 0 como vimos, una comunidad innominada si el bien
es un derecho, pero en ninguno de los dos casos, habra comunidad hereditaria, y en
consecuencia, tampoco en este caso el testador podra imponer a los co-legatarios o co-
adjudicatarios la prohibicion de partir (cuyo Unico objeto es la masa indivisa o patrimonio
relicto), y se vera limitado a la prohibicion de enajenar —si no afecta con ello la legitima— a
raiz de lo cual, aunque no podran vender, podran si, terminar la comunidad adjudicando el

bien a uno u otro comunero, mediante particion en especie.
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Eficacia y posibilidad de particion antes de finalizacion del plazo: Entendemos que la
eficacia de la prohibicién de partir es real. Es decir, que la particion durante la vigencia de
la indivision sin autorizacion judicial da lugar a nulidad. No existe posibilidad de
considerar que un acuerdo de todos los comuneros puede dejar de lado la prohibicion,
porque la misma no ha sido establecida por ellos, sino por el testador, quien no podra
prestar su conformidad. Corresponde ademas al albacea testamentario velar por el
cumplimiento de la misma, y, asi como la legitimacién para la promocién de la accion de
nulidad correspondiente. La Unica posibilidad de partir en vigencia de la prohibicion, sera
mediante la autorizacion judicial, que podra habilitar la divisién total o parcial antes de
vencer el plazo de la indivision, a pedido de un coheredero, cuando concurren
circunstancias graves o razones de manifiesta utilidad, las que entendemos deberan

apreciarse restrictiva y rigurosamente.

Indivision Del Establecimiento Comercial: La indivision del establecimiento comercial
se trata de una indivision declarada judicialmente a pedido de parte y se encuentra prevista
por dos articulos, de acuerdo a quien sea el sujeto que la solicita: (i) Por oposicion del
conyuge (art. 2332); y (ii) por oposicién de un heredero (art. 2333), y los requisitos son
diferentes para cada uno de ellos. La indivision recaerd en este caso sobre un
establecimiento comercial, industrial, agricola, ganadero, minero o de otra indole que
constituye una unidad econdémica, o partes sociales, cuotas o acciones de una sociedad.
Cuando puede oponerse el cényuge a la divisién? (i) Cuando ha adquirido o constituido en
todo o en parte el establecimiento; o (ii) sea el principal socio o accionista de la sociedad,
o (iii) cuando participa activamente en su explotacion. El conyuge solo puede oponerse a
que se incluyan en la particién, si el establecimiento o las participaciones no pudieran serle
adjudicados en su lote, en cuyo caso, deberad solicitar la adjudicacién preferente, que
aunque solo prevista para la vivienda, surge implicita en el presente articulo. ¢Cuando
puede oponerse el heredero Si ha participado activamente en la explotacion de la empresa
antes de la muerte del causante. No es requisito para el que el establecimiento o las cuotas
no puedan adjudicarse en su lote. Dispone el art. 2332 CCCN, que durante la indivision, la
administracion del establecimiento, de las partes sociales, cuotas o acciones corresponde al
conyuge sobreviviente. Deberia entenderse que solo corresponde al conyuge supérstite en
tanto él sea quien se ha opuesto a la division del establecimiento. No existe una regla
similar para el caso en que sea el heredero quien se opone, por que lo que, debera ser el

juez que dispone la indivision quien designe al administrador del establecimiento durante
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la indivision. El plazo méaximo de la indivision serd de diez afios desde la muerte del
causante, pero puede ser prorrogada judicialmente a pedido del conyuge sobreviviente
hasta su fallecimiento. Tampoco en este caso, existe prevision similar para la indivision
pedida por el heredero, por lo que la misma, deberad finalizar necesariamente una vez
transcurridos los diez afios. El juez podra autorizar la particion del establecimiento o las
participaciones antes de la finalizacion del plazo de indivision, a peticion de un

coheredero, siempre que concurran causas justificadas o de manifiesta utilidad econdmica.

Indivision de la Vivienda: El conyuge supérstite también puede oponerse a que sea
incluida en la particién, mientras él sobreviva, la vivienda que haya sido residencia
habitual de los conyuges al tiempo de fallecer el causante y que haya sido adquirida o
construida con fondos gananciales, excepto tenga bienes que le permitan procurarse otra
vivienda suficiente para sus necesidades o que, al igual que como ocurre con el
establecimiento comercial, pueda serle adjudicada en su lote. El plazo de la indivision
sera en este caso, la vida del conyuge supérstite, y serd decretada judicialmente. Los
herederos podran sin embargo pedir la division anticipada si el supérstite accediera a
bienes que le permitan procurarse otra vivienda suficiente para su necesidad. Cabe sefalar,
que no es optativo para el coényuge pedir la indivision de la vivienda o la indivision del
establecimiento, pudiendo solicitar ambas si se cumplen los requisitos respectivos. Es
necesario vincular la indivision sobre la vivienda, inoponible a los acreedores del causante
de acuerdo al art. 2332, con el art. 2383 relativo al derecho real de habitacién del conyuge
supérstite, oponible a los acreedores del causante. EI conyuge supérstite, tiene, derecho
real de habitacion vitalicio y gratuito de pleno derecho sobre el inmueble de propiedad del
causante, que constituy6 el ultimo hogar conyugal, y que a la apertura de la sucesion no se
encontraba en condominio con otras personas, es decir, que tiene menos requisitos que el
art. 2332 CCCN, ya que no requiere que el inmueble en cuestion hubiera sido ganancial, ni
tampoco se encuentra sujeto a la posibilidad de que el supérstite pueda 0 no procurarse una
vivienda, ni a que pueda o no adjudicarsele la misma en el su lote. Pero lo que es mas
importante, es que por ser de pleno derecho y la oponibilidad resulta de la ley no

requiriendose respecto de la misma el cumplimiento de las previsiones del 2334.

Publicidad De Las Indivisiones Hereditarias. Registracion. Efectos Frente A
terceros: Entre las partes, la prohibicion de partir tendra efectos desde la celebracion de la

convencion, desde la apertura de la sucesion -cuando es testamentaria-, 0 desde la
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declaracidn judicial, segun la causa que la origine. El art. 2334 CCCN regula, en cambio la
oponibilidad o inoponibilidad de las indivisiones hereditarias con relacién a terceros, sin
importar cual fuera la causa de la misma, de la siguiente manera: 1) Son inoponibles para
los acreedores del causante, lo que pretende por supuesto evitar que se transformen en un
mecanismo de fraude a los acreedores de la sucesion.; 2) Producen efecto respecto de
terceros cuando se inscriban en el respectivo registro de la propiedad. Lo que no impide a
los acreedores de los herederos cobrar sus créditos con las utilidades de la explotacién de

los bienes indivisos correspondientes a su deudor.

Respecto de la disposicion de que las indivisiones hereditarias se hagan oponibles a los
terceros y a los acreedores de los herederos con la “inscripcion en el respectivo registro de
la propiedad” , aunque resulta una solucion, como veremos, bastante adecuada para las
indivisiones de condominio, respecto de las indivisiones hereditarias cabe hacer la misma
critica que durante el régimen de Vélez se hacia a la publicidad y oponibilidad de las
cesiones de derechos hereditarios. Como ya mencionamos, tanto la cesion de derechos
hereditarios como la prohibicion de partir (cualquiera sea la causa que la origina), recaen
sobre todo o sobre una parte proporcional del acervo, y es por esa razon que con atino, el
CCCN ha resuelto la disputa doctrinaria relacionada con las cesiones de derechos
hereditarios, determinado su oponibilidad a terceros desde la incorporacién del instrumento
de cesion al expediente sucesorio. No se advierte la razon de una solucion diferente para
las indivisiones hereditarias. Es cierto que en algunos casos es posible que la indivision
recaiga exclusivamente sobe un determinado bien registrable integrante del acervo, y en
ese caso, es beneficiosa la publicidad mediante la inscripcién en el registro
correspondiente. Sin embargo, no puede ser esa la manera principal de lograr oponibilidad
respecto de la causal de indivision, en primer lugar y basicamente, porque la misma recae
sobre todo o una parte de la masa indivisa, en la que pueden no existir bienes registrables,
y en segundo lugar, porque no puede exigirse de los comuneros la inscripcion en cada uno
de los registros de los bienes que integren el acervo, los cuales, pueden no conocer todavia,
lo que perjudica ya la finalidad de la indivision, ya la voluntad del testador, y se carga
ademas a los herederos con gastos y dilaciones innecesarios, siendo nuestra opinion que a
los efectos de la oponibilidad de las indivisiones hereditarias, sea cual fuere su causa,
hubiera debido seguirse el criterio adoptado con relacién a las cesiones de derechos
hereditarias. Por otro lado, sin perjuicio de nuestra opinion vertida con relacion a la forma

de celebracion del pacto de indivision, a los efectos de lograr la oponibilidad a terceros que
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le exige el art. 2334 CCCN, en todo caso se deberé respetar las exigencias formales
requeridas por los diversos registros para que instrumento tenga acceso al registro.

Indivision del Condominio.

La limitacion a la facultad de solicitar la particion o la indivision del condominio puede
reconocer tres diversas causas: (i) unilateral; (ii) convencional; y (iii) judicial.

Indivision Unilateral: Aunque pocas veces tratado, el art. 1999 CCCN trata un supuesto
diferente del convenio de suspension de la particion que se trata en el articulo siguiente, y
es la renuncia a la accion de particion por alguno o algunos de los condéminos. Su escaso
tratamiento, entendemos que deviene del hecho de que el articulo dispone lo que el
condoémino no puede hacer en lugar de lo que si puede hacer. El texto del articulo dispone
que “El condémino NO puede renunciar a ejercer la accion de particion por tiempo
indeterminado.”, lo que entendemos que debe leerse como que “El condomino puede
renunciar a la accion de particion, siempre que lo haga por un plazo determinado” . Dicha
renuncia hubiera sido igualmente posible por cuanto el art. 13 CCCN dispone que todo
derecho es renunciable en tanto la ley no lo prohiba, y en este caso no lo prohibe, pero
entendemos que es Util la expresa autorizacion legislativa, por cuanto, de no existir podria
haberse opinado por la imposibilidad, dado la que posibilidad de partir en cualquier
momento es uno de los elementos que integra la estructura del derecho real de condominio.
Esta renuncia, no requiere de la conformidad ni la aceptacién de los deméas condéminos, ni
es necesario que haya sido realizada a favor de alguno de ellos o de persona alguna, y
puede ser formalizada por simple declaracion unilateral de voluntad. En cuanto a la forma
de esta declaracion, la analizaremos conjuntamente con la forma del convenio de
suspension de la particion, por ser aplicables las mismas reflexiones. Respecto del efecto
de la renuncia, diremos que en primer lugar no se trata de un supuesto de indivision, por
cuanto los demas condominos podran pedirla, y el renunciante estara obligado a estarse a
ella, por lo tanto la renuncia tiene como Unico efecto impedir al renunciante la solicitud o
promocion de la particion. Respecto del plazo de esta renuncia, la ley solo exige que sea

un plazo determinado, no estableciéndose minimos ni maximos.
Convencional. “Convenio De Suspension De La Particion”: El art. 2000 CCCN dispone

gue los condéminos pueden convenir suspender la particion. Al igual que opinaramos con

relacién a la indivision hereditaria, entendemos que es posible que este convenio sea
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suscripto por todos o solo por algunos de los condéminos. Si el pacto es celebrado por
todos ellos, existird una efectiva indivision, por cuanto ninguno de los herederos estard
facultado a pedirla. Si en cambio fuera celebrado por solo algunos de ellos podra
solicitarla el condémino que no hubiera suscripto el convenio. Ahora bien, sobre la
posibilidad de que la suspension de la particion pueda ser total o parcial, en rigor,
dependerd de que postura doctrinaria se adopte con relacion a cuél es el objeto del
condominio. Hay al respecto posturas doctrinarias encontradas, que en base a diferentes
argumentos que no cabe traer a colacion a este trabajo, entienden ya que el objeto del
condominio es una Unica cosa, y que habra tantos diferentes condominios como cosas haya
, aun cuando los conddéminos sean los mismos sujetos respecto de todas ellas, ya que el
condominio puede recaer sobre mas de una cosa, siendo un unico condominio por ser

titulares los mismos sujetos de todas ellas en la misma proporcion.

Si se acepta como cierta la primera postura, la particion del condominio siempre es total. Si
se acepta la segunda, es posible admitir la particion parcial del condominio cuando la
misma recaiga sobre solo una o alguna de las diversas cosas que lo integran y no sobre las
demas, o sobre la parte de alguno o algunos de los sujetos que lo integran, sin particién de
las partes indivisas que corresponden a los demas.

En cuanto a la forma que debe observarse a los efectos de la celebracién del convenio de
suspension de la particion del condominio, corresponde en primer lugar mencionar que
nuestro ordenamiento tampoco prevé nada con relacién a la misma. Sin embargo
encontrandonos en el &mbito de los derechos reales, corresponde analizar las disposiciones
especificas respecto de los mismos, que determinan la forma aplicable, de acuerdo a la
clase de cosa sobre la que recaigan. Asi, el art. 1017 CCCN dispone que deben ser
otorgados por escritura publica los contratos que tienen por objeto la adquisicion,
modificacion o extincion de derechos reales sobre inmuebles. En tanto que la facultad de
pedir la particién constituye la estructura del derecho real de condominio, es esperable
tanto para los demas condéminos como para sus acreedores, que dicha facultad, integre el
derecho real. Una alteracion de las facultades derivadas de un derecho real de semejante
relevancia -solo posible por la expresa autorizacion legal-, debe como consecuencia
calificarse como una “modificacion” al mismo, y respetar la forma que a tales
modificaciones les impone el art. 1017 CCCN cuando el condominio tenga por objeto a un

inmueble, caso en el cual, el convenio de suspension de la particion debera en
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consecuencia ser celebrado en escritura publica. Para los derechos reales sobre muebles, en
cambio, dada la falta de formalidades expresas, resulta aplicable el art. 284 CCCN que

recepta el principio de “libertad de formas”.

Alcance y Efectos: Hemos tratado anteriormente la extension del objeto del convenio de
suspension de la particion y hemos opinado que la posibilidad de la misma sea parcial, esta
directamente ligada a la opinidn que se tenga sobre el objeto del condominio. Si admitimos
que el objeto son varias cosas, podemos decir que es posible suspender la particion sobre
todas o solo sobre alguna de ellas. Pero, con relaciéon a la extension de la suspension,
cualquiera sea la postura adoptada con relacidon al objeto, y por los mismos argumentos que
analizaramos con relacion a la indivision hereditaria, es posible también acotarla, pactando
por ejemplo que suspenden Unicamente la particion en especie, o Unicamente la particién
por enajenacion. En cuanto a los efectos, habiéndose pactado la suspension de la particion,
los conddéminos se veran también privados de la posibilidad enajenar la cosa objeto del
condominio, por cuanto la enajenacién realizada por todos ellos es también una forma de
partir. Pero debemos también en este caso debemos distinguir ese supuesto de la
posibilidad de los condéminos de vender su parte indivisa, derecho que conservan, con la
siguiente aclaracion: el adquirente se encontrard obligado en los mismos términos del
pacto de suspension de la particion celebrado por el vendedor, y no podra en consecuencia,

solicitar la particion.

En cuanto al plazo de la suspension, el articulo dispone que el plazo méximo sera de 10
afios, al que podria llegarse mediante un Unico convenio o mediante varios convenios
sucesivos. No se prevé para los condéminos la posibilidad de pactar una prérroga, como si
se prevé para la comunidad hereditaria. No vislumbramos la finalidad de este articulo en lo
que hace al derecho entre los condominos, quienes a nuestro entender, podran pactar la
indivision, con plenos efectos entre ellos, por cuantos periodos de 10 afios estimen
convenientes. Pero ¢qué ocurre si, finalizado el periodo de diez afios, los condéminos
quisieran volver a pactar la indivision por un nuevo periodo? Entendemos que ello es
posible y oponible entre las partes, y entendemos que la limitacion temporal debe leerse en
el sentido de que, cualquier convenio de indivision celebrado excediendo o en exceso del
plazo inicial de 10 afios, aunque tenga efectos entre los condéminos, sera inoponible a los
acreedores de los mismos, quienes podran por via de subrogacion solicitar la particién, si

ello se entendiera necesario.
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Es importante nuevamente vincular la suspension de la particion pactada por los
conddéminos, con la paralela posibilidad de que se encuentren obligados por una clausula
de no enajenar de acuerdo al art. 1792 CCCN. La cuestion es diferente de la analizada
anteriormente, por cuanto no es posible que ambas restricciones provengan de la misma
fuente. Los condominos pueden pactar la suspension de la particion, pero en ningln caso
pueden impedirse la posibilidad de enajenar su parte indivisa. A la inversa, quien hubiera
transmitido a la cosa a los condéminos, en el acto de transmision, puede haber incluido
una clausula de no enajenar que podra ser ya genérica y limitada al plazo de 10 afios si la
transmision fue a titulo gratuito, ya ilimitada en el tiempo pero con relacién a persona o
personas determinadas si la misma fue a titulo gratuito o a titulo oneroso, en todos los
casos, por actos entre vivos. Ademas, la clausula de no enajenar, no encuentra en este caso,
el valladar de la legitima, y en consecuencia, podra establecerse sobre la totalidad del
objeto transmitido. Pero en cambio ya no es posible, como lo era en el régimen de Vélez y
de la 14.394, que el transmitente por actos entre vivos prohiba partir. EIl efecto de la
clausula de no enajenar impuesta a los condéominos en la transmisién tendra por objeto
impedirles transmitir su parte indivisa, y por suma de las mismas, transmitir la cosa. Pero

en tanto que no pactaren la suspension de la particion, podran todavia partir en especie.

Efectos entre las partes y frente a terceros: EIl pacto de suspensién de la particidn tiene
efectos entre las partes desde que se celebra. Y tendra efectos entre ellas, aun cuando lo
celebren por tiempos méas extensos que el maximo legal de 10 afios. Con relacion a los
efectos frente a los terceros y los acreedores, esta sera la que analizamos mas adelante, que
corresponde igualmente a todas las causa de indivision del condominio.

Eficacia y Posibilidad de particion antes de Finalizacion del plazo: Con la concurrencia de
todos los condéminos es posible dejar sin efecto el convenio y resolver partir en cualquier
momento. En tanto que no podra partirse sin la concurrencia de todos, la oposicion de uno
solo de los condominos impide la particion, dejando lugar Unicamente a la via
expresamente prevista por el art. 2002 CCCN, que dispone que el juez puede autorizar la

particion a peticidn de parte, siempre que concurran circunstancias graves.

Impuesta Judicial: El art. 2001 CCCN dispone que el juez puede disponer la
postergacion de la particion, a pedido de cualquiera de los condéminos. En cuanto al
alcance, también en este caso entendemos posible, no solo que la postergacion sea

genérica, sino que vemos posible que el juez resuelva que no podran partir de determinada
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forma (ej. Enajenando), o que no podran partir determinada cosa. Los requisitos seran
ademés que: (i) la particion sea nociva para cualquiera de los conddminos; (ii)
circunstancias graves, o (iii) que la particion sea perjudicial a los intereses de todos; (iv)
que la particion sea perjudicial al aprovechamiento de la cosa, segun su naturaleza y
destino econdmico. Aunque el plazo m&ximo resulta ser de cinco afios, renovable por una
vez por igual periodo, se limita al juez, requiriéndole que el plazo de la suspension sea “un
término adecuado a las circunstancias” por las cuales lo dicta. En cualquier caso, el juez
puede autorizar la particion antes del tiempo previsto a peticion de parte “siempre que
concurran circunstancias graves”, a lo que en este caso particular de suspension
entendemos que deberia agregarse, “o cuando hayan desaparecido la nocividad o perjuicio

que la motivo”.

Publicidad De La Suspension De Particion Del Condominio: En este caso, con buen
criterio, el art. 2003 CCCN dispone que las indivisiones s6lo producen efecto respecto de
terceros cuando se inscriban en el respectivo registro de la propiedad. Al respecto,
realizamos algunas aclaraciones: Entendemos que es un excelente criterio si la disposicién
legislativa, se entiende aplicable Unicamente respecto de las cosas registrables y
Unicamente respecto de los terceros interesados de buena fe que no hayan conocido ni
podido conocer la indivision por otro medio. Respecto de las cosas no registrables, no
procedera la registracion. Cuando sea requisito para la oponibilidad el acceso al registro
correspondiente, independientemente de la forma del instrumento de suspension, que podra
ser publico, privado o judicial, deberan respectarse los requisitos que cada registro
imponga al instrumento, lo que en la practica puede redundar en que la libertad de formas,
si pretende lograrse la oponibilidad a terceros mediante el acceso al registro, no resulte tan
“libre”. Y, por altimo, a diferencia de la publicidad exigida para la indivision hereditaria,
en este caso: (i) debe registrarse también el cese anticipado de la indivision; y mas
importante adn (ii) no se hace referencia a diversas categorias de acreedores (por ejemplo
de causa anterior o posterior a la indivisién), lo que resulta en que la suspension de la

particion, les sera oponible a todos ellos.

Condominio Fiduciario: Participando de ambas categorias -condominio y comunidad
innominada-, se encuentra, desde la entrada en vigencia del CCCN, la propiedad fiduciaria,
cuando se hubieren designado a méas de un fiduciario, los cuales tendran un condominio

fiduciario sobre las “cosas” o una co-titularidad o co-propiedad fiduciaria, sobre el resto
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del patrimonio fideicomitido que no sea una cosa. A través del art. 1674 el CCCN ha
introducido el condominio fiduciario, al posibilitar la designacion de dos o mas fiduciarios
simultaneos. En virtud de las reservas doctrinarias manifestadas previo a la inclusion de
esta posibilidad, el art. 1674 al disponer que “ninguno de ellos puede ejercer la accion de
particion mientras dure el fideicomiso” introduce una prohibicion legal de partir, ilimitada
en el tiempo. En cuanto a la publicidad de esta indivision, vendra de la mano de la
inscripcion del contrato de fideicomiso, y de la requerida indicacion del caracter fiduciario
del dominio o en este caso del condominio, al momento de inscribir los bienes a nombre de
el o los fiduciarios en los respectivos registros de la propiedad de los bienes registrables.
Ademas, el articulo 1688 permite que el contrato de fideicomiso prevea limitaciones a las
facultades de disposicion de el o los fiduciarios, incluso la prohibicién de enajenar, las que
ademas, no se encuentran limitadas por los lineamientos del art. 1972, las cuales deben ser
inscriptas en los registros correspondientes a cosas registrables. Esta postura fue sostenida
oportunamente por el XVI1I Congreso Nacional de Derecho Registral.

Indivision Post-Comunitaria

En la ultima de las comunidades cuyo tratamiento nos ocupa, nuestro ordenamiento no ha
previsto causales especificas de indivision. Sin embargo, el régimen de esta indivision es
diverso de acuerdo a la causal que la ha generado. En tanto que las reglas aplicables a la
indivision postcomunitaria causada por muerte de uno de los conyuges son las de la
indivision hereditaria, entendemos que seran también aplicables a las misma las causales
de indivisién o de prohibicion de particion analizadas para este tipo de comunidad, con la
obvia salvedad, de que si la indivision viniera impuesta por via testamentaria, la misma en
ningun caso podra afectar los derechos que el supérstite tenga sobre los bienes gananciales,
que le corresponden por la comunidad conyugal -ya disuelta- y no por la comunidad
hereditaria. Para las indivisiones post-comunitarias extintas en vida de ambos cényuges,
ya por divorcio o por cambio del régimen matrimonial patrimonial, se aplican las reglas de
los arts. 482 CCCN vy siguientes. En tanto que el art. 482 CCCN introduce la posibilidad
para los (ex) conyuges de acordar las reglas de administracion y disposicion de los bienes
indivisos, nos preguntamos si a pesar de la omision legislativa expresa, seria posible que
ese acuerdo incluya dentro de sus disposiciones, un convenio de suspension de la particion
sobre la totalidad o una parte de la masa indivisa. Entendemos viable la posibilidad por la

abundante cantidad de remisiones entre las diversas comunidades, en todas las cuales se
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contempla expresamente la posibilidad, y no vemos razones para entender que la indivision
post comunitaria constituya una excepcion. Particularmente, entendemos aplicable a esta
comunidad el convenio de suspension de la particion del condominio, con la limitacién que
le incorpora el art. 487 CCCN que dispone que el acuerdo que hagan los (ex) conyuges
sobre las reglas de administracion y disposicion de los bienes indivisos, “no puede
perjudicar los derechos de los acreedores anteriores — a la disolucion del régimen- sobre la
integralidad del patrimonio de su deudor”. Por extension del articulo 2003, y para ser
oponibles a los demas acreedores, es decir los “posteriores” a la disolucion de la
comunidad, requeriremos en consecuencia, la inscripcion del acuerdo en los respectivos
registros de la propiedad. Reiterando nuestra previa reflexion en torno a las formas, en
tanto las disposiciones sobre el acuerdo incidian sobre la posibilidad de transmitir o
modifiquen derechos reales sobre inmueble, deberan ser celebrados para su validez,

mediante escritura publica.

Inoponibilidad de los Pactos de Indivisidon

Al tratar cada supuesto de indivision, el CCCN ha determinado los casos en los que la
indivision les es oponible o inoponible a ciertos acreedores. Sin embargo, aquellos
acreedores a los que la particion les resulte oponible, tendran herramientas para obtener la
proteccidn de sus derechos cuando la indivision hubiera sido establecida fraudulentamente.
En ese caso aplicara la accion de Declaracion de inoponibilidad (art. 338 CCCN) “de los
actos celebrados por su deudor en fraude de sus derechos, y de las renuncias al ejercicio de
derechos o facultades con los que hubiese podido mejorar o evitado empeorar su estado de
fortuna.”, en virtud de lo cual, solo sera aplicable a las indivisiones voluntaria de los
comuneros, unilateral o convenida, pero en ningln caso sera aplicable a las impuestas
testamentaria o judicialmente. Y ademas seria procedente siempre que ademas se den los
requisitos del 339 CCCN (a) que el crédito sea de causa anterior al acto impugnado,
excepto que el deudor haya actuado con el propdsito de defraudar a futuros acreedores; b)
que el acto haya causado o agravado la insolvencia del deudor; ¢) que quien contrat6 con el
deudor a titulo oneroso haya conocido o debido conocer que el acto provocaba o agravaba
la insolvencia.) Respecto de dichos requisitos, entendemos que es posible que los mismos
se cumplan respecto de los acreedores de los herederos, que mediante la indivision evitan
que los bienes del acervo o el producido de ellos ingresen en su patrimonio. Sin embargo
vemos poco posible la configuracion de los requisitos respecto de los condéminos, por
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cuanto, los acreedores conservan en todo caso la posibilidad de ejecutar la parte indivisa de
acuerdo a la expresa disposicion del 1989 CCCN. Por ultimo, en ningln caso procedera la
accion en la indivisién post comunitaria, ya que como se analizd, el acuerdo de los

conyuges, resulta en todos los casos inoponibles a los acreedores anteriores a la disolucion.
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