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DEFRAUDACION: estelionato. Alguiler como propio
de un bien ajeno

Doctrina:
Comete el delito de defraudacion, estelionato, con el grado de provisoriedad
que importa un auto de procesamiento, el hijo que alquila un bien inmueble
de propiedad de su madre y obtiene un lucro por ello.

Cémara Nacional Criminal, Sala 5, Jdo. 32/114, causa n° 31.291, “P, A. J. P,
rta.: 08/02/2007.

Buenos Aires, 8 de febrero de 2007.

Autosy vistos: Y considerando:

Viene la presente causa a conocimiento de la Sala en virtud del recurso de
apelacién interpuesto por la defensa de A. J. P. P. a fojas 386 contra la resolu-
cién de fojas 375/376 por la cual se decreté ampliar el auto de procesamiento
dictado contra el nombrado por considerarlo también autor del delito de
estelionato que concurre materialmente con el de usurpacién producto del
reproche en el auto de fojas 235/237vta.

Se le imputa al encausado haber locado a A. S. el inmueble sito en... piso...
de esta ciudad, a sabiendas de su ajenidad y aparentando ser propio, ello me-
diante la celebracién de un contrato de locacién por el cual percibié la suma
de mil délares al momento de la suscripcién (29 de noviembre de 2005).

A fojas 235/237 obra el procesamiento del aqui encausado por el delito
de usurpacion respecto del referido inmueble —de titularidad de su madre
S. A. P—, el cual fue confirmado por esta Sala conforme fojas 271. También
se ordend el lanzamiento de los ocupantes y la entrega del departamento a la
querellante confirmado por la Sala (conforme fojas 278/279, fojas 318 y fojas
274/275 —constancia de la devolucién de las llaves del departamento por parte
de S.-). Por tultimo, a fojas 352 obra el sobreseimiento de A. S. en orden al
delito de usurpacion.

En efecto, se encuentra acreditada la ajenidad del bien, pues quien figura
como titular registral es la madre del encausado (conforme fojas 35/36). Tam-
bién surge del contrato de locacién —el cual fue realizado con la intervenciéon
de un letrado— que el imputado lo suscribié aparentando ser el dueno, es decir
que lo hizo “como bien propio” (conforme cldusula primera del contrato de



fojas 91/94) y que al momento de la firma existié una contraprestaciéon dine-
raria.

El damnificado se enter6 de que quien se lo habia locado era “falso dueno”
mediante carta documento el 23 de diciembre de 2005 (conforme fojas 95/99,
fojas 348).

En relacién con lo manifestado por el encausado en su declaracién en
cuanto a que se crefa con derecho para alquilar la finca pues su madre se lo
habia donado el 5 de julio de 2004 (luego fue revocada el 14 de octubre de
2005 conforme fojas 102), mas alld de que dicho acto lo fue con reserva de
usufructo, lo cierto es que su argumento no resulta creible, pues el inicio del
expediente acollarado que tramit6 ante el Juzgado Civil n° 23 por parte de éste
y por el cual insté la declaracion de incapacidad de su madre, el 30 de sep-
tiembre de 2005 (en el cual se resolvié no dar curso a la apertura del proceso
de inhabilitacién) con anterioridad a la suscripcién del contrato de alquiler,
permite descartar su desconocimiento al respecto.

Asi, procede considerar que el encausado, aparentando ser dueio de la
finca, transfirié el uso y goce de ésta por un precio determinado en dinero, es
decir, logr6 el arrendamiento de la cosa ajena y asi logré afectar el patrimonio
deS.

En cuanto a lo alegado por la defensa, en cuanto a que el inquilino luego
no cumplié con el pago de los alquileres y por ello su patrimonio no se encon-
traba afectado, no exime de responsabilidad al encausado, pues el perjuicio se
produjo al momento de la celebraciéon del contrato.

Por ello, el tribunal resuelve:

Confirmar la resolucién de fojas 375/376 en cuanto fue materia de recurso.

Devuélvase y sirva la presente de atenta nota.

Firmado: Maria Laura Garrigés de Rébori y Rodolfo Pociello Argerich
—Jueces de Cdmara—. Ante mi: Fernando Collados Storni —Secretario de Cé-
mara—.
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