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Doctrina:
1) La sentencia por la que se conde-

na a un consorcio de propietarios
no puede ejecutarse trabando em-
bargo sobre las partes comunes,
en tanto pertenecen a los copro-
pietarios en forma indivisa, son
indispensables para el funciona-
miento del sistema y resultan
inescindibles de las partes privati-
vas. Queda entonces la posibili-
dad de trabar medidas cautelares
sobre la recaudación de expensas
comunes o el fondo de reserva, pe-
ro si este no existe o es insuficien-
te para cubrir la deuda, con fun-
damento en lo dispuesto por el
art. 1713 del Código Civil, los co-
propietarios responden subsidia-
riamente, es decir que su respon-
sabilidad se hace efectiva previa
excusión de los bienes sociales.

2) Cuando la recaudación de expen-
sas comunes o el fondo de reserva
resulten insuficientes a los fines de
cubrir las deudas del consorcio,
los acreedores de éste son acree-
dores de los copropietarios, res-
pondiendo estos últimos por par-
tes iguales, sin perjuicio de repar-
tir luego la deuda en la propor-
ción asignada para el pago de las
expensas comunes. Si ello no fue-
ra así, los derechos de los terceros
se tornarían ilusorios si sólo pu-
dieran dirigirse contra el patri-
monio del consorcio, caracteriza-
do por su exigüidad.

Cámara Nacional Civil, Sala L, fe-
brero 28 de 2006. Autos: “Tejerina,
Carlos c. Cons. Prop. Ayacucho
832/4 s/ nulidad”.

Propiedad horizontal: consorcio: deudas; medidas cautelares;
insuficiencia de la recaudación de expensas; consorcistas;
responsabilidad *

———
* Publicado en El Derecho del 2/5/2006, fallo 53.987.
** Publicado en El Derecho del 15/6/2006, fallo 54.077.

Subasta pública: inmueble subastado: crédito por expensas
comunes; asunción por el adquirente en subasta; supuesto de
excepción **

Doctrina:
Corresponde imponer al adqui-
rente en subasta judicial de un
inmueble sujeto al régimen de la
ley 13512 el pago de las expensas
comunes, sólo en caso de que el
producido del remate –luego de
descontar los costos y las costas
producidas en la ejecución del

bien y el crédito hipotecario– sea
insuficiente para afrontar dicho
crédito.

Cámara Nacional Comercial, Sala C,
octubre 11 de 2005. Autos: “Círculo
de Inversores S. A. c. Mondino, José
María y otros s/ ejecución prenda-
ria”.
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