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VI CONGRESO INTERNACIONAL DE DERECHO REGISTRAL

Se realizé en Madrid, del 22 al 26 de octubre de 1984, el VI Congreso
Internacional de Derecho Registral, que conté con la participacion de
representantes de los siguientes paises: Argentina, Bélgica, Brasil, Canada,
Camerun, Dinamarca, Ecuador, Espafa, Francia, Guinea Ecuatorial,
Holanda, Israel, ltalia, Libano, Marruecos, México, Peru, Portugal, Puerto
Rico, Reino Unido, Republica Dominicana, Suiza, Tunez y Turquia.

Damos a conocer seguidamente el temario y las conclusiones aprobadas:

TEMARIO

|. Registracion de las limitaciones de derecho publico al derecho de
propiedad y de bienes de dominio publico o demaniales.

Il. El derecho de superficie y el Registro.

lll. El "leasing" inmobiliario y sus repercusiones juridicas.

IV. El derecho como condicionante de la técnica de procesamiento de
datos.

CONCLUSIOI\,IES APROBADAS
I . REGISTRACION DE LAS LIMITACIONES DE DERECHO PUBLICO AL DERECHO DE
PROPIEDAD Y DE BIENES DE DOMINIO PUBLICO O DEMANIALES

Primera. ElI derecho de propiedad ha de tener la proteccidon
correspondiente a los derechos subjetivos, sin perjuicio de los limites que
hagan posible el cumplimiento de su funcién social, de acuerdo con lo
establecido por las leyes.

Segunda. Cuando el derecho de propiedad recaiga sobre bienes
inmuebles, los sistemas registrales contribuyen de manera eficaz al
fortalecimiento de la seguridad juridica mediante la aplicacion de sus
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principios.

Tercera. Si bien las limitaciones legales generales por su propia naturaleza
producen plenos efectos, ello no obsta a que las administraciones publicas
en ejecucion de aquéllas, puedan considerar conveniente su acceso al
Registro en cuanto sus actos sean compatibles con las respectivas
legislaciones.

Cuarta. igualmente pueden concederse los beneficios del sistema registral
al ejercicio de acciones contra los actos de las administraciones publicas
en via judicial o a las prerrogativas de éstas, para asegurar frente a terceros
sus decisiones, siempre que recaigan sobre bienes inmuebles concretos.
Quinta. Los actos entre particulares sometidos al cumplimiento de
determinados requisitos administrativos pueden tener acceso al Registro,
dejandose constancia en la inscripcion de la falta de aquéllos, siempre que
la ley no exija su cumplimiento como condicion de validez del acto.

Sexta. La naturaleza de los bienes de dominio publico se halla garantizada
en sus leyes reguladoras. No obstante, cuando las administraciones
publicas consideren que es de interés la inscripcidn de los bienes de
dominio publico para la proteccion de su régimen juridico, podran tener
acceso al Registro los bienes de tal caracter.

Il. EL DERECHO DE SUPERFICIE Y EL REGISTR

Primera. El derecho sobre la edificacién, asi como otros aprovechamientos
del suelo, sin perjuicio de su posible configuracién como facultad normal del
derecho de propiedad, puede encajarse juridicamente en otras figuras
como la comunidad de propiedad horizontal o el derecho de superficie.

Segunda. La institucion del derecho de superficie se caracteriza por la
distincién, como separados, del derecho sobre el suelo y el derecho sobre
la edificacion.

Tercera. La propiedad superficiaria separada de la del suelo puede ser
conveniente para abrir posibilidades en el trafico inmobiliario privado, para
facilitar la politica de suelo de las administraciones publicas o para la
creacion de equipamientos.

Cuarta. Es recomendable, dada la utilidad de la figura juridica del derecho
de superficie, que en los paises que no la recogen en su ordenamiento o
que tienen establecido el sistema de numerus clausus, se lleve a cabo la
regulacion imperativa del derecho de edificar y de la propiedad superficiaria
como separada de la del suelo, asi como de sus caracteristicas posibles de
temporalidad, de reversibilidad, de adquisicion preferente y de trafico
juridico independizado.

Quinta. Dada la configuracién de este derecho y, especialmente, para la
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debida proteccidn de los terceros, es conveniente la inscripcion registral de
la relacion superficiaria, de su constitucion, contenido, transmision,
gravamen y extincion.

Sexta. La trascendencia de los intereses publicos y privados derivados del
derecho de superficie, reitera la importancia de la doctrina contenida en el
Apartado VIl de la Carta de Buenos Aires y en el Tema lll, punto 2, de las
conclusiones de San Juan de Puerto Rico.

IIl. EL "LEASING" INMOBILIARIO Y SUS REPERCUSIONES JURIDICAS

Primera. El leasing inmobiliario es un contrato complejo integrado por
diversos elementos que, a pesar de los términos en que aparezca
redactado, no debe equipararse con el arrendamiento, ni con la opcion de
compra, ni siquiera con el arrendamiento con opcién de compra, sino que,
por la unicidad de su causa, constituye una realidad unitaria e independiente
y, mientras no sea regulado en su aspecto sustantivo, deberan aplicarse al
mismo, ademas de las reglas generales de la contratacién, las
correspondientes al contrato mas semejante de acuerdo con su naturaleza
juridica.

Segunda. Como el leasing inmobiliario suele ser un contrato de adhesion vy,
por tanto, integrado por condiciones generales, la licitud, validez y eficacia
de ellas, deberan ser valoradas especialmente de acuerdo con su contenido
y finalidad, teniendo en cuenta, ademas, el principio de equivalencia de las
prestaciones y el orden publico vigente en cada pais.

Tercera. Para cumplir su finalidad econdémico - social y conseguir la
adecuada proteccion del adquirente en leasing, la relacion juridica nacida
de este contrato debe tener eficacia real o frente a terceros. Para ello es
necesario su inscripcion registral previa su formalizacion publica. La
calificacion registral debera proyectarse sobre el cumplimiento de los
requisitos necesarios para la inscripcion y sobre las clausulas o condiciones
generales pactadas con la amplitud que permita cada legislacion.

Cuarta. .Se estima que el leasing inmobiliario puede ser un instrumento
adecuado para facilitar el acceso a la propiedad de las viviendas y
contribuir de este modo a la solucion de uno de los mas acuciantes
problemas sociales.

Quinta. Es deseable que cada legislacion regule el leasing inmobiliario con
la eficacia real antes expresada y con especificacion de las clausulas
admisibles.

IV. EL DERECH M NDICIONANTE DE LA TECNICA DE PROCESAMIENT
DE DATOS
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Primera. La técnica de procesamiento de datos es un medio auxiliar de la
actividad juridica en la consecucion de los fines del derecho.

Segunda. La intervencion del jurista es esencial en la creacion y aplicacion
del derecho, unica fuerza capaz de organizar y regular una justa convivencia.

Tercera. La técnica de procesamiento de datos resulta de utilidad para
recopilar, ordenar y sistematizar la legislacion, la jurisprudencia y la doctrina,
siempre que dichas actividades estén dirigidas y orientadas por el
profesional del derecho.

Cuarta. El respeto a la intimidad de la persona constituye limite general para
la interrelacion de los distintos bancos de datos y para su utilizacion y
divulgacion.

Quinta. La calificacion del titulo inscribible y la expresion registral del
contenido del derecho que se inscribe deben quedar sometidas al principio
de necesaria intervencion del encargado del Registro como jurista
especializado.

Sexta. La aplicacidn de la técnica de tratamiento de textos y en su caso de
procesamiento de datos, es util en la elaboracion material de los asientos
registrales en cuanto facilita el trabajo en las oficinas del Registro.

Séptima. Dicha técnica puede ser un instrumento eficaz para facilitar la
publicidad de las titularidades y de los derechos inscritos, siempre que se
cumplan las normas que exigen interés legitimo de quien pretenda conocer
el contenido del Registro y los requisitos de fehaciencia y autenticidad
legalmente requeridas en dicha publicidad.

NUMERO 800 MARZO - ABRIL

EDITORIAL

En los ultimos cincuenta afnos han sido muchos los periodos en los cuales el
Congreso Nacional no intervino en la elaboracion de las leyes.

Se ha imputado a la falta de tratamiento parlamentario las deficiencias que
alguna vez se han observado en tales normas legales, que bajo la forma de
leyes ha dictado el Poder Ejecutivo de facto. Es cierto que las comisiones
que funcionan tanto en la H. Camara de Diputados como en el Senado de la
Nacién cuentan con funcionarios especializados que llegan a constituir
verdaderos "archivos vivientes" para la pronta localizaciéon de antecedentes



