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LA TECNICA NOTARIAL EN LOS PODERES GENERALES Y ESPECIALES

Expositor: FEDERICO JORGE PANERO

Conclusiones

1. En materia de poderes otorgados ante notario resulta imprescindible que
el profesional actuante analice con detenimiento los fines del
apoderamiento, para labrar un documento que contenga las clausulas
necesarias y especificas para el negocio o acto que es objeto del poder.
Debe suprimirse la insercion de facultades no relacionadas con dichos fines
basada en la costumbre o en la mecanica repeticion de atribuciones no
utiles para el caso determinado.

2. El asesoramiento juridico del notario en cuanto al significado de las
clausulas y facultades contenidas en la escritura de poder es parte de su
mision profesional y debe extremarse, en razén de la proyeccién del
documento notarial en la vida negocial o judicial.

3. Los poderes deben redactarse en un estilo claro, preciso, sin frases ni
términos ambiguos u oscuros, cuidando de reflejar con detenimiento las
facultades que se otorguen al mandatario de acuerdo con el objeto del
mandato y con las normas legales que conciernan al acto o actos juridicos a
realizar por el apoderado.

4. La constante profundizacion en el conocimiento del derecho notarial, cuya
evolucion marcha de consuno con el desarrollo de la ciencia del derecho en
general, obliga al notario al perfeccionamiento de la técnica notarial acorde
con la citada evolucion, a fin de que el documento que autorice sea un
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comunes, etcétera.
14. A los fines de que la escritura se inscriba definitivamente, es necesario
transcribir el auto que dispone el levantamiento de los embargos e
inhibiciones, dejando constancia de que se encuentra consentida y firme la
resolución, lo que también se hará constar en la minuta de inscripción.
15. La inscripción en el Registro de la Propiedad, más que una finalidad de
publicidad frente a terceros, que ya la tiene la subasta a través de la
publicación del remate por edictos, persigue asegurar la continuidad del
tracto para futuros actos de disposición por el adquirente.
16. Debe tenerse en cuenta, al redactar la escritura, que el precio se pagó
con anterioridad, que la posesión se dio igualmente antes y, en fin, que el
dominio no se transmite en el acto de otorgar la escritura sino que tuvo lugar
anteriormente al aprobarse el remate, pagarse el precio y otorgarse la
posesión. Por otra parte, no cabe consignar que el vendedor responde por
evicción, porque ello no es exacto.
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medio idéneo para la realizacion pacifica del derecho.

5. La evolucion de la ciencia del derecho impone al notario, como
consecuencia, la utilizacion de formulas definidas en la redaccion del
documento notarial de poder, que reflejen con adecuado tecnicismo la real
voluntad del otorgante acorde con el acto o actos que motivan el documento,
evitando ampulosidades y excesos en la terminologia que se emplee.
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CONTRATO HIPOTECARIO
Expositor JOSÉ MARÍA RODOLFO ORELLE
Hipotecas "abiertas"
Requisitos para cumplir con el principio de especialidad (Salta, XVIII
Jornada Notarial Argentina):
1. Determinación de la obligación a través de sus elementos: sujeto, objeto,
causa.
2. Admisión de créditos eventuales, futuros, condicionales, como
susceptibles de ser garantizados con hipoteca, cumpliendo con la
determinación fijada en el punto anterior.
3. Posibilidad de garantizar pluralidad de créditos.
4. Admisión de negocios bancarios: apertura de crédito, apertura de crédito
con cuenta corriente, cuenta corriente (muy polémico).
5. Rechazo de fórmulas que, por su amplitud exagerada, impliquen la
indeterminación de la obligación garantizada.
Hipotecas con cláusulas de estabilidad (ley 21309)
Requisitos: a) cantidad cierta de la obligación (monto inicial); b) número
índice: interpretación de la palabra índice como sinónimo de módulo
estabilizador; admisión de módulos sucesivos; eventual rechazo de módulos
alternativos; c) indicación de los períodos en los cuales opera el reajuste; d)
tipo de interés.
Conveniencia de incluir, en caso de utilizarse pagarés hipotecarios, la
calidad reajustable de la obligación.
No es necesario, conforme a la doctrina mayoritaria, la transcripción íntegra
de las cláusulas de estabilidad.
Conveniencia de analizar algunos módulos estabilizadores, cuya presencia
frecuentemente pasa inadvertida (ej.: reajuste conforme a la R. F. Circular
1050 Banco Central de la República Argentina).
Cláusulas hipotecarias
Constitución de domicilio
Ubicación: obligación garantizada.


